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JUSTIFICATIVADE PREÿO

A Secretaria do Planejamento e Gestao, atraves do Oficio n° 997/2021-

COAFI/SEPLAG, solicitor parecer tecnico de avalia9ao para locafao deumimovel situado na

RuaEscolaDomingos Machado, n° S/N,Distrito Salgado dos Machados, Sobral/CE destinado

ao funcionamento da Agenda dos Correios na referida localidade, em virtude do termo de

coopera<?ao firmado entre o Municipio e a Empresa Brasileira de Correios e Telegrafos, com o

objetivo de verificar o valor do aluguel considerando o mercado imobiliario e demais

caracteristicas atribuidas ao referido imovel.

A proposta do Sr. Rafael de Almeida Costa, solicita o valor mensal para loca9ao do

imovel de R$ 200,00 (duzentos reais), sendo o valor global de R$ 2.400,00 (dois mil e

quatrocentos reais). Porem, verificando o Parecer Tecnico de Avalia9ao expedido pela

Secretaria de Infraestrutura, atraves da Celula de avalia9ao de imoveis da PrefeituraMunicipal

de Sobral, emitidopela Sra. JessicaNathyeleF. Souza,EngenheiraCivil,CRE-RN: 211557223-

8, o valor do aluguelpara o imovel em epigrafe foi avaliado mensalmente emR$ 170,00 (cento

e setenta reais) sendo o valor global de R$ 2.040,00 (dois mil e quarenta reais), considerando a

localiza9ao e as caracteristicas fisicas do imovel, dessa forma, ficando de acordo com o pre90

praticado no mercado imobiliario, o que denota observancia ao principio da economicidade.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, incisoIIIdaLei 8.666/93 que exige apresente

justificativa de pre90s para contrataqoes mediante dispensa de licita9ao.

MarieliPereira de Albuquerque

Coordenadora Administrativa Financeira

Prefeitura Municipal de Sobral - CNPJ 07.598.634/0001-37
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centro, Sobral - CE, 62011-065 Contato:(88) 3677-1100
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Oficio n°997 /2021-COAFI/SEPLAG Sobral, 07 de dezembro de 2021

A Secretaria Municipal de Infraestrutura

Sr. Davi Machado Bastos

Assunto: Laudo de avalia9ao de imovel

Prezado Senhor,

Temos a satisfa9ao em cumprimentar Vossa Senhoria e, na oportunidade,

solicitar Laudo de avaliafao referente ao imovel situado no Distrito de Salgado dos

Machados, S/N (sem numero) Zona Rural, Sobral/CE, destinado para o funcionamento

da Agenda dos Correios, conforme Acordo de Coopera<?ao Tecnica de Agenda de

Correios Comunitaria n° 12-3/2016, realizado entre a Prefeitura Municipal de Sobral e

Empresa Brasileira de Correios e Telegrafos na referida localidade, cujo valor atual

corresponde a R$ 170,00 mensais.

Portanto, solicitamos gentilmente, que proceda a analise com a fmalidade de

aferir o valor de mercado atualizado do imovel, para que assim possamos dar

continuidade na elaboraÿo do novo processo de Dispensa.

Sem mais para o momento, agradecemos-lhe a atenÿao dispensada e colocamo-

nos a disposi9ao para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Marcio DiegoAguiar Guimaraes

Secretario Executivo de Gestao Interna do Planejamento e Gestao
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A SECRETARIA DO PLANEJAMENTO E GESTAO

Marcio Diego Aguiar Guimaraes

Secretario Executivo de Gestao Interna do Planejamento e Gestao

Prezado Senhor,

Eu, Rafael de Almeida Costa, brasileiro, autdnomo, residente e domiciliado na Rua

Varjota dos Machados-n° 5, Distrito de Salgado dos Machados- Municipio de Sobral-

Estado do Ceard, Portador do RG n° 20074203988-SSP-CE e inscrito no CPF-MF

N°056.526.863-59 proprietario de urn imovel localizado na Rua Escola Domingos

Machado,n°S/N,Distrito de Salgado dos Machados, com area total construida de 6,21m2

(seis virgula vinte e um metros), atualmente denominado como Associafao Comunitaria

dos Moradores e Agricultores de Salgados dos Machados, submete a aprecia<?ao de V.

Sas., proposta relativa a locaQSo do imovel acima referenciado, sendo o valor conforme

abaixo.

ALUGUEL MENSAL: R$ 200,00

AREA TOTAL: 6,2im2

VALIDADE DA PROPOSTA: 180 dias

Sobral/CE, 07 de dezembro de 2021

7
RafSel de Almeida Costa

(proprietario)
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Sobral (CE), 25 de Janeiro de 202Z

Oficio n° 68B /2022-SETNFRA

O Ilustrfssimo Senhor
Luiz RamonTeixeira Carvalho
Secretario do Planejamento e Gestao
Prefeitura Municipal de Sobral

Assunto: Encaminhamento de Parecer Tecnico de Locaÿao Imobiliaria.

Prezado Senhor,

Com meus cordiais cumprimentos, venho por meio deste, encaminhar V.S *

PARECER TECNICO DE LOCAgAO IMOBILIARIA, do imovel situado abaixo,

conforme solicitado por meio de oficio n°997/2021- COAFI/SEPLAG,P177422/2021.

- Escola Domingos Machado, n° S/N — Distrito Salgado dos Machados,

Sobral/CE.

Sem mais para o momenMÿ agradecemos antecipadamfeste e permanecemos a

disposiipao para prestar os esclareomientos adiciona>S'cjue se fizerem necessririos.

Atenciosamente,

'avidMs Bastos

Secretario da Infraestrutura

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - CEP 62011-060

Tel.: (88) 3677.1170 - (88) 3677.1160 | CNPJ.: 07.598.634/0001-37 | CGF.: 06.920.258-3

Site: www.sobral.ce.gov.br
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SECRETARY DA INFRAESTRUTURA

PARECER TECNICO DE

AVALIACAO IMOBILIARIA

LOCALIZAQAO: RUA ESCOLA DOMINGOS

MACHADO - N° S/N, DISTRITO DE SALGADO

DOS MACHADOS - SOBRAL/CE

JANEIRO/2022
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Laudo 049/2022

O.OFolha Resumo

Enderego do imovel

Rua Escola Domingos Machado, n° S/N, Distrito
de Salgado dos Machados_ m

2*Corr
» wmm

Cidade
Sobra!

UF
CE

JiProprietario/Responsavel Data
Vistoria
15/01/2022

da m
Rafael de Almeida Costa

£ .JSolicitante e/ou interessado
Prefeitura Municipal de Sobral

-;v

Objetivo da Avaliagao

Determinar o valor de mercado do imovel.

Finaiidade da Avaliagao
Levantamento de valor de Imovel para fins de
locagao.

Tipo de Imovel

Ponto Comercial Area edificada (m2): 6,21 m2

Especificagao (fundamentagao/precisao)Metodologia
Metodo Comparative Direto de Dados de Mercado.

Pressupostos e Ressalvas
Dados amostrais coietados de ofertas de mercado.

Perspectiva de Liquidez do ImovelValor de Avaliagao do Imovel

BaixoR$ 170,00

Formagao do RT
Engenheira Civil

CREA do RT
2115572238

Nome do Responsavel Tecnico
Jessica Nathyele Freitas Souza

iesslca Nathyele F. Souza
) Engenheira Civil
CTEA-KN: 211557223-g

Assinatura do Responsavel Tecnico

Sobral, 25/01/2022

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37| CGF.:

06.920.258-3 1 Site: www.sobral.ce.gov.br
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CELULA DE AVALIApAO DE IMOVEIS/SE1NFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/0001-37 | CGF_.

06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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SOLICITANTE: Secretaria de Planejamento e Gestao.

PROPRIETARIO/RESPONSAVEL: Rafael de Almeida Costa.

OBJETO: Imovel localizado Rua Escola Domingos Machado, n° S/N, Distrito de

Salgado dos Machados, Sobral/CE.

DATA DO LEVANTAMENTO: 15/01/2022

1 DAS PRELIMINARES

Em analise ao Oficio n° 997/2021- COAFI/SEPLAG, cujas partes s§o Prefeitura

Municipal de Sobral e a representante Sr. Rafael de Almeida Costa, firmaram contrato

por intermedio da Secretaria de Planejamento e Gestao (SEPLAG). Sendo assim

atendendo a solicitagao, elaboramos urn Parecer Tecnico para locagao do imovel com

o intuido de atender as necessidades e demandas da SEPLAG.

2 DA ANALISE

2.1 DO BEM AVALIANDO

O imovel avaliando esta localizado no municipio de Sobral/CE. O bem imovel

fica na Rua Escola Domingos Machado, n° S/N, Distrito de Salgado dos Machados no

municipio de Sobral/CE. Dista aproximadamente 13 km em linha reta para a sede de

Sobral. Possui uma area construfda de 6,21 m2 com frente limitada para Rua Escola

Domingos Machado. Internamente, subdivide-se em 01 comodos: 01 recepgao,

coberto com telha ceramica, parede em alvenaria de tijolo e pintadas a cal. O imovel

esta localizado no distrito de Salgado dos Machados na sede do municipio, no qual a

regiao tern predominancia de unidades habitacionais unifamiliares e comerciais.

Em percepgao visual, na vistoria em campo verificou-se que durante todo o

periodo nao houve alteragoes na sua infraestrutura, coberta, sistema hidraulico,

hidrossanitario e acabamentos. Assim podemos descrever mais detalhadamente as

caracteristicas da edificagao e destacar no imovel que no quesito eletrica encontra-se

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 1 Tel: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/0001-37 1 CGF.:

06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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em condigoes regulares para o uso. No quesito de instalagoes hidraulicas hÿconsta ,

no imovel. No quesito piso e forro encontra-se em boas condigoes para uso. No quesito

pintura e revestimento estao em condigoes regulares, necessitando de acabamento

em seu revestimento. No quesito porta e janelas que estao em condigoes regulares

para uso. Por fim, no quesito mobllia, nao consta. Sendo assim, salientamos que o

imovel avaliando necessita de pequenos reparos para que possa atender as

necessidades da secretaria.

3 METODOLOGIA

O metodo utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2-Avaliagao de Bens

(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos) da Associagao Brasileira

de Normas Tecnicas- ABNT. Para o imovel avaliando foi utilizada o Metodo Comparative

Direto de Dados de Mercado, foi o mais indicado e apresentara melhores resultados.

4 AVALIAQAO FINAL

Foi levada em consideragao para determinagao do valor de aluguel do imovel

uma ampla pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratamento dos

dados.

Sendo assim diante disso o valor de locagao imobiliaria dentro de urn intervalo

de confianga variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imovel. O valor mensal na

presente data e nas condigoes que se encontra, em:

Valor mensal: R$ 170,00 (cento e setenta reais)

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 1 Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/0001-37 | CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br
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O mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas a

comercializagao, tendo em vista uma oferta mediana de locagao atraves de

agentes financeiros e das politicas de incentivos adotada pelo Governo

Federal.

O imovel avaliando possui caracteristicas de terreno acima do nivel da rua,

sua localizagao e centrafizada no distrito, o estado de conservagao do tipo regular,

e padrao de acabamento tambem regular em relagao ao mercado. Em

consonancia com sua estrutura construtiva, possui boa localizagao no ambito do

terreno. E de diffcil acesso ao sistema de transporte e com uma boa quantidade

de vagas de estacionamento no seu entorno. E atendido pelas principal

concessionarias de prestagao de servigos (energia, telefone, rede de dados, alem

de coleta de lixo, seguranga e unidades de saude). Equitativamente possui

estabiiidade e solidez e condigoes de habitabilidade. Fatores valorizantes no qual

podemos elencar e a sua localizagao centralizada no universo amostrai de dados.

Se mantida as mesmas condigoes que o mercado imobiliario apresenta no

momento, o mesmo possui uma razoavel liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Tecnico devera ser renovado ao

termino do periodo de vigencia do contrato (12 meses) para averiguagao e

aferigao dos valores do mercado imobiliario da regiao bem como adequar-se aos

parametros normativos. Diante do exposto, o imovel avaliando, localizado na Rua

Escola Domingos Machado, n° S/N, caracterizado no corpo deste Parecer, e

avaliado com a finalidade para locagao, e assim guardadas as premissas

elencadas nos itens anteriores, a continuidade do contrato supracitado torna-se

vantajoso a administragao publica, porem salientamos a necessidade dos reparos

na edificagao e assim dar continuidade a locagao do imovel.

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/0001-37 1 CGF.:

06.920.258-3 [ Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXOI
REGISTRO FOTOGRAFICO

(RUA ESCOLA DOMINGOS MACHADO, N° S/N)

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/0001-37| CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br
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CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel: (88) 3677.1100CNPJ,: 07.598.634/0001-37 [ CGF.:

06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXO II

LOCALIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO
(RUA ESCOLA DOMINGOS MACHADO, N° S/N)

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/0001-37 1 CGF.:

06.920.258-3| Site: www.sobral.ce.gov.br
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CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/0001-37| CGF.:

06.920.258-3 |Site: www.sobral.ce.gov.br
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A SECRETARIA DO PLANEJAMENTO E GESTAO

Marcio Diego Aguiar Guimaraes

Secretario Executivo de Gestao Interna do Planejamento e Gestao

Prezado Senhor,

Eu, Rafael de Almeida Costa, brasileiro, autonomo, residente e domiciliado na Rua

Varjota dos Machados-n° 5, Distrito de Salgado dos Machados- Municipio de Sobral-

Estado do Ceara, Portador do RG n° 20074203988-SSP-CE e inscrito no CPF-MF

N°056.526.863-59 proprietario de um imovel localizado na Rua Escola Domingos

Machado, n°S/N,Distrito de Salgado dos Machados, com area total construida de 6,21m2

(seis virgula vinte e um metros quadrados), atualmente denominado como Associaÿao

Comunitaria dos Moradores e Agricultores de Salgados dos Machados, submete a

aprecia9ao de V. Sas., proposta relativa a loca?ao do imovel acima referenciado, sendo o

valor conforme abaixo.

ALUGUEL MENSAL: R$ 170,00

AREA TOTAL: 6,21m2

VALIDADE DA PROPOSTA: 90 dias

Sobral/CE, 18 de maio de 2022

rjig.

X
Rafael de Almeida Costa

(proprietario)


