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CONTRATO

Contrato n® 0033 /2022 - SME
Processo n° __ £34d.S3S |20t L.

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
SOBRAL, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DA EDUCACAO
(SME), E O SR. RAIMUNDO NONATO ALMEIDA FIALHO
JUNIOR, ABAIXO QUALIFICADOS, PARA OS FINS QUE NELE
SE DECLARAM.

O MUNICIPIO DE SOBRAL, por intermédio da Secretaria da Educagdo, inscrita no CNPJ n°
07.598.634/0001-37, com sede na Rua Viriato de Medeiros, n° 1250, 2° andar, em Sobral/CE,
representado neste ato pelo Sr. FRANCISCO HERBERT LIMA VASCONCELQS, inscrito no RG
sob o n° 95010000140, CPF n° 876.371.973-87, residente e domiciliado na Av. Dr. Guarany, n°
115, Bairro Derby Clube, doravante denominado CONTRATANTE, e o Sr. RAIMUNDO NONATO
ALMEIDA FIALHO JUNIOR, inscrito no RG n° 2005031039946 e CPF n° 046.600.033-29, tém
entre si justa e acordada a celebragdo do presente contrato, mediante as cldusulas e condigbes
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA FUNDAMENTAGAO

1.1. O presente contrato tem como fundamento a Dispensa de Licitagdo n° &&wb—y‘?baseada
no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, os preceitos do direito publico, e, ainda, outras leis
especiais necessarias ao cumprimento de seu objeto.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
2.9. Constitui objeto deste contrato a Locagdo de Imovel, localizado na Praga Matriz, S/N, no
Distrito de Patriarca, no Municipio de Sobral/CE, destinado ao funcionamento do anexo da

Escola Deputado Pery Frota, de acordo com as especificagbes e quantitativos previstos no
Termo de Referéncia do edital e na proposta da CONTRATADA.

2.2. Do ITEM contratado:

ITEM ESPECIFICAGAO UND. | QUANT. | VALOR VALOR
MESES | MENSAL ANUAL

Locagdo de Imdvel, localizado

na Praga Matriz, S/N, no Distrito '
01 SERVICO 12 R$ 745,0 R$ 8.940,00

de Patriarca, no Municipio de
Sobral/CE, destinado ao /
s R IR \ y4 Y
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funcionamento do anexo da

Escola Deputado Pery Frota.

CLAUSULA TERCEIRA — DA FORMA DE FORNECIMENTO

3.1. A entrega do objeto dar-se-a sob a forma PARCELADA, nos termos estabelecidos na Clausula
Décima do presente instrumento.

CLAUSULA QUARTA - DOS PREGOS E DO REAJUSTAMENTO

4.1. O prego contratual global importa na quantia de R$ 8.940,00 (oito mil e novecentos e
guarenta reais).

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento advindo do objeto da contratagio sera proveniente dos recursos da SME e sera
efetuado em até 30 (trinta) dias contados da data da apresentacdo da nota fiscal/fatura ou outro
instrumento habil devidamente atestada pelo gestor da contratagdo, mediante crédito em conta
corrente em nome da contratada, preferencialmente no Banco ITAU.

5.1.1. A nota fiscalffatura ou outro instrumento habil que apresente incorregcdes sera devolvida a
contratada para as devidas corregbes. Nesse caso, o prazo de que trata o subitem anterior
comecara a fluir a partir da data de apresentacao da nota fiscal/fatura ou outro instrumento habil
corrigido.

5.2. Nao sera efetuado qualquer pagamento a contratada em caso de descumprimento das
condicdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas neste instrumento.

5.3. E vedada a realizagdo de pagamento antes da execugdo do objeto ou se 0 mesmo nio
estiver de acordo com as especificagdes deste instrumento.

5.4. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados & apresentagdo dos seguintes
comprovantes:

5.4.1. Documentacgédo relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), Trabalhista e Fazendas Federal, Estadual e Municipal.
5.5. Toda a documentagdo exigida devera ser apresentada em original ou por qualquer processo
de reprografia, obrigatoriamente autenticada em cartério. Caso esta documentagdo tenha sido

emitida pela internet, s6 sera aceita apds a confirmagao de sua autenticidade.

CLAUSULA SEXTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

6.1. As despesas decorrentes da contratagdo correrdo pela fonte d

Municipal da Educagao, quais sejam:
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06.01.12.365.0484.2.551.3.3.90.36.01.1.500.1001.00
Recurso: Municipal.

CLAUSULA SETIMA - PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUGAO DO CONTRATO

7.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da sua
assinatura, podendo ser prorrogado nos termos do art. 57, inciso Il, da Lei n°® 8.666/1993.

7.2. A publicagdo resumida do instrumento de contrato dar-se-a na forma do paragrafo Unico, do
art. 61, da Lei Federal n® 8.666/1993.

7.3. O prazo de execugdo do objeto deste contrato &€ de 12 (doze) meses, contado a partir do
recebimento da Ordem de Servigo.

7.4. O prazo de execugao podera ser prorrogado nos termos do § 1° do art. 57 da Lei Federal n°
8.666/1993.

CLAUSULA OITAVA - DA GARANTIA CONTRATUAL

8.1. Nao sera exigida prestacéo de garantia para esta contratacgo.

CLAUSULA NONA - DA EXECUGAO DOS SERVICOS E DO REAJUSTE DE PREGOS

9.1. Da execucdo dos servigos:

9.1.1. O objeto contratual deverd ser executado em conformidade com as especificacdes
estabelecidas neste instrumento, e nas condigdes previstas nos subitens seguintes:

9.1.2. A execugdo do servico sera feita mediante solicitagio da CONTRATANTE, devendo esta
emitir o respectivo empenho mensal da locagéo.

9.2. Do Reajuste de Precos:

9.2.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual

ou superior a doze meses, mediante aplicacdo de indice que reflita a inflagdo, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes,

9.2.2. O indice de reajuste eleito deve ser aquele que melhor reflita a recomposicédo de precos do
especifico setor do objeto do contrato (no caso, locagdo imobiliaria). Normalmente, na locagao de
iméveis, o indice adotado é o IGP-M, ou o IGP-DI, ambos da Fundacdo Getllio Vargas, mas
trata-se de critério técnico a ser analisado pelo érgio.

9.2.3. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogag¢do contratual, ocorrera a
preclusdo do direito, e nova solicitagdo sé podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno

minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

9.2.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo d

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR/CONTRATAD
10.1. O LOCADOR obriga-se a:

géncia do contrato.
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10.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;
10.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
0s esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da Administragao;
10.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;
10.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imovel;
10.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
10.1.6. Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
10.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacdo
genérica;
10.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;
10.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que n3o se
refiram aos gastos rotineiros de manutencgéo do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imovel;
d. indenizagbes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacéo;
e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacéo, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;
constituicdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

10.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminacgao publica, incidentes sobre o
imovel;

10.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate
a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

10.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificacdo
exigidas no processo de dispensa de licitagao;

10.1.13. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

10.1.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracbes na titularidade do impvél, inclusive com a
apresentacao da documentacio correspondente.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO/CONTRATANTE

11.1. O LOCATARIO obriga-se a:

11.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
11.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.1.3. Restituir o imovel, finda a locagio, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragbes decorrentes do uso normal;

11.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacoes de terceiros;

11.1.5. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

11.1.6. Realizar o imediato reparo dos dancs verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

11.1.7. Nao modificar a forma extema ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

11.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de tributos € encargos
condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, muita ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionado ao LOCATARIO;

11.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracdo, como, por exemplo:

11.1.9.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdencidrias e sociais dos empregados
do condominio;

11.1.9.2. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

11.1.9.3. limpeza, conservagao e pintura das instalacbes e dependéncias de uso comum;

11.1.9.4. manutencdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de Uso comum,;

11.1.9.5. manutencéo e conservagao das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer;

11.1.9.6. manutengéo e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;
11.1.8.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalacoes elétricas e hidraulicas de uso comum;
11.1.9.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;
11.1.9.9. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
lecacéo.

11.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua
e esgoto;

11.1.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1. A execugdo contratual sera acompanhada pela Sra. ANTONIA LEIDIANE BARBOSA
MARQUES, Coordenadora da Gestao Escolar da SME, designada para € a
contratante, -

N
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de acordo com o estabelecido no art. 67, da Lei Federal n°® 8.666/1993, doravante denominada
GESTORA, e fiscalizada pela Diretora da Unidade Escolar correspondente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1. No caso de inadimplemento de suas obrigagdes, a contratada estara sujeita, sem prejuizo
das sangGes legais nas esferas civil e criminal, as seguintes penalidades:

13.1.1. Multas, estipuladas na forma a seguir:

a) muilta moratéria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso na entrega de
material ou execucdo de servigos, até o limite de 9,99%, correspondente a até 30 (trinta) dias de
atraso, calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente, excluida, quando for o caso,
a parcela correspondente aos impostos destacados no documento fiscal;

b) multa de 3% (trés por cento) sobre o valor da contratacéo, na hipdtese do infrator retardar o
procedimento de contratagdo ou descumprir preceito normativo ou as obrigagdes assumidas, de
acordo com as hipoteses exemplificativas previstas no art. 55, inciso Ill, alineas "a" a "f", do
Decreto Municipal n°® 1886/2017;

d) multa de 3% (trés por cento) sobre o valor total da contratagdo, quando houver descumprimento
das normas juridicas atinentes ou das obrigacbes assumidas de acordo com as hipdteses
exemplificativas previstas no art. 55, inciso IV, alineas "a" a "0", do Decreto Municipal n°
1886/2017;

e) multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratacdo, na hipétese de o infrator
entregar objeto contratual em desacordo com a qualidade, especificagbes e condigbes
contratadas e/ou com vicio, irregularidade ou defeito oculto, que torne o objeto impréprio para o
fim a que se destina;

f) multa indenizatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, quando o infrator der
causa, respectivamente, a rescisdo do contrato.

g) multa indenizatoria, a titulo de perdas e danos, na hipétese de o infrator ensejar a rescisdo do
contrato e sua conduta implicar em gastos a Administragdo Publica superiores aos contratados ou
registrados.

13.1.2. Caso o CONTRATADO dé ensejo a falha ou fraude na execucéo do contrato, comportar-se
de modo inidoneo, fizer declaragao falsa ou cometer fraude fiscal, ficara impedido de licitar e
contratar com a Administragdo Municipal e sera descredenciado nos sistemas cadastrais de
fornecedores, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivps determinantes
da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridgde fjue aplicou a
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13.2.1. Documento de Arrecadagdo Municipal (DAM), podendo ser substituido por outro
instrumento legal, em nome do Orgéo contratante. Caso ndo o faca, sera cobrado pela via judicial.
13.2.2. Descontos ex-officio de qualquer crédito existente da CONTRATADA ou cobradas

judicialmente e terdo como base de calculo o cronograma inicial dos servigos.
13.3. Nenhuma sancgéo sera aplicada sem garantia da ampla defesa e contraditorio, na forma da
lei.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1. A inexecucdo total ou parcial deste contrato e a ocorréncia de quaisquer dos motivos
constantes no art. 78, da Lei Federal n° 8.666/1993 sera causa para sua rescis&o, na forma do art.
79, com as consequéncias previstas no art. 80, ambos do mesmo diploma legal.

14.2. Este contrato podera ser rescindido a qualquer tempo pela CONTRATANTE, mediante aviso
prévio de no minimo 30 (trinta) dias, nos casos das rescisdes decorrentes do previsto no inciso
Xll, do art. 78, da Lei Federal n° 8.666/1993, sem que caiba a CONTRATADA direito a indenizacao
de gualquer espécie.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

15.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndc autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as lteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do
Cédigo Civil.

16.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

15.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

15.4. Finda a locagéo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragcbes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICAGAO

16.1. A publicagdo do extrato do presente contrato sera providenciada pela CONTRATANTE, no
Diario Oficial do Municipio - DOM, como condigdo indispenséavel para sua eficacia, nos termos do
paragrafo Unico do art. 61 da Lei n°. 8.666/1993.

$

—/
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

17.1. Fica eleito o Foro do municipio de Sobral no Estado do Ceara para dirimir quaisquer
questdes decorrentes da execugdo deste contrato, que ndo puderem ser resolvidas na esfera
administrativa.

E, por estarem de acordo, foi mandado lavrar o presente contrato, que estd visado pela
Assessoria Juridica da CONTRATANTE, e do qual se extrairam 03 (trés) vias de igual teor e
forma, para um so efeito, as quais, depois de lidas e achadas conforme, vao assinadas pelos
representantes das partes e pelas testemunhas abaixo.

Sobral (CE), O _de /Ae/\_) de

LA Lo vy LU L
Francisco Herbgff/Linfa Vasconcelos Nimup! A
(/é/@NTRATAN ILOCATARIO CONTRATADO/LOCADOR

Testemunhas:

1 A

(nomé& da testemunha 1) (l;ome da testemunha 2)
RG: 2—90“\9\3@)()31} RG: 20060310933
CPF: otcratzhe CPF: 038 30.423 -2
Visto:

[

DAYANNA KARLA COELHO XIMENES
Coordenadora Juridica da SME
OAB/CE n° 26.147
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