PREFEITURA DE

Humanos, Habitagio e Assistencia Social.

2. OBJETO: Locagio de um imével situado na Rua Francisco Alfredo Cavalcante, 898, Padre Thiapina -

Sobral/Ce, destinando sua utilizagio para o funcionamento do Almoxarifado, neste Municipio de

Sobral/Ce.

3. DA JUSTIFICATIVA:

A presente contratagao tem por finalidade locacio de imovel destinado ao funcionamento do
almoxatifado da Sectetatia dos Diteitos Humanos, Habitacio e Assisténcia Social. Assim, o contrato
de locagdo ¢ indispensavel considerando que o municipio nio possui sede prépria destinada ao
funcionamento do Almoxarifado. Ademais, a estrutura fisica e localizacio do imdvel sio compativels
com a necessidade, tendo impacto inclusive financeiro, pois nio precisara de reformas ou adaptacdes

por parte da Secretaria.

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO
4.1. O valor do aluguel mensal serad de R$ 3.060,00 (trés mil e sessenta reais). Sendo o valor global

de R$ 36.720,00 {(rinta e seis mil setecentos e vinte reais).

5. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
5.1 As despesas decorrentes da contratacdo serio provenientes dos recursos oriundos da seguinte

classificacio: 23.01.08,122.0045.2198.33.20.36.01.1.001.0000.00.

6. DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento serd efetuado até 30(trinta) dias cdnmdos da data da apresentacdo do recibo
devidamente atestada pelo gestor da contratagio, mediante crédito em conta corrente em nome da
contratada.

6.2. E vedada a realizacio de pagamento antes da execucio do objeto ou se 0 mesmo ndo estiver de
acordo com as especificacdes deste instrumento.

6.3. Os pagamentos enconiram-se ainda condicionados a apresentacio dos seguintes comprovantes:

6.3.1. Certiddes Negativas de débitos das Frzendas Federal, Estadual ¢ Municipal.

7. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
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observincia das especificacGes de sua proposta;
Il. Fornecer declaragio atestando que ndo pesa sobte o imével qualquer impedimenté’ﬁ_@ o0k
iuﬁdica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente, para fins de
avaliacio por patrte da Administracio;
lil. Garantir, durante o tempo da locacio, o uso pacifico do imével;
IV. Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imével;
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locacio;
VI. Fornecer 20 LOCATARIO descrigio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuats defeitos existentes;
VIl. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importincias pagas, vedada a quitagio
genérica;
VIl Pagar as taxas de administragio imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericio da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;
IX. Pagar as despcsas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que nfo se refiram aos
gastos rofineiros de manmtencio do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem 3 estrutura integral do imdvel;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeraciio e fhaminacio, bem como das esquadnias externas;
€. obras destinadas a repor as condicSes de habitabilidade do imdvel;
d. indenizacBes trabalhistas e previdencidrias pelz dispensa de empregados, ocortidas em data
anterior 4o inicio da locacio;
e. instalacio de equipamento de segurancz e de incéndio, de telefonia, de intcrcomunicacio, de
espotrte e de Iazer;
. despesas de decoracio e pafsagismo nas pattes de uso comum;
g- constimicio de fundo de reserva, e reposicio deste, qua;ldo utilizado para cobertura de despesas
exiraordinatias;
X. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Utbano - TPTU) e taxas, inclusive 2
contribuicdo para o custeio de servigos de Hluminacio piblica, incidentes sobre o imébvel;
Xl. Nota explicativa: Lembramos que, embota seja praxe no mereado a atribuicio da responsabilidade
pelo pagamento do IPT1] ao locatirio, 2 legislacio ndo estabelece tal obrigacio. Ao contritio, a
atribuiciio compete a principio ao locador, salvo disposicio contratual em contrario (artigo 22,

VI, da Lei n° 8.245, de 1991).
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principio da prevaléncia do interesse publico. ‘% "~ ~

Xll. Entregar, em petfeito estado de funéionamento, os sistemas de ar—condicioﬁa% combate a QQF
incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema hidriulico e a rede elétrica; 7 "rl.ﬁ o€ e

Xlll. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacio e qualificagio exigidas
no processo de dispensa de licitacio;

XIV. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comptovantes relativos as patcelas que estejam
éendo exigidas;

XV. Informar a0 LOCATARIO quaisquet alteragGes na titularidade do iméwvel, inclusive com a

apresentaciio da documentacio correspondente.

, 8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LLOCATARIO
- 8.1 O LOCATARIO obriga-se a:
. Pagar o aluguel e os encatgos da locacio exigfveis, no prazo estipulado neste contrato;

Il.  Sesvir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

1. Restituir o imével, finda a locacio, nas condigbes em que o tecebeu, conforme documento de
descricAo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso noﬁnal;

IV. Comunicar ao LOCADOR qualquet dano ou defeito cu}a reparacio a este incumba, bem como as
eventuals turbacOes de terceiros;
V.  Cousentir com a tealizacio de reparos urgentes, 2 cargo do LOCADOR, assepurando-se o direito
a0 abatimento proporcional do aluguel, caso 08 reparos durein mais de dez dias;
{‘-\ VI.  Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
VII. NiZo modificar a forma cxtetna ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

VIil. E_nﬁ:egar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encatgos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seun encatgo, bem como qualquer intimacio, multa ou
exigéncia de antoridade piblica, ainda que direcionado a0 LO CATARIO;

IX. Papar as despesas ordinitias de condominio, entendidas como aquelas necessitias 4 sua
administracio, como, por exemplo:
X. Salarios, encatgos, trabalhistas, contribui¢Ses previdenciirias e sociais dos empregados do

condoininio;

a. consumo de dgua e esgoto, gis, luz e forca das Zreas de uso comum;

W
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b. limpeza, consetvagio e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum; 125
€. manutencio e conservacio das instalagdes e equipamentos hidriulicos, elétricopsgneginicds ¢ de -
- % 5
seguranca, de uso comum; S <
R, )

&,

. - . . > .
d. manutencio e conservagio das instalacées e equipamentos de nso comum desﬁnados-ajiﬂg@ﬁi_

esportes e lazer;

@. manutencio e conservacio de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

f. pequenos teparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidréulicas de uso comumy
9. rateios de saldo devedor, salvo se referentes 2 perfodo anterior ao inicio da locacio;

h. reposicio do fundoe de resetva, total ou parcialmente utilizado no custcio ou complementacio de

despesas ordinarias, salvo sc teferentes a petfodo anterior 20 inicio da locacio.

"Xl.  Pagar as despesas de telefone ¢ de consumo de energia elétrica, gis (se houver) e agua e esgoto;

—~ Xll.  Petmitr a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia

r

combinacio de dia e hora;

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQ

9.1. As benfeitorias necessaras introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas, serio indeniziveis e permitem o exercicio do
direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lel n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdodigo
Civil

Parégréfo primeiro - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as

adaptacSes indispensaveis a0 desempenho das suas atividades.

Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontiveis, tais como lambsis,
biombos, cofre construfdo, tapetes, etc., podetio ser retirados pelo LOCATARIQ, devendo o imével

locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

Parigrafo terceiro - Finda a locacio, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condicBes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborada quando da

vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioraces decorrentes do uso normal.

10. DAS ALTERACOES
10.1. Eventuais alteragGes contratuais reger-se-do pela disciplina do atiigo 65 da Lei 0n° 8.666, de 1993.

11, DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

v/



. responsabilidade civil e criminal, 4s penaﬁdﬁdes de: a‘\‘\
‘a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquclas que ndo acmemegfmm o
significativos a0 objeto da contratagio; -

b) multa moratéria de até 10% (um pot cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor

mensal da contratacio;

Nota explicativa: A Administracio deve decidir, caso a caso, de acordo com o objeto, qual o
prazo limite para a mora da contratada, a partir do qual a execucio da prestagio deixa de ser Gl

para o 4rgilo e enseja a rescisio do contrato.

R ¢) mulia compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial da obﬁgagﬁo assumida, podendo ser cumulada com a mulia
moratotia;
d) suspensio de licitar e impedimento de contratar com a Secretaria da Gestio, pelo prazo de
até dois anos;
€) declaracio de inidoneidade pata licitar ou coniratar com a Administracdo Piablica, enquanto
perdurarem os mottvos determinantes da punicio ou até que seja promovida a reabilitagio
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre éue o
LOCADOR ressarcir a Administracio pelos prejuizos causados;

f) a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamentie com as demais sancSes.

™. Parigrafo primeiro - Também ficam sujeifas 3s penalidades de suspensio de licitar e impedimento de
contéatar e de declaraciio de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razio
do presente contrato:
a) tenham sofrido condenacoes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;
b) tenham praticado atos licitos visando a frustrar os objetivos da hcitagio;
c) demonstrem nfo possuir idoneidade para contratar com a Adminiséracio em virtude de atos

ilicitos praticados.

Parigrafo segundo — A aplicacio de qualquer das penalidades previstas realizarsed cin processo
administrativo que assegurara o contraditdrio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto

na Lei n® 8.666, de 1993.

&



- Administracio, observado o principio da propotcionalidade.
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Parigrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicacio das sangGes, levard

gravidade da conduta do infrator, o cariter educativo da pena, bem como o

Paragrafo quarto - As multas devidas ¢/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serio deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo

inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Paragrafo @.u'ﬂt{) - Caso o LOCATARIO determine, 2 multa dever4 ser recolhida no prazo méximo

de 30 (trinta) dias, 2 contar da data do tecebimento da comunicacio.
Parigrafo sexto - As penalidades serdo obrigatoriamente tegistradas no SICAE

Parigrafo sétimo - As sancdes aqui previstas sio independentes eatre si, podendo ser aplicadas

1soladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. MEDIDAS ACAUTELADORAS
12. 1 Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracio Piblica poderd motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a

ocorréncia de dano de dificil ou impossive] reparacio.

13. DA RESCISAO CONTRATUAL

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, cm
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cliusula contratual ou obrigacio imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacio das penalidades cabiveis.

Pardgrafo primeiro - A resdsio por descumpnmento das cliusulas e obtigacSes contratuais
acarretard a execugio dos valores das multas e indenizacdes devidos a0 LOCATARIO, bem como a
retencio dos créditos decorrentes do comirato, até€ o limite dos prejuizos causados, além das sangdes

previstas neste instrumento.

Pardgrafo seguado - Também constitul motivo pata a rescisio do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipbteses enumeradas no artigo 78 da Lel n° 8.666, de 1993, que sejam apliciveis a esta telacio

locaticia.

Parigrafo terceiro - Nas hipOteses de rescisio de que tratam os mcisos XII a XVII do artigo 78 da
7
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Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIOf o ress A
prejuizos régularmente comprovados que houver softido. : ) _&

»
Paragrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos te{fﬁﬂ_é_s“& -
inciso XII do artigo 78 da I.ci n® 8.666, de 1993, 01 OCATARIO decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquet

multa, desde que notifique 0 LOCADOR, pot esctito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo quinto - Na hipdtese do parigrafo acima, caso nio notifique tempestivamente o
LOCADOR, e desde que cste nio tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita a0
pagaﬁnento de multa equivalente a 2 (dois) aluguéis, segundo a proporcio prevista no attigo 4° da Lei
n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término

da vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desaproptiacio, caso foriuito ou forga maior, etc, o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacio, ou

multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido pata a situagio.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisio terd infdo mediante notificacio escritz,

entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Pardgrafo oitavo - Os casos da rescisio contratual serfio formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacio escrita ¢ fundamentada da

autoridade competente.

14. DA PUBLICACAQO
14.1 Tncumbird o LOCATARTO providenciar a publicacio do extrato deste contrato no Didrio Oficial
Do Municipio de Sobral, até o quinto dia 4tl do més seguinte ao de sua assinatura, para ocotter 110

prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

15 DA FISCALIZACAO

15.1. A execucio contratual serd acompanhada e fiscalizada pela Sra. Ttala Cavalcante Colates, Gerente
da Célula de Compras e Licitacio, setor intertigado a Secretaria dos Direitos Humanos, Habitacio e
Assisténcia Sodial do Municipio de Sobral, especialmente designada pata este fim pela contratante, de

acotdo com o estabelecido no att. 67 da Lei Federal n® 8.666/1993, doravante denominado




simplesmente de GESTOR.

16. PRAZO DE VIGENCIA

Dirio Oficial do Municipio, podendo, por interesse da Administracio, ser prorrogado por pedodos

SUCESSIVOS.

Sobial - CE, 16 de sctembro de 2019.

A lotc% o Gonealves

Coordenador istrativo Financeiro
ey
De Acordo:
T
\
L T T { }‘__ ¥
JULIO CESARPDA COSIAKTERANDRE
Sectetario Dos Yireiigs Flumanos, Habitaciq /e Assistéacia Social
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