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CONTRATO

CONTRATO N° 14/2025- SEDHAS
PROCESSO N° P391574/2025

Contrato de Locagdo de Imdvel que entre si celebram o
Municipio de Sobral/CE, por intermédic da Secretaria dos
Direitos Humanos e Assisténcia Social, e a Sr(a). ELZA
BEATRIZ MIRANDA VALENTE, nos termos abaixo
aduzidos:

CONTRATANTES: O Municipio de Sobral/CE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 07.598.634/0001-37 com sede na Rua Viriato de Medeiros , n°® 1250, Bairro:centro,
Sobral/CE, doravante denominado MUNICIPIO, por intermédio da Secretaria dos Direitos Humanos e
Assisténcia Social, representado neste ato por seu Ordenador de Despesas da SEDHAS, o(a) Sr.
BENEDITO DE PAULO NETO, matricula n° 48.648, doravante designado simplesmente LOCATARIO, e
do outro lado da avenga o(a) Sr(a). ELZA BEATRIZ MIRANDA VALENTE, pessoa fisica, inscrita no CPF
sob o n° ***.939.333-**, com domicilio no endereco Rua 24 de Maio, N° 2798, Barreiras, CEP 62.400-000,
Camocim-CE , doravante denominado(a) LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCAGCAO
DE IMOVEL, mediante as seguintes clausulas e condigbes que se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do processo de Inexigibilidade de Licitagao n°
IN25001-SEDHAS, fundamentado na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n® 14.133, de 1° de
abril de 2021 e suas altera¢des posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato o Servigo de locagdo de imével para atender ao Centro de
Referéncia da Assisténcia Social- CRAS DOM JOSE, localizado & Rua Manoel Marinho de Andrade, n°
1266, Bairro Padre Ibiapina- Sobral- CE.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observéancia das especificagdes de sua proposta,
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2.2. Fornecer declaragéo que nao pesa scbre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada de documento pertinente para os fins de avaliagdo por
parte da Administragao;

2.3. Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imoével;
2.4. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imével;
2.5, Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
2.6. Fornecer ao Locatario descrigdo minuciosa do estado do imodvel, quando de sua vistoria para entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
2.7. Fornecer ao Locatario recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;
2.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;
2.9. Pagar despesas extraordinarias de condominio, atendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao de edificio, como, por exemplo:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével,
b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas; '
c) obras destinadas a repor as condicOes de habitabilidade do imovel;
d) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;
e) instalagédo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de
esporte e de lazer;
f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;
2.10. Pagar os impostos (especialmente o Imposto Predial Urbano — IPTU) e suas taxas, inclusive a de
contribuicdo para custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o imével, salvo nos casos
previstos em lei de iseng&o, ndo incidéncia, imunidade ou outro caso que dispense o pagamento
respectivo;
2.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o imével destinado a locagao;
2.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagédo exigidas no
processo de inexigibilidade de licitagao;
2.13. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;
2.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na ftitularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente.
3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigivelis, no prazo estipulado neste contrato;
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3.2. Servir-se do imove! para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se fosse seu;

3.3. Restituir o imével, finda a locagéo, nas condicdes que o recebeu, conforme documento e descrigéo
minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragcdes decorrentes do
uso normal;

3.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cujo a reparagéc a esta incumba, bem como as
eventuais turbacoes de terceiros;

3.5. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

3.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagbes provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.7. Nao modificar de forma externa ou interna o imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

3.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo sera de seu encargo, bem como qualquer intimac&o, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionado ao LOCATARIO.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorizagéo ou
conhecimento do LOCADOR, sempre gque a utilizacdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de
qualquer dano que comprometa a continuagao do presente contrato;

4.2 O valor de toda e qualquer indenizacédo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no
limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.3 Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével
durante o periodo de locagéo, este dano deve ser sanado s expensas do LOCATARIO.

4.4. Finda a locagao, sera o imovel devolvido aoc LOCADOR, nas condi¢gbes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO DE VIGENCIA E EXECUCAO.

5.1 O prazo de vigéncia do contrato é de 12 (doze) meses, contados a partir da sua assinatura, devendo
ser divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma do artigo 105 c/c o art. 94
ambos da Lei n° 14.133, de 2021, admitindo-se a sua prorrogacgdo, desde que a autoridade competente
ateste que as condigbes e o0s pregos permanecem vantajesos para a Administragdo, permitida a
negociagdo com o CONTRATADOQ, se for o caso.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO.

VALOR VALOR

ITEM ESPECIFICACAQ UNIDADE QTD. MENSAL (RS) ANUAL (R$)
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locagdo de imovel para atender ao
1 Centro de Referéncia da Assisténcia Més 12 R$ 1.500,00 R$ 18.000,00
Social- CRAS DOM JOSE, neste
Municipio de Sobral/CE

TOTAL GLOBAL: R$ 18.000,00( dezoito mil reais

6.1 O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias contados da finalizagdo da liquidagéo da
despesa.

6.1.1 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidira juros de
01%% (um por certo) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicagéo
escrita @ Administragdo, constituindo-se por este ato a mora.

'6.2 O acertamento desta proporgao se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando LOCADOR
e. LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte
de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
proporgdo também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do Ultimo aluguel.

6.3 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual reteng&o tributéria prevista na legislagao
aplicavel.

6.4 O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualguer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicacdo do Indice de Pregos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (sugestéo), desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o medio de mercado
para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogéo de prego compativel ao mercado de
locacao do municipio em gque se situa o imovel.

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o réajuste até a data da prorrogagéo contratual, na pactuagéo do termo
aditivo, ocorrera a preclusio do direito, e nova solicitagdo sé podera ser pleiteada apds o decurso de
novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato, ou pcr
apostilamento, caso realizado em outra ocasio.
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8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA,

8.1 As despesas decorrentes da contratagdo correrdo pela fonte de recursos desta Secretaria, com as
seguintes dotagdes:

' Fungéo, subfungdo,] Elemento de

Orgao . | prgjeto Atividade Despesa Fonte de Recurso
23.02 08.244.0155.2.202 3.3.90.36.01 1.500.0000.00 Municipal
23.02. 08.244.0155.2.202 3.3.90.36.01 1.660.0000.00 Federal

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragéo, a ser
nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugao do
contrato e-de tudo dara ciéncia & Administragao.

9.1.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.2. A gestéo e fiscalizagédo do contrato seguirdo as disposigdes da Lei n. 14.132/21 e os atos normativos
regulamentares correspondentes.

9.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das medidas convenientes.

9.1.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugéo do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitarda o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto 01/2021, ou outro que
venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigago legal ou infragéo a lei,
quando ndo se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave ou inexecugdo parcial de obrigagéo contratual
principal ou acesséria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangéo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagao;
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, - b.2. Compen‘sato'ria: entre 0,5% (cinco décimps por cento) até 30% (trinta por cehto)
sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucéo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento do
prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A aplicagcdo de multa moratéria ndo impedira que a administragcdo a converta em compensatoria e
promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangBes previstas na Lei federal n® 14.133,
de 2021

Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando n&o se justificar a
imposicao de outra mais grave, aguele que:

c. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso | do art.
155 da Lei fede.ral n°® 14.133/21, ou que cause grave dano a administragao, ao funcionamento dos servigos
publicos ou ao interesse coletivo;

d. Der caus.é a inéXecugéo total do contrato;

e. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f. Ensejar o retardamento da execucgao ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado.
Declaragao de inidqneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso de:

g. o LOCADOR apresentar declara¢do ou documentacéo falsa para a celebragdo do contrato ou em sua
execucgao;

h. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

i. Comportar-se de modo inidéneoc ou cometer fraude de qualquer natureza;

Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

j- Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013
10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangées.
10.1.2. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

ll- as pecuiiaridades do caso concreto;

lil- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracé@o Publica;
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‘ 10.2 A aplicagdo dé qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditdrio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na
Lein® 14.133/2021, Decreto 01/2024, ou outro que vier a substitui-lo

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, guando for o caso, seréo inscritos ha Divida Ativa do
Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sangdes aqui previstas s&o independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

, s

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS,

11.1 A Administragdo Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo
o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERAGCAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao atendimento
da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste instrumento, sendo
assegurada ao LOCADOR a manutengéo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias;

12.2.1. Nesta hipétese, caso nao notifique tempestivamente o0 LOCADOR, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 01(um) aluguéis,
segundo proporgao prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cddigo Civil, considerando-se
o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

12.3. Se, durante a locagdc, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imoével ainda
servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducao proporcional do valor da locagée;12.4.
Durante o prazo estipulado para a duragéo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imével locado
(art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL,

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer énus,.em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicacéo das penalidades cabiveis.
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: 13.1.1 A extincdo por deécumprimento das clausulas e obrigagtes contratuais

acarretard a execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a
retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san¢des
previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagéo, ou multa, desde que, nesta hipétese,
nao tenha concorrido para a situagéo.

13.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletronico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, e precedidos de autorizacio escrita e fundamentada da autoridade competente,

13.6 O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:

13.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2 Relagao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizagbes e multas.

14, CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.

14.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagéo resumida do Contrato no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condigdo indispensavel para a sua eficacia, conforme
preceijtua o art. 94 da Lei 14.133/2021. '

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

15.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato seréo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e suas alteragdes e na Lei n°
14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

15.2. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma do
artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, e suas alteracgdes,ficando desde ja autorizada a averbagéo deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente.
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16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Sobral/CE, com rentincia expressa a qualquer
“outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir
do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado conforme, as partes assinam o
presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sé efeito legal, na presenga das
testemunhas abaixo nominadas.

sobra/CE, /9 de ACUSTO de 2025.

BENEDITO DE PAULO NETO
Ordenador de Despesas
Secretaria dos Direitos Humanos e Assisténcia Social
o CONTRATANTE

i Buoday urando. Uphdi

BEATRIZ MIRANDA YALENTE

CONTRATADO
De acorde:
e FrotaBa
ordenador Juy
0.109
TESTEMUNHAS:

Ceo.3221.022-00




