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Sobral (CE}, 23 de marco de

Oficio n® _264 /2022-SEINFRA

Ao Tlusttissimo Senhor

Francisco Herbert Lima Vasconcelos
Secretirio Municipal de Educagio
Prefeitura Municipal de Sobral

Assunto: Encaminhamento de Parecer Técnico de Locagio Imobiliaria,

Prezado Senhot,

Com meus cordiais cumprimentos, venho por meio dcste,i encaminhar V.S *
PARECER TECNICO DE LOCAGAO IMOBILIARIA, do imével situado abaixo,
conforme solicitado pot meio de oficio n® 032/2022- COADM/SME, Pl 89290/2022,

- Rua Principal - Praca Matriz, n® s/n, Distrito Patriarca, Sobral/CE.

Sem mais para 0 momento, agradecemos antecipadamente ¢ permanecemos 4

disposigio para prestar os esclarecimentos adicionais que se fizerem necessirios.

DAVID i Assinado de forma
Atenciosamente, pMACHADO - :':,%iéﬂ por! DAVID

BASTO.
BASTOS 9929,26 Da dos 52?)3?‘!9{?: ;g344 ;
70344 18:09:37 -03'00' 1

David Machado Bastos

Secretirio da Infraestrutura

Rua Viriato de Medeitos, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - CEP 62011 -060
Tel.: (88) 3677.1170 - (88) 3677.1160 | CNP].: 07.598.634/0001-37 | CGF 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br
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PARECER TECNICO DE
AVALIAGCAO IMOBILIARIA

_ |
LOCALIZACAO: RUA PRINCIPAL — PRACA
MATRIZ — DISTRITO PATRIARCA - SOBRAL/CE

|

MARCO /2022 CN“




TURA

FRAESTRUTLURA

PARECER DE AVALIAGAO |
Laudo 057/2022 i

0.0Folha Resumo

Enderego do imével
Rua Principal — Praca Matriz, n° s/n, Distrito

Patriarca.

Cidade UF

Sobral CE
Proprietario/Responsavel | Data da

Vistoria
Raimundo Nonato Aimeida | 23/03/2022

Fialho Junior

Solicitante efou Interessado
Prefeitura Municipal de Sobral

Objetivo da Avaliagao ; Rl
Determinar o valor de mercado do imével. ) -

Finalidade da Avaliacao
Levantamento de valor de Imodvel para fins de

focacao. ;
- |
Tipo de Imével Area edificada (m?): 130,00 m? ‘;
Casa |
Metodologia Especificagdo (fundamentagéolpreciséo)
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. - :

Pressupostos e Ressalvas
Dados amostrais coletados de ofertas de mercado. (

Valor de Avaliaciao do Imével Perspectiva de Liquidez do imédvel
R$ 745,00 Regular ll
Nome do Responsavel Técnico Formagio do RT | CREA do RT
Jessica Nathyele Freitas Souza Engenheira Civil 2115572238
H
Jessica Nathyele F:
Engenheira Civil

CREA - RN: 2115572238

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
Engenheira Civil - CREA RT: 2115572238

Gerente da Célula de Avaliagdo de Imoveis
Coordenadoria Juridica da Secretaria da Infraestrutura :

CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.; (88) 3677.1100CNP..: 07.598.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www.scbral.ce.gov.br
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SOLICITANTE: Secretaria Municipa! de Educacao.
PROPRIETARIO/RESPONSAVEL: Raimundo Nonato Almeida Fialho Junior.
OBJETO: Imével localizado na Rua Principal — Praga Matriz, n° s/n, Distrito Patriarca
no municipio de Sobral/CE.

DATA DO LEVANTAMENTO: 23/03/2022.

1 DAS PRELIMINARES
Em analise ao Oficio n® 032/2022- COADM/SME, cujas épartes sao Prefeitura
Municipal de Sobral e a representante Sr. Raimundo Nonato A?meida Fialho Junior,
firmaram contrato por intermédio da Secretaria Municipal de Edu"pagéo (SME). Sendo
assim atendendo a solicitacdo, elaboramos um Parecer Técn%co para locacido do

imovel com o intuido de atender as necessidades e demandas da SME.

!

2 DA ANALISE
2.1 DO BEM AVALIANDO

O bem imovel avaliando esta localizado na Rua Principal —Fraga Matriz, n° s/n,
Distrito Patriarca no municipio de Sobral/CE. Dista aproximadaméente 25 km da sede
Sobral, com uma area construida aproximada de 130,00 m2 interhamente, subdivide-
se 01 recepcgdo, 02 salas, 01 cozinha, 01 area de servigo. Tod%: imével contempla
coberta com telha ceramica, alvenaria com tijolo macigo e c:orﬁ1 pintura em todo o
imovel e piso em revestimento cerdmico. O imovel esta Iocalii;Zado no distrito de
Patriarca, no qual a regido tem predominancia de unidades habitac.;ionais unifamiliares.

Em percepcao visual, ha vistoria em campo verificou-se Eique durante todo o
periodo ndo houve alteragdes na sua infraestrutura, sistema hidraulico e elétrico,
apenas reparos pontuais. Foi observado manifestactes patolégicés em sua estrutura
e acabamentos e assim podemos descrever mais detalhadamente as caracteristicas
da edificacéo e destacar no imével gque no quesito elétrica encontra-se em condicGes
regulares para o uso. No quesito de instalagdes hidraulicas e hidrossanitarias estao (f”d

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br :
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pintura e revestimento estéo em condigdes regulares. No quesito porta e janefasque
estao em condigles regulares para uso. As esquadrias estdo em condicdes regulares.
Sendo assim, salientamos que o imovel avaliando necessita de reparos pontuais para

que possa atender as necessidades da secretaria.

3 METODOLOGIA

O método utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 ‘— Avaliacao de Bens
(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos) da Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas- ABNT. Para o imével avaliando foi utilizada o i}/létodo Comparativo
Direto de Dados de Mercado, foi o mais indicado e apresentara mélhores resultados.

4 AVALIAGAO FINAL
Foi levada em consideragao para determinacao do valor dé aluguel do imével
uma pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratanﬁento dos dados.
Sendo assim diante disso o valor de loca¢do imobiliaria dehtro de um intervalo
de confianga variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imével. O valor mensal na
presente data e nas condigdes gue se encontra, em: '

Valor mensal: RS 745,00 (setecentos e quarenta e cinco reéis)

i

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.: (88) 3677.1100CNP..: 07.598.634/001-37 | CGF :
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5 CONCLUSAO

O mercado imobilidrio demonstra perspectivas
comercializagéo, tendo em vista uma oferta mediana de locacgéac através de
agentes financeiros e das politicas de incentivos adotada peloc Governo
Federal.

O imével avaliando possui caracteristicas de terreno ab nivel da rua, sua
localizac&o € centralizada no distrito, o estado de conservagéb do tipo regular, e
padrao de acabamento regular em relacéo ao mercado. Em cohsonéncia com sua
estrutura construtiva, podemos considerar que o imdvel péossui uma regular
localizacdo no Ambito do terreno. Possui baixo acessoc ac sistiema de transporte,
possui vagas de estacionamento no seu logradouro. E atendi!_do pelas principais
concessionarias de prestacao de servigos (agua, energia, telefone, além de coleta
de lixo, seguranca e unidades de saude). Equitativamente possui estabilidade e
solidez e condi¢ctes de habitabilidade. Fatores desvalorizantes no qual podemos
destacar seria a estrutura do imével para a necessidade espec;:l’fica da secretaria.
Se mantida as mesmas condicdes que o mercado imobiiiia’rio apresenta no

momenio, 0 mesmo possui uma regular liquidez. |

Salientamos que o referidc Parecer Técnico deveréf ser renovado ao
termino do periodo de vigéncia do contrato (12 meses) péjra averiguacao e
afericdo dos valores do mercado imobiliario da regido bem coﬁno adequar-se aos
parametros normativos. Diante do exposto, o imdvel avaliando,!} localizado na Rua
Principal — Praca Matriz, n° s/n, Distrito Patriarca no munic:’ipio de Sobral/CE,
caracterizado no corpo deste Parecer, ¢ avaliado com a ﬁnatidade para locacgéo,
e assim guardadas as premissas elencadas nos itens anterior!es, a continuidade

|
do contrato supracitado podera ser vantajosa a administracdo pablica, porem

salientamos a necessidade de reparos na edificacéo e s6 assirh dar continuidade

a locagao do imovel.

N

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1 100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br




H SOBRAL

S PREFEITURA

SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

ANEXO |
REGISTRO FOTOGRAFICO
(RUA PRINCIPAL — PRACA MATRIZ, N° S/N, DISTRITO
PATRIARCA) ‘

M
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FOTO 01
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ANEXO i _
LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
(RUA PRINCIPAL — PRACA MATRIZ, N° S/N, DISTRITO
PATRIARCA)

#
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