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CONTRATO
Contrato n° 028/2019 - SEDHAS

Processo n® PO88850/2019
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE

ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE SOBRAL,
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DOS
DIREITOS  HUMANOS, HABITACAO E
ASSISTENCIA SOCIAL E A CINTIA MARIA BARROS
PIAUI, NA FORMA QUE INDICA.

O MUNICIPIO DE SOBRAL, através de sua Prefeitura, pessoa juridica de direito piblico interno,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 07.598.634/0001-37, com sede administrativa localizada na Rua Virato
de Medeiros, 1250, representado por seu Secretirio dos Diteitos Humanos, Habitagio e Assisténcia
Social, Sr. JULIO CESAR DA COSTA ALEXANDRE, doravante denominada (o),
CONTRATANTE e CINTIA MARIA BARROS PIAUI, com sede na Rua Francisco Alfredo
Cavalcante, 898, Padre Ibiapina — Sobral/Ce, inscrita no CPF sob o n° 003.552.073-62 ¢ RG sob o n°
98031022295, doravante denominada CONTRATADA, tém entre si justa e acordada a celebragio do

resente contrato, mediante as cliusulas e condices seguintes:
¢

IRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente contrato a Locagio de Imével situado na Rua Francisco Alfredo Cavalcante,
898, Padre Ibiapina - Sobral/Ce, destinando sua utilizagio para o funcionamento do Almoxarifado, no

municipio de Sobral.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO

Fundamenta-se o presente contrato na Dispensa de licitagio n° 003/2019, na proposta da Contratada,
baseada no art. 24, inciso X, ¢/c att. 26 da Lei n°® 8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA - DO RECURSO

As despesas necessirias para a execugio do presente contrato correrio por conta da classificagio

o

funcional programatica e da categoria economica sob o n

23.01.08.122.0045.2198.33.90.36.01.1.001.0000.00 do orgamento da Secretatia dos Direitos Humanos,

Habitacio e Assisténcia Social.
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CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENT

O valor do alugucl mensal ¢ RS 3.060,00 (trés mil ¢ sessenta reais). Sendo o valor global de R$

36.720,00 (trinta ¢ seis mil setecentos e vinte reais).

-D E IA
O prazo de vigencia serd de 12 (doze) meses, contados a partir da data da sua assinatura, podendo, por

interesse da Administragio, ser prorrogado por periodos sucessivos.

Parigrafo primceiro — Toda prorrogagio de contratos serd precedida da comprovagio de vantagem da
referida medida para a Administragio, inclusive mediante a realizagio de pesquisas de precos de mercado

ou de pregos contratados por outros 6rgios e entidades da Administragio Publica.

Parigrafo segundo - A prorrogagio de contrato deveri set promovida mediante celebragio de termo

aditivo.

Parigrafo terceiro - Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o (a) LOCADOR (a) deveri enviar
comunicagio escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis por descumprimento de

dever contratual.

EXTA —~ DO REAJUSTE

Seri admitido o reajuste do prego do aluguel da locagio com prazo de vigéncia igual ou superior a doze
meses, mediante a aplicagao do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou Iindice Geral de
Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundagio Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os

subsequentes.

Nota explicativa: O indice de reajuste eleito deve ser aquele que melbor reflita a recomposicio de precos do especifico setor do
objeto do contrato (no caso, locagdo imobilidria).
Normalmente, na locagio de imiveis, o indice adotado é 0 IGP-M, ou 0 IGP-DI, ambos da Fundagio Getiilio Vargas,
mias Irata-se de critério tenico @ ser analisado pelo drgdo.
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Parigrafo primeiro - Caso o (a) LOCADOR (a) nio solicite o reajuste até a data da prorrogagio
contratual, ocorreri a preclusio do direito, e nova solicitagio s6 poderi ser pleiteada apés o decurso de
novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

Nota expliativa: A fixagio de prazo miximo para a solicitagio do reajuste por parte do locador decorre de aplicagdo
analdgica da orientagio do TCU, firmada nos Acérdios n® 1.827/2008 ¢ 1.828/2008 — Plendrio, ¢ do Parecer n°
AGU/JTB 01/2008, da Adwcacia-Geral da Unido (aprovado pelo Presidente da Repiiblica em despacho de
26/02/2009 e publicado no Didrio Oficial da Unido de 06/03/2009), de observincia obrigatiria para fodos os érgdos ¢
entidades da Administragio federal.

Patigrafo segundo - O reajuste seri formalizado no mesmo instrumento de prorrogagio da vigéncia do

contrato.

Parigrafo terceito - A Administragio devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel

com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagio mais vantajosa.

CLAUSULA SETIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

LOCADOR obriga-se a:

l. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

ll. Fomecer declaragio atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em nsco a locagio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com 2 juntada da documentagio pertinente, para fins de
avaliagio por parte da Administragio;

lll. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével;

IV. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;

V. Responder pelos vicios ou defeitos antetiores i locagio;

VI. Fornecer a0 LOCATARIO descrigio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistotia para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
VII. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importincias pagas, vedada a quitagio

genérica;
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Pagar as taxas de administragio imobiliiria, se houvet, e de intermediacdes, nestas compreendidas
as despesas necessdrias a afericio da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;
Pagar as despesas extraordinirias de condominio, entendidas como aquelas que nio se refiram aos
gastos rotineiros de manutengio do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem i estrutura integral do imoével;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagio, bem como das esquadrias
externas;
C. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével;
d. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocortridas em
data anterior ao inicio da locagio;
e. instalagio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio,
de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicio de fundo de reserva, e reposigio deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a

contribuigio para o custeio de setvigos de iluminagio piblica, incidentes sobre o imével;

Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado a atribuicio da
responsabilidade pelo pagamento do IPTU ao locatirio, a legislagio nio estabelece tal
obrigagio. Ao contrario, a atribuigdo compete a principio ao locadot, salvo disposigio
contratual em contritio (artigo 22, VIII, da Lei n® 8.245, de 1991).

Assim, recomendamos que haja negociagdo de tal clausula entre as partes, lembrando

sempre do principio da prevaléncia do interesse publico.

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a
incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidriulico e a rede elétrica;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e qualificagio exigidas
no processo de dispensa de licitagio;

Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos is parcelas que estejam

sendo exigidas;
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XV. Informar 20 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentacio da documentagio correspondente.

- DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARI

O LOCATARIO obriga-se a:

l. Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Il. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

M. Restituir o imével, finda a locagio, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de

descricio minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragoes

decorrentes do uso normal;

IV. Comunicar 20 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja repatagio a este incumba, bem como as

eventuais turbagdes de terceiros;

V. Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegutando-se o direito

a0 abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

VL. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados

por seus agentes, funcionirios ou visitantes autotizados;

VII. Nio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e pot esctito

do LOCADOR;

VIIl. Entregar imediatamente 20 LOCADOR os documentos de cobranga de trbutos e encargos

condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagio, multa ou

exigéncia de autoridade piiblica, ainda que direcionado a0 LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas ordinirias de condominio, entendidas como aquelas necessirias 2 sua

administra¢io, como, por exemplo:

a.

saldrios, encargos trabalhistas, contribuigbes previdenciirias e sociais dos empregados do
condominio;

consumo de 4gua e esgoto, gis, luz e forca das dreas de uso comum;

C. limpeza, conservagio e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengio e conservagio das instalagdes e equipamentos hidriulicos, elétricos,

mecanicos e de seguranga, de uso comum;
Z'lﬂt}
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€. manutengio ¢ conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a

pritica de esportes e lazer;

:ﬁ

manutengio e conservagio de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidriulicas de uso comum;

= @

rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo antetiot 2o inicio da locagao;

-
.

reposicio do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacio de despesas ordindrias, salvo se referentes a petiodo antetior a0 inicio da
locagio.

X. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gis (se houver) e 4gua e esgoto;
Xl. Permitir 2 vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévia

combinagio de dia e hora;

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessirias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as tteis, desde que autorizadas, serio indeniziveis e permitem o exercicio do direito de

retengio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

Parigrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde j4 autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes

indispensiveis ao desempenho das suas atividades.

Parigrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontiveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderio ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imével

locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

Paragrafo terceiro - Finda a locagio, seri o imével devolvido a0 LOCADOR, nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigio minuciosa elaborada quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioragGes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES
Eventuais alteragbes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666, de 1993.

b
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS
A inexecugio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no

contrato, sujeitardi o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e

cniminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos 20 objeto da contratagio;
b) multi moratéria de até 10% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal

da contratagio;

Nota explicativa: A Administracio deve decidir, caso a caso, de acordo com o objeto, qual o prazo

limite para 2 mora da contratada, a partir do qual a execugio da prestagio deixa de ser dtil para o

brgio e enscja a rescisio do contrato.

¢) multa compensatoria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucio total ou pardial da obrigagio assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;
d) suspensio de licitar e impedimento de contratar com a Sectetaria da Gestéio, pelo prazo de até
dois anos;

¢) declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicio ou até que seja promovida a reabilitagio perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir
a Administragio pelos prejuizos causados;

f) a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

Parigrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e impedimento de
contratar e de declaragio de inidoneidade, previstas acima, as emptesas ou profissionais que, em razio do

presente contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;
b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagio;

c) demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a Administracio em virtude de atos

£

Scanned with CamScanner



ilicitos praticados.

Parigrafo segundo - A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurati o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na
Lei n° 8.666, de 1993.

Parigrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagio das sangdes, levari em consideragio a
gravidade da conduta do infrator, o cariter educativo da pena, bem como o dano causado 2

Administragio, observado o principio da proporcionalidade.

Paragrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serio deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo Inscritos

na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Parigrafo quinto - Caso o LOCATARIO determine, 2 multa deverd set recolhida no prazo miximo de

30 (trinta) dias, 2 contar da data do recebimento da comunicag¢io.
Parigrafo sexto - As penalidades serio obrigatoriamente registradas no SICAF.

Parigrafo sétimo - As sangdes aqui previstas sio independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas

ou, no caso das multas, camulativamente, sem ptejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA —~ MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administragio Publica poderd motivadamente adotar
providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano

de dificil ou impossivel reparagio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO CONTRATUAL

LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cliusula contratual ou obrigagio imposta a0 LOCADOR,

sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.
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tuais acarretard a

retengio dos

parigrafo prmELo = A rescisio por descumprimento das cliusulas e obrigagdes contr

ccugio dos valores das multas e indenizages devidos a0 LOCATARIO, bem como 2
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangoes previstas neste

instrumento.
vo para 2 rescisio do contrato 2 ocorréncia de qualquer das

Parigrafo segundo - Também constitui moti
hip6teses enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, que sejam apliciveis 2 esta relagio locaticia-
Parigrafo terceiro - Nas hipéteses de rescisio de que tratam 0 incisos XII 2 XVII do artigo 78 da Lei
n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcird dos pPr

ejuizos

regularmente comprovados que houver sofrido.

devidamente justificadas, NS termos do 11cC1so

cida devolver © imével e rescindir O

Parigrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico,
multa,

XI1I do artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, o LOCATARIO de

contrato, antes d ficara dispens
desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

o término do seu prazo de vigéncia, ada do pagamento de qualquer

o nio notifique tempestivamente o LOCADOR,

Parigrafo quinto - Na hiptese do paragrafo acima, cas
e desde que este nio tenha incorrido em culpa, 0 LOCATARIO ficara sujeita 20 pagamento de multa
equivalente 2 2 (dois) aluguéis, segundo a proporgio prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no

prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

artigo 413 do Codigo Civil, considerando-se ©
que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio,

LOCATARIO poderi considerar
desde

Parigrafo sexto - Nos casos em
desmoronamento, desapropriagio, €aso fortuito ou forca maior, etc., ©
ficando dispensada de qualquer prévia notificagio, ou multa,

o contrato rescindido imediatamente,
que, nesta hipotese, ajo tenha concorrido para a situagao.

Patigrafo sétimo - O procedimento formal de tescisio teri inicio mediante notificagdo escrita, entregue

diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Parigrafo oitavo - Os casos da rescisio contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado
3

o contraditério ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridad
e

competente.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA ~ DA PUBLICACAOQ

ncumbird o L : . "
I iri 0 LOCATARIO providenciar a publicagio do extrato deste contrato no Diirio Oficial, até o

. t diz ’ o » % .
quinto dia Gtil do més seguinte a0 de sua assinatura, para ocotrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

DECIMA QUINTA - DA FISCALIZACA
A execugio contratual sera acompanhada e fiscalizada pelo St. Jose Wellington Araujo Moura Gerente
da Célula de Patrimonio, setor interligado a Coordenagio Administrativo Financeira da Secretaria dos
Ditcitos Humanos, Habitagio e Assisténcia Social do Municipio de Sobral, especialmente designada para
este fim pela contratante, de acordo com o estabelecido no art. 67 da Lei Federal a® 8.666/199,

doravante denominado simplesmente de GESTOR.

I EXTA - DO FOR

O foro para dirimir as questdes odundas da execugio ou da in
resolvidos de comum acordo pelos contratantes.

tetpretagdo deste Contrato, é o da Comarca

de Sobral - CE. Podendo os casos omissos serem
E, por estarem assim justos e combinados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teot e

na presenga de 02 (duas) testemunhas. !

Sobral—CE, 41 _de_0YTV8E2  de2019.

oC RE CINTIA MARIA BARROS PIAUI

Secretan Tertbs Humpanos, Habitagio e Contratada

Assisténcia Social

Testemunhas:

1. 2.
RG: RG:
CPF: CPF:
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