B.SOBRAL

Secretaria do Orgamento e Finangas

JUSTIFICATIVA DE PRECO

Verificando o Parecer Técnico para Locagio Imobilidria apresentado pelo Sr.
Thiago Colares de Olivetra, Engenheiro Civil — RNP 060272099.0, lotado na Sectetaria de
Infraestrutura do Municipio, assim como considerando a localizagio e as caractetisticas do
imével, constata-se que o valor apresentado pela futura contratada, encontra-se de acordo
com o mercado imobilidrio, o que denota observancia ao principio da economicidade.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, inctso I da Lei 8.666/93 que exige 2
presente justificativa de pregos para contratagoes mediante dispensa de licitagio.

Sobral (CE), 20 de maio de 2019.
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LOCACAO IMOBILIARIA
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PREFEITURA DF

Parecer Técnico de Avaliacdo

1.0 - Consideracdes:

Em consonancia com as diretrizes e necessidades inerentes do municipio de
Sobral, elaboramos Parecer Técnico para locaciio de imdvel com o intuito de atender
as necessidades e demandas da Secretaria da Ouvidoria, Controladoria e Gestio.

O imdvel avaliando encontra-se na Travessa Coronel José Indcio n2 163, Centro
— Sobral/CE. Dista aproximadamente 400 metros do Mercado Central de Sobral. Com
uma area total de 75,38 m?, sendo o imdvel 01 com dimensio de 39,58 m? e 0 imdvel
02 com dimensio de 35,79 m?, dispostos em ambientes separados por uma pequena
divisgria de gesso. Disple de 02 salas, 02 banheiros e ¢ imével 01 conta com area de
servico. Ndo possui estacionamento préprio. Sua estrutura basica é fundamentada em
pilares, fechamentos em alvenaria, piso em cermica padrio popular, WC com
ceramica nas paredes, ventilagdo através de cobogos anti-chuva e portas de acesso
modelo de enrolar. O imdvel estd situado no Bairre Centro no municipio de Sobral e
tem predominancia de unidades habitacionais unifamiliares e pontos comerciais.

2.6~ Coneclusdo:

O mercado imobiliarioc demonstra perspectivas recessivas de comercializacio,
tendo em vista uma oferta mediana de locacio através de agentes financeiros e das
politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal.

O imovel avaliando possui caracteristicas de terreno plano, focatizacdo
centralizada no municipio, estado de conservacde regular, padrio de acabamento
normal em relacdo ao mercado. Em consonancia com sua estrutura construtiva, possui
excelente localizacdo no dmbito do terreno. E de facil acesso ao sistema de transporte
urhano do municipio, porém com escassez de vagas de estacionamento. £ atendido
pelas principais concessionarias de prestacdo de servicos {dgua, energia, esgotamento
sanitario, telefone, rede de dados e logica, operadoras de telefonia mével, etc) além
de coleta de lixo, seguranca e unidades de satide. Em percepcdo visual, possui vicios
construtivos {piso proximo ao pilar esta com com sua base assoreada tornando-o
propicio a afundamento) danos leves as portas de enrolar. Nio obstante, possui
estabilidade e solidez e condigBes de habitabilidade. Fatores valorizantes no gual
podemos elencar sdoc a centralidade em relacdo 3 sede do municipio. Fatores
desvalorizantes pode-se elencar 2 falta de limpeza e preservacio do local. Se mantida
as mesmas condiges que o mercado imobilidrio apresenta no momento, o mesmo
possui uma boa/excelente liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Técnico tem validade de 3 {trés}) meses a
contar da data de hoje, o qual devera ser renovado ao término deste periodo para
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averiguacdo e aferigdo dos valores do mercado imobiliario da regido bem como
adequar-se 3o0s parametros normativos.

Diante do exposto, o imdvel avaliando, localizado na Travessa Coronel José
inadcio n? 163, caracterizado no corpo deste Parecer, € avaliado para motivacio de
focacdo mensal na presente data e nas condicBes que se encontra, em:

RS 1.300,00 {mil e trezentos reais}

Sohral/CE, 23 de Abril de 2019,

3.0 - Folha Resumo:

FOLHA RESUMO
 SOLICITANTE: Prefeitura Mumc:pai de Scobral
INTERESSADO: Secretaria da Ouvidoria, Controfadoria e Gestdo e Secretaria de
Financas
PROPRIETARIO: PRO BANK Imobiliaria
FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locacdo de imdvel

'EN DERECO DO IMOVEL: Travessa Coronel José Inacio n 163
BAIRRO: Centro CIDADE: Sobral UF: CE CEP: 62.010-800 j
AREA DO IMOVEL: 75,38 m?

H
H

RESULTADO DO PARECER:
Vator de mercado de locacio do imovel: RS 1.300,00 {mil e trezentos reais)

RESPONSAVEL DO PARECER TECNICO:

Thfdgo Co}‘d/es de Oliveira
Secretaria de Obras, Mobilidade e Servicos Pdblicos
Eng®. Civil — RNP: 060272099-G

Sobral/CE, 23 de Abril de 2019.
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ANEXO |

Registro Fotografico

(Travessa Coronel José Inacio n2 163)
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Foto 02: Logradouro (Travessa Coronel
losé In&cio)

Foto O5: Sala
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Foto 06: infra-estrutura Ar-
condicionado

Foto 03: Banheire
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ANEXO lI

PLANTA DE LOCACAQ

{Travessa Coronel José indcio n? 163)
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SALA 01 SALA 02
AREA: 30.58M2 D!ViBbRFA AREA, 3570M2
PERIMETRO" 30.06M GFSEBO PERIMETRO. 27.20M
ACESSO
APARTAMENTOS
PAY. SUPERIOR

ESTADO DO CEARA

ASSUNTO
PLANTA DE LOCACAQ DE IMOVEL
LOCATARIO LOCADOR
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRAL PROBANK IMOVEIS
ENDEREGO /7 _
TRAVESSA CORONEL JOSE INACIO N° 163 ﬁf Vulld
ESCALA DATA RESP. TECNICD A
1475 26/04/2019 WA 11/
. % { "';'.t'(‘ { \'_,-" -
AREA CONSTRUIDA PERIMETRO - CONSTRUIDA | Contain (95) 98791.8048 Thidgo ;aras 5 Qliveira
7538 @ 57,26 m hiago.colmeag@haotmafl.cony ENG® CIVE/- CREAICE 40.981-0
AREA TOTAL PERIMETRO TOTAL
75,38 m? 5726 m

ARQUIVO: TERRENO DD MUNICIRIO NA BSTAGAD FERROVIARIA. dwg




