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PREFEITURA DE

SOBRAL

Secretaria Municipal das Finangas

Oficio n° 081 / 2021 — SEFIN

Ao St
DAVID MACHADO BASTOS
Secretario Municipal da Infraestrutura

ASSUNTO: Solicitagao Avaliagdo Imodvel para Locagio.
Senhor Secretario,

Cumprimentando-o cordialmente, venho, por meio deste, solicitar patccer técnico
de avaliacio de imével situado a Av. Monsenhor Aloisio Pinto, 300 (sala 84/85) - Dom
Expedito, Sobral — CE (Sobral Shopping) para fins de locaciao por esta Secsetatia Municipal

das Finangas.

Permanecemos a disposigio para esclarecimentos que se  fizerem

necessarios.

Atenciosamente,

Maria do Socorro Ro
Sectetaria Munici

igues de Oliveira
1 das Finangas

Secretaria Municipal das Finangas - Prefeitura Municipal de Sobral — CE
CNPJ: 07.598.634/0001-37 | Inscri¢cdo Estadual: 06.920.258-3
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centro - CEP: 62011-065
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'PARECER DE AVALIAGAO
LOCATIVA |

AVENIDA MONSENHOR JOSE ALOISIO PINTO,
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| ' PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
LAUDO: 019/2021 |

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Scbral

PROPRIETARIO: Technic Participagdes e Administragdo LTDA

OBJETO: imdvel localizado na Avenida Monsenhor José Aloisio Pinto, n° 300 (Loja
84/85) | | | |
DATA DO LEVANTAMENTO: 16 de abril de 2021.

DAS PRELIMINARES e . |

Em andlise a solicitagdo realizada de avaliagio do imével com o interesse em
locagdo do mesmo, cujas partes sdo Prefeitura Municipal de Sobral e a Technic
Participagbes e Administragdo LTDA, por intermédio da Secretaria de Financas.
Sendo assim, atendendo & solicitacdo e de acordo com as diretrizes do Oficio n°
081/2021 — SEFIN do municipio de Sobral elaboramos um Parecer Técnico para
locagdo do imovel com o intuido de atender as necessidades e demandas da v
" Secretéria de Finangas. ‘ '

DA ANALISE |
DO BEM AVALIANDO | | 9

O imovel avaliando este localizado no municipio de Sobral. O bem imdvel fica
na Avenida Monsenhor José Aloisio Pinto, n°® 300 (Loja 84/85), no bairro Dom
Expedito no municipio de Sobral/CE. Se tratar de uma Loja localizada no interior do
complexo de unidades comerciais do Sobral Shopping. Possui uma édrea total de 41,76
m? e 79,80 m? de area construida com frente limitada para Avenida Monsenhor José
Aloisio Pinto, n°® 300. Internamente, subdivide-se da seguinte forma: 01 saldo sem
divisas. Sua estrutura basica é fundamentada em alvenaria, piso em porcelanato,
cobertura metalica, com forro em gesso e madeira revestida, paredes rebocadas e

municipio.
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periodo houve aiteragoes e reformas na sua infraestrutura, sistema elétrico, e em seu“a
acabamentos. Assim podemos descrever mais detalhadamente as caracteristicas da‘"‘“‘”
edificagdo e destacar que no imovel em quesito elétrico, no quesito piso e forro, no
quesito pintura e revestimento ceramico se encontram em boas condigbes de uso,
porém necessita de pequenos reparos. Sendo assim, salientamos que © imével

avaliando esta em boas condi¢es.

METODOLOGIA
O metodo utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 — Avaliagéo de
Bens (Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos) da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas- ABNT.
Para o imdvel avaliando foi utilizada o tratamento por fatores pelo Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado, foi o mais indicado e apresentara

melhores resultados.

- AVALIAGAO FINAL. :
Foi levada em consideraco para determinago do valor de aluguel do move!

uma ampla pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido fratamento dos
dados, porém informo que os custos dos possiveis encargos cobrados pela
administragéio ndo foram incluidos no valor de locagdo do mesmo. Sendo assim,
diante disso o valor de locagéo imobilidria da Loja dentro de um intervalo de confianga
variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imével. O valor mensal na presente data e

nas condigbes que se encontra, em:

R$ 7.000,00 (Sete mil reais )
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'CONCLUSAO
O mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas & comercializaggo,

tendo em vista uma oferta mediana de locac@o através de agentes financeiros e das
politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal. |

O imdvel avaliando possui caracteristicas de terreno ao nivel da rua, sua
localizac@o & centralizada tanto no bairro quanto em relago ao municipio, além de
estar no interior de um complexo comercial e atrativo para a populagdo, o que
ocasiona em uma valoracdo determinante no imével. E visualmente podemos
destacar o estado de conservagdo do tipo bom, padréo de acabamento alto em '
relacdo ao mercado. Em consonéncia com sua estrutura construtiva, possui boa '
localizagdo no ambito do terreno. E de facil acesso ao sistema de transporte e com
grande quantidade de vagas de estacionamento no seu logradouro, além de contar
com um estacionamento privativo do complexo. E atendido pelas principais
concessionarias de prestagéo de servigos (agua, energia, telefone, rede de dados e
I6gicos, operadores de telefonia mével, esgotamento sanitario além de coleta de lixo,
seguranca e unidades de satide). Equitativamente possui estabilidade e solidez e
condigbes de habitabilidade. Fatores valorizantes no qual podemos elencar ¢ a sua
localizag8o centralizada no universo amostral de dados. Se mantida as mesmas
condigbes que o mercado imobilidrio apresenta no momento, 0 mesmo possui uma

boa liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Técnico devera ser renovado ao termino
do periodo de vigéncia do contrato (12 meses) para averiguagdo e afericdo dos
valores do mercado imobiliario da regidoc bem como adequar-se aos parametros
normativos. Diante do exposto, o imovel avaliando, localizado na Avenida
Monsenhor José Aloisio Pinto, n® 300, caracterizado no corpo deste Parecer, é
avaliado com a finalidade de interesse contratual, e assim guardadas as premissas
elencadas nos itens anteriores, pode ser vantajoso & administragéo p(;blica,'a

locacéo do imdvel.
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FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Sobral ,
PROPRIETARIO: Technic Participa¢des e Administragéo LTDA

FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locagéo de imovel

OBJETIVO DA AVALIAGAO: Determinar o valor de mercado de imovel

ENDERE(}O DO IMOVEL: Avenida Monsenhor José Aloisio Pinto, n® 300

® BAIRRO: Dom Expedito  CEP: 62.050-255 _ CIDADE: Sobral  UF: CE

| AREA DO TERRENO: 41,76 m?
AREA EDIFICADA: 79,80 m2

RESULTADO DA AVALIACAO:

Valor de mercado do imével:
» Anual: R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais)
| * Mensal: R$ 7.000,00 (sete mil reais) '

RESPONSAVEL TECNICO DO PARECER DE AVALIAGAO:

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
Secretaria da Infraestrutura - SEINF
Engenheira Civil: RNP/RN: 211557223-8

Sobral/CE, 28 de Abril de 2021.
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ANEXO |
REGISTRO FOTOGRAFICO
(AVENIDA MONSENHOR JOSE ALOISIO PINTO, N° 300)
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FOTO 01: FACHADA FOTO 02: INTERNO

FOTO 03: INTERNO

FOTO 05: FORRO
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ANEXO Il |
" PLANTA BAIXA DO IMOVEL AVALIANDO
' (/-_\VENIDA MONSENHOR JOSE ALOiSIO PINTO, N° 300)
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_ ANEXO I -
BOLETIM DE CADASTRO DO IMOVEL AVALIANDO
~ (AVENIDA MONSENHOR JOSE ALOISIO PINTO, N° 300)

" Rua Viriato de Medeiros, 1250 ~ 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170 ~ (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br :




' ~ Secretaria da Infraestrutura — SEINFRA
a2 PREFEITURA DE

L Coordenadoria Juridica - Célula de Avaliagtes de Imdyeis
e acipal Z;I\\
PREFEITURA OF SOBRAL
CADASTRO MOBKUIARIC oata: mm;zﬁ}
mmmﬂmm Pagns 17
Cod o mmﬂw | Omato Seor s tole  Unw shagdo Seatrmra
SOOUOTINES D 42083801 UTR_GIG0.000BL 0% z OFY TR0 oRUss ALave Pawro
£ e Nome R P focrmplenments
2 A RONSENMOR JOOE MO0 PINTD k2o RNOYE WResE
Pavesy  Mowge glor Bodres

Sepreets Beghe e AR Complematan At Do Comrees Do Soavughe
R - B - o e ] 2 R ]

0 OATCS e K 68 asfuebatas 3 #

m&w«sm

TEURNIC PARTICIPACOES B ADMINISTRACAC LTDA
dserigho do Comrbuowte 43909 CPECHPE Q2815481000119
RN 45 Cordisnte: Romew Cop
AV DOM LUIS 1200 £9150-160
Coerpremay e Chnse ue
CXTA 1905 ALDEOTA . FORTALEZN B
Ewak TeeRew T Eotregr
mt.atchzb& oo br Tedweel
unm Nt Lot mw Pt o tete AreasnBoteaic  Amado Temene M Avew Yot s Biiosgto

3 o 108 516 Y- 4476 T

Aren do Emorvendsests  Aven Comumnlo Gatcmts  Ragho A Camasm nlks S, Aoem et Arpe Are

oon
or SETANO Bt DOWSTRVIDG
% LATAsRo D W IRVIEA
™ E8GOTC m o

13 POMCRO FRCAL O TRIBUTAVEL

3 ALPARENTO FREKR ACINHADA
D6 REVESY FADHATA DR SIPE0WL

0 ESTRUTURA B2 CONCRETO
122 TEREFONE w whe
5 PR = W
" VB B CUSERICING

Rua Viriato de Medeiros, 1250 ~ 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
I.: {88) 3677.1170 ~ (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br




