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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
1. Informacoes Basicas
Numero do processo: P370186/2025
2. Descricao da necessidade

A manutencao predial € uma atividade técnica e economicamente relevante no
ambito do patriménio publico, como também indispensavel para a seguranga dos
usuarios. E notério que onde estes servicos ndo recebem a devida atengéo, a vida (il
dos imbveis é afetada diretamente, causando aos usuarios transtornos no ambito do
conforto, sendo necessarias intervengdes antes da efetiva depreciacédo projetada.

Além disso, a viabilidade da contratacdo de manutencéo predial se comprova
diante da clara diminuicdo dos desgastes naturais com a prestagcdo dos referidos
servicos, com o consequente aumento de vida Util e recuperacdo de niveis de
desempenho de sistemas, considerando os niveis de seguranga, conforto e
confiabilidade dos mesmos e evitando as deterioragdes precoces das instalagdes
devido a auséncia de recursos para se praticar a manutencéo corretamente, e reduzir
custos e despesas em geral.

Cumpre-nos salientar que, os precos dos futuros servigcos terdo por base a tabela
da SEINFRA, com percentual de desconto.

Portanto, tal contratacdo se faz necessaria, tendo em vista que a Sede
Administrativa da SEJUC, juntamente com seus equipamentos, necessita de frequentes
manutengdes, requerendo um pronto atendimento em tais servicos.

3. Area requisitante

Setor Requisitante: Gabinete do Secretario da SEJUC

Matricula:48705
E-mail: irmilly@sobral.ce.gov.br
Telefone:88 9374-6665

Coordenador(a):
Irmilly Moreira de Almeida Lima

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O processo de contratagdo dos servicos objeto do presente estudo técnico
preliminar devera ser de acordo com a Lei n° 14.133/2021, Decretos Municipais n°
3.213, 3.215, 3.218, e 3.219, de 26/07/2023 e as demais normas vigentes aplicaveis as
contratagcdes publicas.

4.2. Natureza: servigos continuos.
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4.2.1. A classificagdo da natureza dos servigos de manutengéo preventiva e corretiva,

by

justifica-se como continuos, devido a sua essencialidade para a manutencéo
ininterrupta nos equipamentos desta Secretaria.

4.3. Da amostra:

N&o se aplica.

4.4. Da prestacao dos servicos:

O fornecimento dos servicos se dard no prazo maximo de 10 (dez) dias apds o
recebimento da ordem de servigo - OS pela fiscalizagéo.

4.5. Execucéo: Prazo para recebimento dos servigos, bem como critérios de liquidagao
e pagamento seréo detalhados no Contrato.

4.6. O prazo de vigéncia do contrato é de 12 (doze) meses, contado da(o) sua
assinatura, na forma do artigo 105 c/c o art. 94 ambos da Lei n® 14.133/2021.

4.7. Necessidade de garantia de execugao:

N&o havera exigéncia de garantia contratual da execucao.

4.8. Procedimentos e rotinas de execucgéao serdo detalhados no Contrato.

4.9. Nos valores propostos deverdao estar inclusos todos os custos operacionais,
encargos previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer outros que
incidam direta ou indiretamente no servigo.

4.10. Seré exigida a apresentacao dos documentos de habilitacdo do fornecedor da
ARP, nos termos da Lei n° 14.133/2021.

4.11. Vistoria

N&o sera necessario vistoria.

4.12. Da subcontratacéo

Nao sera admitida a subcontratagéo do objeto contratual.

4.13. Da sustentabilidade

4.13.1. A Contratada devera adotar as seguintes praticas de sustentabilidade ambiental
na execugao do servigo:

a) Observar os padrdes previstos na legislacao especifica no que se refere a disposicao
final dos residuos provenientes da construgdo, demolicéo, reparos e da preparagao e
escavacao de solo, responsabilizando-se pela sua disposi¢ao final em locais licenciados
e apresentacdo o comprovante da destinagéo.

b) Devera ainda observar as seguintes resolugdes relativas as Politicas Publicas e

Normas Técnicas:
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- Lei N°. 12.305/2010 que Institui a Politica Nacional de Residuos Soélidos; altera a Lei
N°. 9.605/1998; e da outras providéncias.

- Resolugcdo CONAMA N° 307 - Gestéo dos Residuos da Construcao Civil, de 5 de julho
de 2002.

- Legislagcbes municipais referidas a Resolucao CONAMA.

- Normas técnicas referentes a residuos (NBR’'s 15.112, 15.113, 15.114, 15,115 e
15.116 de 2004).

- Observar a Resolucao CONAMA N°. 20, de 7 de dezembro de 1994, quanto aos

equipamentos que gerem ruido no seu funcionamento.

c) Adotar medidas para evitar o desperdicio de agua tratada, por parte de seus
empregados,

durante a execucédo dos servicos.

d) Empregar tintas a base de agua, livre de compostos orgénicos volateis, sem
pigmentos a base de metais pesados, fungicidas sintéticos ou derivados de petréleo,
nos termos da Resolucdo N°. 103/2012 do Conselho Superior da Justi¢ca do Trabalho -
CSJT.

e) Obedecer as demais legisla¢des vigentes.

5. Levantamento de Mercado

5.1. O objetivo do levantamento de mercado é identificar e analisar as alternativas
disponiveis na execucgéao do servigco do objeto deste ETP, além de justificar a escolha da
solugdo mais adequada. Para a contratacdo em tela foram analisados a necessidade
dos equipamentos administrados pela SEJUC.

5.2. Em andlise ao mercado, foram realizadas consultas no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas, Portal de Licitagbes dos Municipios no site do Tribunal de
Contas do Estado do Ceard — TCE, contratagdes anteriores do mesmo 6rgéo, Portais
de Transparéncias de outros 6rgaos, em anexo, e identificamos 02 (duas) alternativas

que podem suprir a necessidade, vejamos:

- Demanda:
ESPECIFICAQI\O UNID. PLANEJAMENTO DE ENTREGA
SERVICOS DE ENGENHARIA, CONSERVAGCAO E Todo o quantitativo sera utilizado para
MANUTENCAO PREDIAL  (PREVENTIVA E/OU | SERVICO | manutencdo dos equipamentos da
CORRETIVA). SEJUC.
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- Foram identificadas as seguintes solucoes para atendimento das demandas:

SOLUCOES
Processo Licitatorio para contratagéo de servicos comuns de Engenharia sem dedicagdo exclusiva de
mao de obra para Conservagao, Manutengéo Preventiva e Corretiva das instalagdes Fisicas Prediais e
Equipamentos Publicos, com fornecimento de mao de obra, materiais e pecas de reposigcdo, por
1 | percentual de desconto linear sobre os precos unitarios dos itens constantes nos orcamentos cotados
por meio das tabelas de servicos da SEINFRA 28 e 28.1, para atender as necessidades da Secretaria
da Juventude e Cultura.

Processo de Adesdo a Ata de Registro de Precos servicos comuns de Engenharia sem dedicagédo
exclusiva deméo de obra para Conservagéo, Manutengéo Preventiva e Corretiva das instalagoes Fisicas
Prediais e Equipamentos Publicos, com fornecimento de mao de obra, materiais e pecas de reposicéo,
2 | por percentual de desconto linear sobre os precos unitarios dos itens constantes nos orgamentos cotados
por meio das tabelas de servicos da SEINFRA 28 e 28.1, para atender as necessidades da Secretaria
da Juventude e Cultura.

- Solucao 01: Processo Licitatério:

O processo licitatorio € um método tradicional que envolve a concorréncia publica para
a aquisicao de bens ou servigos. A realizagcdo de um processo licitatorio implicaria na
abertura de um edital, recebimento de propostas e sele¢cdo do vencedor com base em
critérios previamente estabelecidos, causando morosidade no procedimento,

retardando a contratagao, implicando em prejuizo aos usuarios.

- Solucao 02: Processo de Adesao a Ata de Registro de Precos:

A adesao a Ata de Registro de Precos é uma alternativa que permite aproveitar os
resultados de um processo licitatério anterior, simplificando o processo. Neste caso, a
SEJUC podera aderir uma ata ja existente, aproveitando as condi¢cdes estabelecidas,
como prec¢os vantajosos (ja negociados em licitacao) e fornecedores selecionados.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas e do valor da contratacao

6.1. O quantitativo solicitado nesse processo € justificado considerando a
disponibilidade do item para a adesdo, somado ao estudo realizado para a referida
manutencdo com o fornecimento prévio de orcamentos emitidos pela Secretaria de
Infraestrutura de Sobral-CE - SEINFRA, para fazer as devidas manutengdes preventivas
e corretivas nos equipamentos da SEJUC.

6.1.1. Memobria de calculo:

ESPECIFICACAO | UNID. EQUIPAMENTO V?F"-;;R
N Administrati SEJUC

SERVICOS DE ova Sede Administrativa da 86.180,32

ENGENHARIA, ECOA 86.180,32

CONSERVAGAO E | Servigo |Casardo Mont'Alverne 45.707,96

MANUTENCAO Casa do Capitdo Mor 24.589,03

PREDIAL Estacédo Juventude Acéssio Caelano Marques (Mucambinho) | 24.589,03
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(PREVENTIVA Estacéo Juventude Novo Recanto 50.709,61
E/OU CORRETIVA) Estacéo Juventude Manoel Mendes Correa (Aracatiagu) 50.709,61
Estacdo Juventude Sumaré 86.180,32
Estacéo Juventude Maria Julia Teixeira (Taperuaba) 50.709,61
Estagcéo Juventude Padre Albani (cohab I) 50.709,61
Estacdo Hip-Hop Juventude (antigo coworking) 45.324,79

6.1.2. Locais onde serao utilizados:

. VR. TOTAL PLANEJAMENTO
ITEM ESPECIFICACAO UNID. SOLICITADO (R$) DE ENTREGA
SERVICOS DE ENGENHARIA, Todo o quantitativo
CONSERVAGAO E sera utirilzado para
MANUTENCAO PREDIAL ~
03 (PREVENTIVA E/OU SERVICO 600.000,00 ;nqetjr;:;?é:ilfos dg:
CORRETIVA). SEJUC.

6.1.3. As memorias de célculo, ou seja, os orcamentos da SEINFRA, constam em anexo
a este ETP, bem como as devidas justificativas.

7. Estimativa do valor da contratacao

7.1. O custo estimado total da contratacdo importa na quantia de R$ 600.000,00
(seiscentos mil reais).

8. Descricao da solucao como um todo considerando todo o ciclo de vida do
objeto

8.1. A solucdo proposta para a execucdo dos servicos envolve a realizacdo de um
Pregéo Eletronico ou Adeséo a Ata de Registro de Precos vigente.

8.2. Portanto, de acordo com os problemas a serem resolvidos, necessidade descrita e
levantamento de mercado constantes no presente estudo técnico preliminar, a solu¢ao
escolhida foi a contratacdo dos SERVICOS DE ENGENHARIA, CONSERVACAO E
MANUTENCAO PREDIAL (PREVENTIVA E/OU CORRETIVA), que conforme as
caracteristicas e natureza do objeto, 0 processo para contratacéo podera ser por meio
de Adeséo a Ata de Registro de Precgos vigente.

8.3. Ao investigar as possiveis solu¢des e conduzir a pesquisa de mercado, a equipe
identificou a existéncia da Ata de Registro de Precos n° 001/2024, vigente, que atende
plenamente as necessidades da SEJUC. Esta ata est4 relacionada ao Preg&o Eletronico
para Registro de Pregcos n° 24003, conduzido pela Secretaria da Infraestrutura —
SEINFRA do Municipio de Sobral.
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8.4. A escolha demonstra economicidade, uma vez que 0S pregos previamente

acordados na ata refletem condi¢cbes vantajosas de mercado, resultando em economia
de recursos financeiros. Além de atender aos requisitos técnicos econémicos, também
visa promover o principio da celeridade. A celeridade foi um elemento fundamental nesta
deciséo, uma vez que a adesao a referida ARP permite uma resposta rapida, eliminando
a necessidade de processos de licitagcdo, mais demorados e de maior custo processual.
8.5. O quantitativo ora contratado, refere-se a uma demanda para atender os
equipamentos ja mencionados e para que ndo comprometa a estrutura dos mesmos.
Cabe salientar que tao logo se realize o procedimento licitatério e ap6s a conclusao do
mesmo, sera feita a rescisédo da referida contratacéo.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

9.1. Nao se aplica, em exame da natureza do item que ora se pretende aderir.

10. Demonstrativo dos resultados pretendidos

10.1. A adeséo dos servicos descritos nesse processo visa alcancgar diversos resultados
importantes para a gestao:

10.1.1. Manutencéo das instalacdes fisicas prediais em perfeito estado de conservagao,
assegurando que as instalagbes estejam em conformidade com as normas de
seguranc¢a, minimizando riscos de acidentes e garantindo a seguranca dos usuarios.
10.1.2. Garantir a plena capacidade e condi¢des de funcionamento continuo, seguro e
confiavel dos ambientes de trabalho, preservando as suas caracteristicas e
desempenhos, mantendo o estado de uso ou de opera¢do, bem como a recuperacao
deste estado.

10.1.3. Melhoria da experiéncia dos usuarios e ocupantes dos equipamentos,
aumentando a satisfacao e a produtividade.

10.1.4. Proporcionar um ambiente confortavel e funcional para os ocupantes, garantindo
que todos os sistemas (elétrico, hidraulico, climatizagdo, etc.) estejam operando
adequadamente.

10.1.5. Preservacao do patriménio, garantindo a integridade fisica do imével, evitando
deterioracdo e prolongando a vida Util das estruturas e sistemas.

10.1.6. Facilitar a gestao do espaco, permitindo um melhor planejamento e controle das

atividades de manutencéo.
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11. Providéncias a serem adotadas previamente a celebragcao do contrato

11.1. Para garantir que a contratacao seja realizada de forma eficiente, segura e dentro
da legalidade, a Secretaria da Juventude e Cultura - SEJUC deve adotar uma série de
providéncias antes da celebragcéo do contrato.

11.2. A seguir, estdo as principais etapas e acbes a serem realizadas:

1. Elaboragdo do Termo de Referéncia: Incluir uma descricao detalhada dos servigos a
serem contratados, com as especificagcdes técnicas que se fizerem necessarias.

2. Andlise Juridica e Apreciacao pela Assessoria Juridica.

3. Conformidade Legal: Submeter a minuta do contrato a analise da Assessoria Juridica
para garantir que todos os aspectos legais estdo contemplados e que o contrato esta
em conformidade com a legislacéo vigente.

4. Aprovagao e Assinatura: Apds a aprovacao da Assessoria Juridica.

5. Verificacéo da disponibilidade orcamentaria e financeira para a contratacéo.

6. Comprovacado de que a proponente preenche os requisitos de habilitacdo e
qualificacao técnica.

7. Convocagdo para assinatura do contrato.

8. Gestéo e Fiscalizacado do Contrato: Designacédo de um Fiscal de Contrato: Nomear
um servidor responsavel por acompanhar a execugéo do contrato, garantindo que as
entregas sejam feitas conforme acordado e que eventuais problemas sejam
solucionados prontamente.

9. Monitoramento da Execugédo: Acompanhar a prestacédo dos servicos, implementagcao
e funcionamento das rotinas de trabalhos, observando conforme estabelecido no Termo
de Referéncia.

10. Gestao de Pagamentos: Efetuar os pagamentos conforme as etapas de execugao
do contrato, garantindo que todos os pagamentos sejam realizados apenas apés a
confirmacdo de que os equipamentos foram entregues e instalados conforme o
acordado.

11.3. Para a plenitude da solugcéao contratada, ndo se faz necesséaria adequagdes no
ambiente desta Secretaria, ja que os servigcos serdao executados para manutencao e
melhoria da mesma bem como dos equipamentos j& mencionados.

12. Contratac6es Correlatas e/ou Interdependentes

12.1. Para esta solugdo ndo serdo necessarias contratacdes correlatas e/ou
interdependentes.
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13. Posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratacao para o

atendimento da necessidade a que se destina

13.1. O presente Estudo Técnico Preliminar, considerando a anélise das alternativas de
atendimento das necessidades elencadas pela area requisitante e os demais aspectos
normativos, conclui pela VIABILIDADE DA CONTRATACAOQ, uma vez considerados o0s
seus potenciais beneficios em termos de eficacia, eficiéncia e efetividade. Em
complemento, os requisitos listados atendem adequadamente as demandas
formuladas, pelo que RECOMENDAMOS o prosseguimento da pretenséo contratual.
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