CONTRATO

Contrato n° 012/2017
Processo n2 01728/17

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE SOBRAL, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA DE OUVIDORIA, CONTROLADORIA E GESTAO E A
ASSOCIACAO COMUNITARIA DOS MORADORES E
AGRICULTORES DE SALGADO DOS MACHADOS, NA FORMA
QUE INDICA.

O MUNICIPIO DE SOBRAL, inscrito no CNPJ sob o n? 07.598.634/0001-37, situado a Rua Viriato de Medeiros n®
1250, Centro, Sobral-Ce, CEP.: 62011-060, neste ato representado pelo Secretario de Quvidoria, Controladoria e
Gestdo, Sr. RAIMUNDO INACIO NETO, doravante denominada(o), CONTRATANTE e a ASSOCIACAO
COMUNITARIA DOS MORADORES E AGRICULTORES DE SALGADO DOS MACHADOS, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ n2 11.167.420/0001-83, com sede na Rua Inicio Machado da Ponte, n® 03, Salgado dos
Machados, Sobral - CE, neste ato representado por FRANCISCO SANTANA MELO, RG n? 74268584 SSP-CE, CPF
n? 486.730.803-04, doravante denominada CONTRATADA, tém entre si justa e acordada a celebragio do
presente contrato, mediante as clausulas e condi¢cdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente contrato a Locagdo de Imdvel situado na Rua Indcio Machado Ponte, Zona Rural,
S/N, Distrito de Salgado dos Machados, Sobral-CE, onde ira funcionar a Agéncia Comunitaria dos Correios,
confome Acordo de Cooperagdo Técnica de Agéncia de Correios Comunitarias n? 12-3/2016, realizado entre o
Municipio de Sobral e a Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO

Fundamenta-se o presente contrato na licitagdo realizada sob a modalidade de Dispensa n? 012/2017, na
proposta da Contratada, baseada no art. 24, inciso X, ¢/c o art. 26 da Lei n? 8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA - DO RECURSO

As despesas necessarias para a execugao do presente contrato correrdo por conta da classificacdo funcional
programatica e da categoria econdmica sob o n? 05.01.04.122.0407.2003.3390.39.00 do orgamento da
Secretaria de Ouvidoria, Controladoria e Gestdo do Municipio de Sobral.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

O valor do aluguel mensal é de R$ 170,00 (cento e setenta reais), perfazendo o valor global de RS 2.040,00
(dois mil e quarenta).

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO E VIGENCIA

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a partir do dia 22.02.2017 a 22.02.2018, podendo,
por interesse da Administracao, ser prorrogado por periodos sucessivos.
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Pardgrafo primeiro — A prorrogac¢do de contrato deverd ser promovida mediante celebragio de termo aditivo.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a doze meses,
mediante a aplicacgdo do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas —
FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

Nota explicativa: O indice de reajuste eleito deve ser aquele que melhor reflita a recomposicdo de pregos do
especifico setor do objeto do contrato (no caso, locacdo imobilidria).

Normalmente, na locagdo de imdveis, o indice adotado € o IGP-M, ou o IGP-DI, ambos da Fundacdo Getulio
Vargas, mas trata-se de critério técnico a ser analisado pelo dérgdo.

Paragrafo primeiro - Caso o(a) LOCADOR (A) ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual,
ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitagdo sé podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

Nota explicativa: A fixacGo de prazo mdximo para a solicitagdo do reajuste por parte do locador decorre de
aplicagdo analdgica da orientagdo do TCU, firmada nos Acérddos n® 1.827/2008 e 1.828/2008 - Plendrio, e do
Parecer n® AGU/JTB 01/2008, da Advocacia-Geral da Unido (aprovado pelo Presidente da Republica em
despacho de 26/02/2009 e publicado no Didrio Oficial da Unido de 06/03/2009), de observdncia obrigatdria
para todos os orgdos e entidades da Administracéo federal.

Paragrafo segundo - O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato.

CLAUSULA SETIMA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

LOCADOR obriga-se a:

. Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

Il. Fornecer declara¢do atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdao por parte da
Administracdo;

. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

IV. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;
VI. Fornecer ao LOCATARIO descricio minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
VIl. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importéncias pagas, vedada a quitagio genérica;
VIIl. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

IX. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos

gastos rotineiros de manutencgdo do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;
b. pintura das fachadas, empenas, po¢os de aera¢do e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;
c. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imével;
d. indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locac¢do;
e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer;
despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;
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g. constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinérias;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servigos de iluminagio pblica, incidentes sobre o imével;

Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado a atribuicio da
responsabilidade pelo pagamento do IPTU ao locatario, a legislacio ndo estabelece tal
obrigacdo. Ao contrédrio, a atribuicio compete a principio ao locador, salvo disposicao
contratual em contrdrio (artigo 22, VIII, da Lei n° 8.245, de 1991).

Assim, recomendamos que haja negociagdo de tal cldusula entre as partes, lembrando
sempre do principio da prevaléncia do interesse publico.

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a incéndio
e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas no
processo de dispensa de licitagao;

Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os cocmprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo
da documentagio correspondente.

CLAUSULA OITAVA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

Vi

VIL.

VIIL.
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O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locag3o exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;
Restituir o imdvel, finda a loca¢do, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;
Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;
Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;
Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
N3do modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;
Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionado ao LOCATARIO;
Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessdrias a sua
administragdo, como, por exemplo:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢Bes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;
b. consumo de dgua e esgoto, gés, luz e forca das dreas de uso comum;
c. limpeza, conservacdo e pintura das instalacGes e dependéncias de uso comum;
d. manutengdo e conservagdo das instalagBes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos
e de seguranga, de uso comum;
e. manutencdo e conservagdo das instalacbes e equipamentos de uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer;
f. manutengdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacdo; |
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i. reposicio do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagdo.

X. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e d4gua e esgoto;
XI. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinacdo de
dia e hora;

CLAUSULA NONA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem
como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de
acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

Pardgrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde jé& autorizado a fazer, no imdvel locado, as adaptagbes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

Paragrafo terceiro - Finda a locagdo, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢cdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA — DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666, de 1993.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no
contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, 3s
penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n3o acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacdo;

b) multa moratéria de até 10% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da
contratacgdo;

Nota explicativa: A Administracdo deve decidir, caso a caso, de acordo com o objeto, qual o prazo limite
para a mora da contratada, a partir do qual a execugdo da prestacdo deixa de ser util para o drgdo e
enseja a rescisao do contrato.

c) multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial da obriga¢do assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;

d) suspensdo de licitar e impedimento de contratar com a Secretaria da Gestdo, pelo prazo de até dois
anos;

e) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos causados;

f) a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

Paragrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do
presente contrato:

a)
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recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacio;

¢) demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de atos ilicitos
praticados.

Pardgrafo segundo — A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-d4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n2 8.666, de 1993.

Pardgrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levara em consideragdo a gravidade
da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado 3 Administracdo, observado o
principio da proporcionalidade.

Paragrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serio deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
do Municipio e cobrados judicialmente,

Pardgrafo quinto - Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta)
= dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo.
Paragrafo sexto - As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

Pardgrafo sétimo - As sancBes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — MEDIDAS ACAUTELADORAS

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracdo Publica poderd motivadamente adotar
providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de
dificil ou impossivel reparagdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL

O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cléusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacBes contratuais acarretara a
execugao dos valores das multas e indenizagbes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes previstas neste instrumento.

Paragrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipdteses enumeradas no artigo 78 da Lei n? 8.6€6, de 1993, que sejam apliciveis a esta relagdo locaticia.

Paragrafo terceiro - Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos X!l a XVil do artigo 78 da Lei n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcird dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

Pardgrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xl do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de gualguer multa.

Pardgrafo quinto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., o LOCATARIO poderd considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que,

nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situacio.
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Pardgrafo sexto - O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAQ

Incumbird o LOCATARIO providenciar a publicagdo do extrato deste contrato na Imprensa Oficial, até o quinto
dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO

O foro para dirimir as questdes oriundas da execucdo ou da interpretacdo deste Contrato, é o da Comarca de
Sobral - CE., podendo os casos omissos serem resolvidos de comum acordo pelos contratantes.

E, por estarem assim justos e combinados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor e na
presenca de 02 (duas) testemunhas.

Sobral = CE, 22 de fevereiro de 2017.
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RAIMUNDO INACIO NETO ASSOCIACAO CONTUNITARIA DOS MORADORES E
CONTRATANTE AGRICULTORES DE SALGADO DOS MACHADOS
CONTRATADA

TESTEMUN
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