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Humanos, Habitacio e Assisténcia Social.

2. OBJETO: Locagio de um imével situado na Rua do Comércio, n® 852, Distrito Jaibaras, Sobral/Ce,

destinado sua utilizacio para o funcionamento da sede da CRAS Jaibaras, neste Municipio de

Sobral/Ce.

3. DA JUSTIFICATIVA:

A presente contratagio tem pot finalidade garantir que possamos desempenhar o importante
papel na sociedade no fortalecimento de vinculos familiates ¢ comunitirios. Localizado
prioritatiamente em 4rcas de maior vulnerabilidade social, onde sio oferecidos os servigos de
Assisténcia Social, com o objetivo de fortalecer a convivéncia com a familia e com a comunidade. O
Cras promove a 01ganizagao e arﬁculagéo das unidades da rede socioassistencial e de outras politicas.
Com isso, possibilita o acesso da popula¢io aos servicos, beneficios ¢ projetos de assisténcia social, se
tornando uma referéncia para a populacio local e para os servigos setorais. Atende familias e
individuos em situacio grave de desprotecao, pessoas com deficiéncia, idosos, criancas tetiradas do
trabalho infantil, pessoas insetidas no Cadastro Unico, beneficiatios do Programa Bolsa Familia e do
Beneficio de Prestacio Continuada (BPC), entre outros. Com isso devemos alugar um imé6vel proximo
da comunidade, em 4reas residenciais, oferecendo ambiente acolhedor e condi¢des institucionais para
o atendimento com padrées de dignidade.

Assim, o contrato de locacio é indispensavel considerando que o municipio nio possui sede
prépria destinada ao funcionamento do CRAS Jaibaras. Ademais, a estrutura fisica e localizagao do
imével sio compativeis com o setvico prestado, tendo impacto inclusive financeiro, pois nao precisara

de reformas ou adaptacdes por parte da Secretaria dos Direitos .

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO
4.1. O valor do aluguel mensal serd de R$ 1.625,00 (Um mil seiscentos e vinte e cinco reais). Sendo o valor

global de R$ 19.500,00 (Dezenove mil e quinhentos reais).

5. DOS RECURSOS ORQAMENTARI@S
5.1. As despesas decorrentes da contratagdo serio provenientes dos recursos otiundos da seguinte

classificacio: 23.02.08.244.0155.2.202.3.3.53.36.01
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6. DO PAGAMENTO
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6.2. I vedada a realizacio de pagamento antes da execugio do objeto ou se 0 mesmo nio estiver de
acordo com as especificagdes deste insttumento.

6.3. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apresentacao dos seguintes comprovantes:

6.3.1. Certiddes Negativas de débitos das Fazendas Federal, Fstadual e Municipal.

7. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
7.1. LOCADOR obriga-se a:

I. Entregar o imével em petfeitas condi¢es de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

ll. Fornecer declaracio atestando-quc ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos. cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para fins de
avaliacio pot parte da Administracao;

ll. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével;

IV. Manter, dutante a locagio, a forma e o destino do imével;

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locacao;

VI. Fornecer a0 LOCATARIO descricio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistotia para
enttega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VII. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo

genérica;

Vill. Pagar as taxas de administragio imobiliatia, se houver, e de intermediacdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericio da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

IX. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nio se refiram a0s

gastos rotineiros de manutencao do edificio, como, pot exemplo:

8. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminaciio, bem como das esquadrias externas;
¢. obras destinadas a repot as condigoes de habitabilidade do imével;

d. indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior a0 inicio da locagao;

e. instalacio de equipamento de seguranca ¢ de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio, de
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espotte e de lazer;
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g. constituicio de fundo de reserva, e teposicio deste, quando utilizado para cobertuf‘aj@e} despesas

extraordinarias; f A DE ;
X. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive 2
contribuicio para o custeio de servigos de iluminacio publica, incidentes sobre o imé6vel;

Xi. Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado a atribuicio da responsabilidade
pelo pagamento do IPTU a0 locatario, a legislagio ndo estabelece tal obrigacdo. Ao contrario, a
atribuicio compete a principio 2o locadot, salve disposi¢io contratual em contritio (artigo 22,
VIII, da Lei n® 8.245, de 1991).

Assim, recomendamos que haja negociacio de tal clausula entre as partes, lembrando semptre do
ptincipio da prevaléncia do inferesse publico.

Xll. Entregar, em petfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a

incéndio e rede de l4gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;
XIHl. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacio e qualificagdo exigidas
no processo de dispensa de licitagao;
XIV. Exibir 20 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;
XV¥.Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
aptesentacao da documentagio correspondente.
8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:
. Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagiio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
.  Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
fli. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descricio minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragoes
decorrentes do uso nopmaly - o
IV. Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as

eventuais turbacdes de terceiros;

V. Consentit com a realizacio de reparos urgentes, a catgo do LOCADOR, assegurando-se o diteito
a0 abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

Vi.  Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados

por seus agentes, funcionirios ou visitantes autorizados;
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Vil. Nio modificar a forma externa ou internia do imovel, sem o consentimento prévio § pot es%ﬁ%l;L%
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VIIl.  Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranca de tributos. g&“«encargos
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condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa- ~ou”’y

exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionado 20 LOCATARIO;
iX. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administracio, como, por exemplo:
X. Salarios, encargos trabalhistas, contribuigses previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;
a. consumo de 4gua e esgoto, gis, luz ¢ forga das areas de uso comuin;
b. limpeza, conservagio e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
~ & manutencio e conservagao das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranca, de uso comum;
d. manutencio e conservacio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esporttes e lazer;
€. manutencio e conservacao de elevadores, porteiro eletrnico e antenas coletivas;
f.  pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas de uso comum;
g. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;
h. reposicio do fundo de teserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagio de
despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacio.
Xl Pagaras desrg;érsglsrdéitéléféniéﬂérdé consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;
¥l  Permitir a vistotia do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévia

»~  combinagio de dia e hora;

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

7 9.1:Asrbénfeit'orias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do
direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Let n° 8.245, de 1991, e o attigo 578 do Cddigo
Civil.

Paragrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde j2 autorizado a fazer, no imével locado, as

adaptacdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
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locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

Paragrafo terceiro - Finda a locai;ﬁo, serd o imével devolvido a0 LOCADOR, nas condigdes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborada quando da

vistoria para entrega, salvo os desgastes e detetioragoes decorrentes do uso normal.

10. DAS ALTERACOES

10.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666, de 1993.

11. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
111 A inexecucio total ou parcial do contrato, ou o descumptimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitarda o LOCADOR, garantida a ptévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nio acarretarem prejuizos
significativos a0 objeto da contratacao;
b) multa moratétia de até 10% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobte o valor

mensal da contratacao;

Nota explicativa: A Administragio deve decidit, caso a caso, de acordo com o objeto, qual o
prazo limite para a mora da contratada, a partit do qual a execucdo da prestagao deixa de ser util

pata o 6rgio e enseja a rescisao do conttato.

¢) multa compensatétia de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucio total ou parcial da obrigagio assumida, podendo ser cumulada com a multa
motratoria;

d) suspensio de licitar e impedimento de contratar com a Secretaria da Gestio, pelo prazo de
até dois anos;

e) declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Pablica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacio
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida semptre que o
LOCADOR ressatcir a Administracio pelos prejuizos causados;

f) a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

Paragrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e impedimento de
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do ptesente contrato: VR,

a) tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude ﬁsézﬂ no
recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagio;

¢) demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a Administragio em virtude de atos

ilicitos praticados.

Paragrafo segundo — A aplicacio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo

administrativo que assegurati o contraditétio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto

na Lei n° 8.660, de 1993.

Paragrafo tetceiro - A autotidade competente, na aplicacio das sangdes, levara em consideragio a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado 2a

Administracio, observado o principio da proporcionalidade.

Paragrafo quatto - As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serio deduzidos dos
valores a serem pagos, ou tecolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando fot o caso, serdo

inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Paragrafo quinto - Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagao.

Pardgrafo sexto - As penalidades serio obtigatoriamente registradas no SICAE.

Paragrafo sétimo - As sancdes aqui previstas sio independentes entre si, podendo ser aplicadas

isoladas ou, no caso das multas, camulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabivets.

12. MEDIDAS ACAUTELADORAS
12. 1 Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracdo Pudblica podera motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a

ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacao.

13. DA RESCISAQO CONTRATUAL
13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo intetesse, podets tescindit este contrato, sem qualquer onus, em

caso de descumptimento total ou parcial de qualquer cliusula contratual ou obrigacio imposta ao
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acarretars a execucio dos valores das multas e indenizacdes devidos a0 LOCATARIO, bem como a
retencio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangoes

previstas neste instrumento.

Paragrafo segundo - Também constitui motivo pata a rescisio do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipbteses enumeradas no artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, que sejam aplicavels a esta relacao

locaticia.’

Paragrafo terceiro - Nas hipéteses de rescisao de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o tessarciri dos

prejuizos regularmente comptovados que houver sofrido.

Paragrafo quatto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso X1I do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer

multa, desde que notifique o LOCADOR, por esctito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Parigrafo quinto - Na hipétese do parigrafo acima, caso ndo notifique tempestivamente o
LOCADOR, e desde que este nio tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita a0
pagamento de multa equivalente a 2 (dois) aluguéis, segundo a propotcio ptevista no artigo 4° da Let
n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término

da vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que teste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como mcendio,
desmoronamento, desaproptiacio, caso fortuito ou for¢a maiot, etc, o LOCATARIO podeti
considerar o contrato tescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagio, ou

multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concotrido para a situacio.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisio tera inicio mediante notificacio escrita,

entregue diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo oitavo - Os casos da tescisio contratual serdo formalmente motivados nos autos,

assegurado o contraditétio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da
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autoridade competente.

14. DA PUBLICACAO

14.1 Incumbirs o LOCATARIO providenciar a publicacdo do extrato deste contrato no Diario Oficial
Do Municipio de Sobral, até o quinto dia Gtil do més seguinte ao de sua assinatura, pata ocotret no

prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

15 DA FISCALIZACAO

15.1. A execucio contratual serd acompanhada e fiscalizada pela Sra. Itala Cavalcante Colares, Gerente
da Célula de Licitacdes e Contratos, setor intetligado a Secretaria dos Direitos Humanos, Habitacao
e Assisténcia Social do Municipio.de Sobral, especialmente designada para este fim pela contratante, de
acordo com o estabelecido no -art. 67 da Tei Federal n°® 8.666/1993, doravante denominado

simplesmente de GESTOR.

16. PRAZO DE VIGENCIA
16.1. O O prazo de vigéncia serd de 12 (doze) meses, contados da data da publicacio do seu extrato no
Diirio Oficial do Municipio, podendo, por interesse da Administragio, ser prorrogado por periodos

SUCEeSsSivos.

Sobral - CE, 12 de junho de 2018.

Raimundo Torres Neto

Gerente da Célula de Orgamento e Finangas

De Acordo:




