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PROCESSO N° P147623/2021-SPU
CONTRATO N¢ 06/2021-SEFIN

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO
SETOR DE ATENDIMENTO DA COORDENADORIA DE
COORDENACAO DA SECRETARIA MUNICIPAL DAS
FINANCAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM O MUNICiPIO DE
SOBRAL, POR INTERMEDIO DE SUA SECRETARIA DAS
FINANCAS, E A TECNIC PARTICIPACOES E
ADMINISTRACAO LTDA, ABAIXO QUALIFICADOS, PARA
O FIM QUE NELE SE DECLARA.

O MUNICIP10 DE SOBRAL, através da SECRETARIA MUNICIPAL DAS FINANCAS, situada a Rua Viriato de
Medeiros, 1.250, 42 Andar, Sobral/CE, inscrito no Cadastro Nacional“de Pessoas Juridicas - CNPJ sob n?
07.598.634/0001-37, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representado por sua Secretaria, a
Sra. MARIA DO SOCORRO RODRIGUES DE OLIVEIRA, brasileira, servidora publica, inscrita no CPF sob o
ne 235.627.813-34, domiciliada em Sobral/CE e a TECNIC PARTICIPACGES E ADMINISTRACAO LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenida Dom Luis, n2 1200, Bairro Aldeota, Fortaleza/CE,
CEP 60.160-196, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ sob o n.2 02.815.481/0001-
19, neste ato representado pelo Sr. ALBERTO VERAS CARAPEBA, administrador, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoas Fisicas - CPF sob o n.? 081.378.893-53 e portador do documento de identidade com
registro geral n.2 92010030915 - SSP-CE, doravante denominado LOCADOR, tém entre si justa e
acordada a celebracio do presente contrato, mediante as clausulas e condi¢bes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO

1.1. Fundamenta-se o presente contrato no Processo Administrativo de Dispensa n? P147623/2021, e
seus anexos, nos preceitos de direito publico, na Lei Federal n2 8.666/93, com suas alteracdes,
especialmente no seu inciso X do art. 24 c/c art. 26, e, ainda, em outras leis especiais necessarias ao
cumprimento de seu objeto.

CLAUSULA SEGUNDA — DA VINCULACAO AO PROCESSO ADMINISTRATIVO E A PROPOSTA

2.1. O cumprimento deste contrato esta vinculado aos termos do Processo Administrativo de Dispensa
ne P147623/2021, e seus anexos, € a proposta do LOCADOR, os quais constituem parte deste
instrumento, independentemente de sua transcrigdo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO OBJETO

3.1. Constitui objeto do presente contrato a Locacdo de 2 (duas) salas comerciais de n2s 84 e 85, com
area de 79,80m?, situadas no Sobral Shopping, localizado na Avenida Monsenhor Aloisio Pinto, n? 300,
Dom Expedito, Sobral/CE, destinadas ao atendimento da Coordenacio da Arrecadagao, érgdo vinculado
3 Secretaria Municipal das Finangas.

CLAUSULA QUARTA — DOS PRECOS E DO REAJUSTAMENTO
4.1. Conforme deliberagdo do comité comercial de empreendedores do Sobral Shopping, 0 LOCATARIO
fica dispensado do pagamento do valor do aluguel mensal correspondente as salas de n2s 84 e 85,
ficando responsavel apenas pelo pagamento do valor correspondente as despesas condominiais
mensais (encargos comuns) das duas salas no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais).
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4.2. O prazo da locagdo serd de 48 (quarenta e oito meses), a contar da data de assinatura do contrato.
4.3. O preco contratual podera ser reajustado, por solicitagdo do LOCADOR, utilizando a variagdo do
indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI,
ou de outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento serd efetuado até o dia 30 (trinta) de cada més, por meio de boleto bancario fornecido
pela administradora, devidamente atestado pelo gestor da contratagdo, independentemente de aviso
ou cobranca, sempre dentro do horario bancario.

5.2. O boleto bancario que apresente incorregdes serd devolvido ao locador para as devidas corregdes.
Nesse caso, 0 pagamento so serd efetuado apos a apresentagdo do boleto corrigido, situacdo em que,
passada a data de vencimento sem a retificacdo do boleto, o pagamento s6 sera efetuado no dia 30
(trinta) do més subsequente, sem incidéncia de multa e juros. '

5.3. Njo sera efetuado qualquer pagamento ao locador em caso de descumprimento das condigSes de
habilitagdo e qualificagdo exigidas quando do processo de dispensa de licitagao.

5.4. E vedada a realiza¢cdo de pagamento antes da execucdo do objeto ou se 0 mesmo ndo estiver de
acordo com as especificagdes deste instrumento.

5.5. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apresentacdo dos comprovantes:

5.5.1. Documentac3o relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo (FGTS), Trabalhista e Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

5.6. Toda a documentacdo exigida devera ser apresentada em original ou por qualquer processo de
reprografia, obrigatoriamente autenticada em cartério. Caso esta documentacdo tenha sido emitida
pela internet, s6 sera aceita ap6s a confirmacdo de sua autenticidade.

CLAUSULA SEXTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
6.1. As despesas decorrentes da contratacdo serdo provenientes dos recursos: 04.122.420.2.195.
3.3.90.39.00 (Tesouro Municipal).

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO E VIGENCIA

7.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da data de
assinatura deste instrumento, na forma do paragrafo Unico do art. 61 da Lei Federal n2 8.666/1993,
podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos sucessivos, dentro dos limites
legais.

7.2. A publicagdo resumida do instrumento de contrato dar-se-a na forma do paragrafo unico do art. 61
da Lei Federal n2 8.666/1993.

7.3. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

CLAUSULA OITAVA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

8.1. O LOCADOR obriga-se a:

| - Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os finsaque se destina, e em estrita observancia
das especificagdes de sua proposta;

Il - Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
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cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
Administracao;

Il - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

IV - Manter, durante a locac&o, a forma e o destino do imovel;

V - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

VI - Fornecer ao LOCATARIO descri¢io minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VII - Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;
VIl - Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

IX - Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, como, por exemplo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem 3 estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagao, bem como das esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do imovel;

d) indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados;

e) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

X - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, se houver, os sistemas de ar-condicionado, combate
a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

X1 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no
processo de dispensa de licitagdo;

Xll - Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA NONA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

9.1. O LOCATARIO obriga-se a:

| - Pagar o os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Il - Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Il - Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes
decorrentes do uso normal;

IV - Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

V - Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, caso os reparos durem mais
de dez dias;

VI - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIl - N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

Vill - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda gue direcionado ao LOCATARIO;

IX - Cumpre a LOCATARIA o pagamento dos encargos especificos que lhe sdo proprias concernentes ao
consumo de sua loja, tais como agua, agua gelada, gas, energia elétrica, telefone, seguro completo da
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loja englobando moveis, utensilios e equipamentos de qualquer espécie, tais como, cameras,
computadores.

X -Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo
de dia e hora;

XI — Responsabilizar-se pelo Imposto predial Territorial Urbano — IPTU, incidente sobre o imével durante
o periodo de locagdo.

CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei Federal n2 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo
Civil Brasileiro.

10.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades. _

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

10.4. Finda a locacdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢es em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragBes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZACAO

11.1. A execucdo contratual serd acompanhada e fiscalizada pela Sra. Thaise Gomes Queiroz, Gerente
de Atendimento, matricula n2 21.297, especialmente designado para este fim pelo LOCATARIO, de
acordo com o estabelecido no art. 67 da Lei Federal n? 8.666/1993, doravante denominado
simplesmente de GESTOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ALTERACOES
12.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-3o pela disciplina do artigo 65 da Lei Federal n® 8.666,
de 1993.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou O descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;

b) multa moratéria de 0,33% (trinta e trés décimos por cento) sobre o valor total da contratagdo direta,
por dia de atraso na entrega do imdvel objeto deste contrato.

¢) multa de até 3% (trés por cento) sobre o valor total da contratacdo direta, quando houver
descumprimento das normas juridicas atinentes ou das obrigactes assumidas, conforme clausula sétima
deste contrato;

d) multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratacéo direta, na hipotese de o locador
entregar objeto contratual em desacordo com a qualidade, especificagBes e condicbes contratadas e/ou
com vicio, irregularidade ou defeito oculto, que torne o objeto impréprio para o fim a que se desting;
e) multa compensatoria; (
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f) suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Sobral, pelo prazo de até cinco
anos;
g) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos causados e a imediata rescisdo contratual;
13.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
13.1.2. Aplica-se, no que couber, as sancdes previstas no Decreto Municipal de Sobral n® 2.316 /2019.
13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de
declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente
contrato:
a) tenham sofrido condenacdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no--
recolhimento de tributos;
b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da contratagao;
" ¢) demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administracdo em virtude de atos ilicitos
praticados.
13.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei Federal n2
8.666, de 1993.
13.4. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
do Municipio e cobrados judicialmente.
13.5. As sangBes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — MEDIDAS ACAUTELADORAS

14.1. Consoante o artigo 45 da Lei Federal n° 9.784, de 1999, por analogia, a Administragdo Publica
podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma
de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1.0 LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer dnus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.2.A rescisdo por descumprimento das clausulas e obriga¢des contratuais acarretaré a execugdo dos
valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san¢des previstas neste
instrumento.

15.3. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 78 da Lei Federal n2 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.
15.4. Nas hipdteses de rescisio de que tratam os incisos XIl a XVIi do artigo 78 da Lei Federal n° 8.666,
de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

15.5. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso Xli do artigo
78 da Lei Federal n° 8.666, de 1993, 0 LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir o contrato, antes
do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa.
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15.6. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO podera considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa,
desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

15.7.0 procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICACAO

16.1. A publicacio do extrato do presente contrato serd providenciada pelo LOCATARIO, no Diério Oficial
do Municipio - DOM, como condigdo indispensavel para sua eficacia, nos termos do paragrafo Unico do
art. 61 da Lei n2. 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO
17.1. Fica eleito o Foro do Municipio de Sobral no Estado do Ceara para dirimir quaisquer questdes
decorrentes da execucdo deste contrato, que ndo puderem ser resolvidas na esfera administrativa.

E, por estarem de acordo, foi mandado lavrar o presente contrato, que esta visado pela Coordenadoria
Juridica do LOCATARIO, e do qual se extrairam 03 (trés) vias de igual teor e forma, para um so efeito, as
quais, depois de lidas e aﬂwada conforme, v3o assinadas pelos representantes das partes e pelas
testemunhas abaixo. /

Sobral (CE), 0% de / Vinha de 2021.

I

.

MUNICIPY) DE SOBRAL TECNIC PARTICIPACOES B ADMINISTRACAO T
SECRETARIA MUWNICIPAL DAS FINANGAS ALBERTO VERAS CARAPEBA
MARIA DO SOGZORRO RODRIGUES DE LOCADOR

Testemunhas:

, - -~
1./‘{\0‘\’\0\0\ O\t\)‘?}"’U(D . GO“\U') 2._&‘&4{%@05\0.
RG:4¥0 J4 ) 13300 RG: 2003 336 112-3 J
CPF: 13 050 5% 0O CPF: o54-3¢5.323- 00

Visto:

F= &b ¢ AL tézz«_mé?éaza'
Francisco Célio Soares de Vasconcelos Junior
Coordenador Juridico — SEFIN
OAB/CE n2 33.752
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