
 

 

OFÍCIO nº 449/2025 – SEDHAS Sobral (CE),  03 de junho de 2025 
 

 
Ao: Gabinete do Prefeito – GAB/SOBRAL 
Setor Engenharia – Wescley Viana 

 

 
Ao Sr., 

Oscar Spindola Rodrigues Junior 
Prefeito Municipal da Sobral 

 
ASSUNTO: Solicitação de Vistoria de imóvel para locação  

 

 
Prezado(a), 

Com meus cordiais cumprimentos, venho por meio deste Ofício solicitar 

análise técnica para avaliação de imóvel para locação, destinado as dependências 

da Sede Administrativa da Secretaria dos Direitos Humanos e da Assistência Social 

- SEDHAS, localizado na Avenida Comandante Maurocélio Rocha Pontes, nº 137, 

bairro Jocely Dantas, Sobral/CE, em frente a Universidade Federal do Ceará - UFC. 

 O pedido tem como objetivo a abertura de processo para locação do imóvel 

acima descrito 

 
Sem mais para o momento, agradeço antecipadamente e permaneço à disposição 

para prestar os esclarecimentos adicionais que se fizerem necessários. 

 

 
Atenciosamente, 

 
 
 

Benedito de Paulo Neto 
Ordenador de Despesas 

Coordenador Administrativo Financeiro 
Secretaria dos Direitos Humanos e da Assistência Social 

Documento assinado digitalmente

BENEDITO DE PAULO NETO
Data: 03/06/2025 11:25:47
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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1. Folha Resumo 
 

Endereço do imóvel   
 
 
 
 
 
 

AV. Comandante Maurocélio Rocha Pontes, Nº 137 

Cidade UF 
Sobral CE 

Proprietário/Responsável Data da 
Vistoria 

NR ASSESSORIA 
EMPRESARIAL E IMOBILIARIA 

LTDA 

11/06/2025 

Solicitante e/ou Interessado 
Prefeitura Municipal de Sobral SEDHAS 

Objetivo da Avaliação 
Determinar o valor de mercado do imóvel. 

Finalidade da Avaliação 
Levantamento de valor de Imóvel para fins de 
locação. 

 

Tipo de Imóvel Área Total do Terreno: 1.440,00 m² 
 

Casa   

Metodologia  Especificação (fundamentação/precisão) 
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. - 

Pressupostos e Ressalvas 
Dados amostrais coletados de ofertas no mercado, com uma baixa quantidade de dados nas 
proximidades do imóvel. Ressalto que o valor presente contempla todo o bem imóvel presente na 
data da vistoria. 

 

Valor de Avaliação do Imóvel Perspectiva de Liquidez do Imóvel 

R$ 7.500,00 Regular 
 
Nome do Responsável Técnico CPF do RT Formação do RT CREA do RT 

Wescley Viana do Nascimento 008.221.653-33 Eng. Civil 061160637-2 

 

 

 

 

Wescley Viana do Nascimento 
Engenheiro Civil - CREA- nº 061160637-2  

Presidente da Célula de Avaliação de Imóveis
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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO 

 
SOLICITANTE: SEDHAS - Secretaria dos Direitos Humanos e da Assistência Social. 

PROPRIETÁRIO/RESPONSÁVEL: NR ASSESSORIA EMPRESARIAL E 

IMOBILIARIA LTDA. 

OBJETO: Imóvel localizado na Avenida Comandante Maurocélio Rocha Pontes, nº 

137, bairro Jocely Dantas, Sobral/CE. 

DATA DO LEVANTAMENTO: 11/06/2025 

 
 
1 DAS PRELIMINARES 

 
Em análise ao Ofício n° 449/2025, cujas partes são Prefeitura Municipal de 

Sobral e o representante da empresa NR ASSESSORIA EMPRESARIAL E 

IMOBILIARIA LTDA, firmaram contrato por intermédio da SEDHAS - Secretaria dos 

Direitos Humanos e da Assistência Social. Sendo assim, atendendo à solicitação e 

de acordo com as diretrizes do Ofício nº 449/2025 – do município de Sobral 

elaboramos um Parecer Técnico para locação do imóvel com o intuito de atender 

as necessidades e demandas da SEDHAS - Secretaria dos Direitos Humanos e da 

Assistência Social. 

 
2 DA ANÁLISE 

2.1 DO BEM AVALIANDO 

 
O imóvel avaliando está localizado na sede do municipio de Sobral/CE. O 

bem imóvel está instalado na Avenida Comandante Maurocélio Rocha Pontes, nº 

137, bairro Jocely Dantas, Sobral/CE. Distância aproximadamente 1.830 metros 

em linha reta do centro da cidade. O imóvel possui duas escrituras (5985 e 5306), 

e  tem uma área total de 1.4400 m², tem como frente principal a Avenida 

Comandante Maurocélio Rocha Pontes e com fundo correspondente para Rua 
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Iolanda P. C. Barreto. A estrutura básica do imóvel é fundamentada em alvenaria 

estrutural, piso cerâmico, coberta com telha cerâmica, paredes rebocadas, 

banheiros e paredes com revestimento cerâmico, ventilação através do acesso 

principal. Pintura emassada, tinta latéx, paredes de tijolos cerâmicos, esquadrias 

internas de madeiras, portões e grades de aço. 

Externamente o imóvel possui ampla garagem coberta para carros com 

53,30m², paredes e piso com revestimento cerâmico. A área da garagem possui 1 

dormitório com 6,12 m² e suíte para motorista com 2,85m², além de um depósito 

ao lado do dormitório com 4,56m² com o piso em revestimento cerâmico. A área 

externa do imóvel é ampla e pavimentada.  

Internamente o imóvel possui cozinha ampla com 26,36m², com área de 

serviço interligada de 20,24m² com paredes e pisos revestidos com cerâmica, 

seguido de um dormitório com closet com 20 m² aproximadamente para 

secretárias, com piso e revestimento cerâmico. Ainda interligadas à cozinha 

exitem duas dispensas com pratilheiras para mantimentos e materiais de 

expediente, essa área também possui piso e paredes revestidas com cerâmica.  

O imóvel possui 3 salas amplas, sendo uma sala com 34,82m² com piso 

revestido de porcelanato; o segundo espaço é uma sala de estar com 54,42m² e 

revestido com piso de granito. Anexo a sala de estar o imóvel existe uma varanda 

coberta com 58,80m² com piso em revestimento de granito. A sala de jantar tem 

24,00 m² com piso em granito e com lavabo de 4,42m² também com revestimento 

de piso e paredes em granito. Anexo a sala de jantar existe uma área de jardim 

aberto com 8,60m². O imóvel também possui terraço coberto com 34,21m². Anexo 

ao terraço existe três banheiros e lavanderia com revestimento de pisos e paredes 

em cerâmica.
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3 METODOLOGIA 

 
O método utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 – Avaliação de Bens 

(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Imóveis Urbanos) da Associação Brasileira 

de Normas Técnicas- ABNT. Para o imóvel avaliando foi utilizada o Método Comparativo 

Direto de Dados de Mercado, foi o mais indicado e apresentará melhores resultados. 

 
4 AVALIAÇÃO FINAL 

 
Foi levada em consideração para determinação do valor de aluguel do imóvel 

uma pesquisa de mercado imobiliária, e realizamos o devido tratamento dos dados. 
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Casa Localizada Na Rua Raimundo Nilo
Donizete>£ 535, Bairro Junco em Sobral

I J-1 quarto: •: garagem::rjL :o'rc:J MGF IMQVEIS1 150 35 2 1700 11333333331
Duplex no campo dos velhos posse* 4

dormitbnos, 3 banheiros. 1vaga na
garagem, esta localizado em Rua

Corond Fredenco Gomes. Campo Dos
Velhos. Sobral MGF irvjQVEIS2 136 2 15 1200 8,8235234121

Casa amp!a para alug_iel 4 quartos. 2
vagas cobertas no iunco est* Localizada
na Rua Raimundo Milo Donizete ns 535,
_Junco Sobral._ MGF IMQVEIS3 140 35 2 1503 10 714285711
Casa nova sobral possui 3 dormitonos, 2
vagas na garagem. esta localizado em
Rja Francisco Das daPonte Antbno
Carlos Belchior. Sobra!_ MGF IMQVEIS4 115 3 35 1 2500 21.73913043
Casa na av. pencentra! c#3 suites.1vaga
na garagem. esta localizado em Alto do
Cristo, Sobra!._ MGF IMQVEIS 144 8505 15 1 5,9027777784
Lasa nova, sem-mot*iiada. em sotrai

proximo ao centro do convenpoe possui

3 dormit6rios. 2 vagas na garagem. estA
localizado em Rua CamloLelis Mendes
de SousaBibiu. Campo Dos Velhos
Sobra!_ MGF IMQVEIS 12.56 160 2 15 2 2000

Casa possui 4 dormitorios, 4 vagas na
garagem, esta localizado em Rua Manoel

de Age*at Pontes. Renato Parente.
_Sobral_ MGF IMQVEIS7 283 5 55 7.0671378091 2000

Casa 2 andares posse* 3 dormtcrios,2
vagas na garagem esta localizado em
Junco, Sobral_ MGF IMQVEIS8 200 35 2 1200 01

Casa em campo dos velhos. possui 4
dormitonos, 2 vagas na garagem. esta

localizado em Rua Mestre LeiAcio.
pa-quedandad* =obral Cr_ MGF IMQVEIS9 180 2 15 2 6 3888888891150
passu 3 dormitorios,1vaga na garagem
esi£ localizado em Rua Sargento Luiz
ftbeiro da Silva. Campo Dos Velhos
Sobral._MGF IMQVEISD 120 2 15 2 1200 10

T possui 2 dormitorios 1
barbeiro,2 vagas na garagem esta

localizado emRua Vicente de Paula
Parerte Souza. Renato Parerte, Scfcrai MGF IMflVEIS 80n 5 55 2 864 10.8
AJugo casa comercid,possui 5
dormitbnos. 2 vagas na garagem esta
localizado em Centro. Sobral._ Mbf- Ml •'ÿÿLb 600 550012 15 2 9,1666666671



 

CÉLULA DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS/SEINFRA 
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3º andar - Centro - Sobral-CE – CEP: 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 

07.598.634/0001-37 | CGF.:06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br 
Página 7 de 20 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

32

P395690/2025
SEDHAS

e-DOC 6LvkVhwL  

FOLHA: \f,
N° PROCESSO:

•ÿPREFEITURA
SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

f%

Casapossu 3 dorm(«£rios. 2 vagas na
garagem, esta localizado em Rua
Depulado Ramundo Andrade, Campo
Dos Velhos. Sobral_ MGF IMQVEIS 70 15 750 10.71428571
Casa possu 1dormitono, 1banheiro, esta
localrzado em Rua Luis Carlos Prestos.
Cchabll Sobral_ MGF IMQVEISW 50 6 2 388 7,76

Aluguel possui 2 dormilonos. 2 vagas na
garagem, esta localizado em Rua Mana
Flotfricia Diassis Rornfo. Sobral CE. MGFIMQVEIS 60 I 15 1 650 10.83333333
Casano boa vazinhanga 1, possu 2
dormitonos,3 vagas na garagem. esta
localizado emPistnio Ind, Sobral MGFIMQVEIS 70 3 3.5 800 11.42857143
Casa possu 3 dormtonos,esta
localizado em Renato Parenlc, Sobral •if-- 1 r»rp2 80 5 5.5 850 10.6251
Casa possu 2 dormtonos, 2 vagas na
garagem, esta localizado em Novo

Sobral_ MGFIMQVEISB 80 500 6.25
Casa prox. a iniversidade uva e a

fobrica codhopossu 4 dorn>i6rios.1
vaga na garagem, esta localizado em
Alto da Brasilia. Sobral._ MGFIMQVEIS19 250 7500 25 2 3
Casa compossu 2 dormldnos. 1vaga na
garagem, esta localizado em Rua Paulo
Araaao. Centro. Sobral._ MGFIMQVEIS20 120 2041 17.008333332

Casa esta localizada na Rua Manoel
Rodngues doMonte, 430,Bairro
_Domingos Qimoo 35021 WAGNER 9 ; 2 3500 10
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Sendo que essas variáveis: 

 

Zona territorial 

Urbana Rural 

1 2 

 

É próxima a BR? 

SIM NÃO 

1 2 

 

 

Sendo assim diante disso o valor de locação imobiliária dentro de um intervalo 

de confiança. O valor mensal na presente data e nas condições que se encontra, 

em: 
 

Valor mensal: R$ 7.500,00 (Sete mil e quinhentos reais). 
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5 CONCLUSÃO 

 
O imóvel avaliando possui características de terreno nivelado com relação 

ao nível da via, sua localização é considerada boa de acordo com a finalidade do 

uso, está localizado em faixa da Avenida Comandante Maurocélio Rocha Pontes 

com fundo corresponde com via correspondente ao endereço Rua Iolanda P. C. 

Barreto, onde esta possui via asfaltada, localização ocasiona moderado fluxo de 

automóveis e pessoas. O estado de conservação de forma geral encontra-se em 

boas condições. Em consonância com sua estrutura construtiva, caracterizamos 

como boa, devido aos seus tamanhos, pé direito, e toda a estrutura. Trata-se de 

uma região residencial inserida na malha urbana do Município de Sobral - Ce, com 

infraestrutura total, ocupação residencial e comercial, com padrão de ocupação 

normal, apresentando facilidade de acessos, imóvel com energia elétrica, água, etc. 

Imóvel bem localizado. Salientamos que o referido Parecer Técnico deverá ser 

necessário até o término do período de vigência do contrato, com uma 

averiguação e aferição dos valores do mercado imobiliário da região bem como 

adequar-se aos parâmetros normativos. Diante do exposto, o imóvel avaliando, 

localizado na Avenida Comandante Maurocélio Rocha Pontes, nº 137, Sobral / CE 

caracterizado no corpo deste Parecer, é avaliado com a finalidade para locação, 

e assim guardadas as premissas elencadas nos itens anteriores, o contrato 

supracitado torna-se vantajoso a administração pública. 
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ANEXO I 
REGISTRO FOTOGRÁFICO 

Avenida Comandante Maurocélio Rocha Pontes, nº 137, Sobral / CE  
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RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 
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#
N° PROCESSO:

H SOBRAL
SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

Rede':5 de'jUn. de 2025, 09:02:18 BRT
Lodal:5 die jun. de 2025, 09:02:18 BRT

/
! •' -3.682330,-40.337118

Rua Corÿiandante |yiauxx>celio Rocha Pontes,

S%\] \m Sobral
Observagao. AVALIAQAO DE IMOVEL/

=

I
miRede:5 de jun. de 2025, 09:01:37,

Local:5 de jun. de 2025, 09:01:37 BRT
-3.682402,-40.337223

Rua Comandante Maurocelio Rocha Pontes,
123

\ _ Sobral 'ÿ

dbsep/agao: AVALIAQAO DE IMOVElT'

IT
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ANEXO II  

MATRÍCULA DOS IMÓVEIS 
Avenida Comandante Maurocélio Rocha Pontes, nº 137, Sobral / CE 
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£ %
03

N° PROCESSO: %i
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'ÿpiNrn'Jÿ'

WPREFEITURA
SECRFTARIA DA INFRAESTRUTIJR A

MATRICOLA
B?

••Z0*A Oft •TOO 5306
fAMlJOÿUODI MII4A PIOTUTOM VIIIlil\UCBTBO Oft
IMOMIV mUMKHIVIl DU

rmittiDoa
JI3

25/02/1985Data:

2Livro:AATTOMO SOGATTOMA2HrmonciAL

•aorm-To OADounto

Ficha

Rubrica:KM rCm> MlIM1»

30,00
Avenida

IMOVEL : UM TERRENO. medindo 36,00 metros de

metros de fundos, equivalences a usa Area de

Gerardo Rangel, nesta cidade, correspondente aos
05 da rua

frente, por
1.080.00mJ, a

lotes ns. 03, 04 e

Gerardo Rangel, nesta cidade, correspondente ao lote 02

da quadra 34 do Loteamento Nova Caigara, extremando-se: pela frente,

Gerardo Rangel; pelo lado direito, com o lote n° 01 da

rua Gerardo Rangel, pertencente a Francisco das Chagas

com o lote n° 06 da quadra 34 da rua Corina
distando 12,00 metros para a esquiva mais

CONSTRUCTS CIVIS DO

CGC sob o n°
4.588, deste Cartirio.

com a rua
quadra 34 da
Araujo e, pelos fundos,

Dantas Torres, lado par e
prdxirna. NOME DO PROPRIETARIO

NORDESTE LTDA , corn
06.021.612/C001-47.

C.C.M.
sede nesta cidade e inscrita no

NUMERO DO REC1STRO

Subscrevo. Of. do Registro (a.) Ildefonso Elcio Mendes Carneiro //////

autenacKiaae. a&e«ft.hsc5 oe-t-3’.ceroe
o: 74700«e3-3ÿiC-477fi-&5£C-72005F87C

DOMMNmoOrnV
Informs o c6d«go

MATRICULA
BcfS

urnor.uanuioc

IUI.UOMIO DC VJT4V PDOTCSTO DC lIlllOVUUSTIUDC
iMrtv,tvuamocueDASrtvwuJI CIDK AS. DUUSTBO

itlllDSr DOO MCATOS

5985

25/03/1986Data:

2Livro:OMC1A1 ckuo AMftSX) SfcUAHUUAOLTTI

I*HSUTTVrO BOOCJOO AAALJOunto

FichaRUAuarnmn*OUMPIO. I«© CFVTRO
SOMALCl -CtP*20ll-140

Rubrica:KM <M4) MIIA-4J)

IMOVEL: UM TERRENO, medindo 12,00 metros de frente, por 30,00
metros de fundos, equivalentes a uma Area de 360,00m1, A rua Gerardo
Rangel, nesta cidade, correspondente ao lote 02 da quadra 34 do
Loteamento Nova Caigara, extremando-se: pela frente, com a
Gerardo Rangel; pelo lado direito, com o lote ns 01 da quadra 34 da

pertencente a Francisco das Chagas Araujo e,
lote n° 06 da quadra 34 da rua Corina Dantas

metros para a esquiva mais

CONSTRUCTS CIVIS DO
com sede nesta cidade e inscrita no CGC sob o n°

NUMERO DO REGISTRO
Subscrevo. Of. do Registro (a.) Ildefonso Elcio Mendes Carneiro //////

rua

rua Gerardo Rangel,
pelos fundos, com o
Torres, lado par e distando 12,00
prdxima. NOME DO PROPRIETARIO
NORDESTE LTDA,
06.021.612/0001-47.

C.C.N.

4.588, deste Cartdrio.
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ANEXO III  

PLANTA DO IMÓVEL 
Avenida Comandante Maurocélio Rocha Pontes, nº 137, Sobral / CE 
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ANEXO IV  

PLANTA AÉREA DO IMÓVEL 
Avenida Comandante Maurocélio Rocha Pontes, nº 137, Sobral / CE 
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SEDHAS

e-DOC 6LvkVhwL  

&/ FOLHA: >&
f &

AC\ ANDRADE
& COSTA
IMOVEIS

N° PROCESSO: ti
n

V

PROPOSTA DE PRECOS

A Secretaria dos Direitos Humanos e da Assistencia Social

Ref.: Proposta de Pregos - Locagao de Imovel

A NR ASSESSORS EMPRESARIAL E IMOBILlARIA LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n°, 47.183.915/0001-43, situada a Rua Conselheiro Jose Julio, 617,

Sala 16, Centro, CEP 62.010-820- Sobral/CE, por meio do procurador legal
abaixo assinado, vem, respeitosamente, apresentar proposta de pregos para
Locagao do Imovel, localizado a Av. Comandante Maurocelio Rocha Pontes, n°
137, em Sobral/CE, destinado a funcionamento da Sede da Secretaria dos

Direitos Humanos e Assistencia Social-SEDHAS.

Valor da locagao mensal R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) pelo
prazo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado.

Validade da Proposta: Sessenta (60) dias.

Sobral/CE, 18 de agosto de 2025

NR ASSESSORIA
EMPRESARIAL E

IMOBILlARIA
LTDA.:47183915000143

Assinado digitalmente por NR ASSESSORI
IMOBILlARIA LTDA.:47183915000143

A EMPRESARIAL E

2551
SSORIA EMPIRESARIAL E

mdo este doc
ILIARIA LTDA.:471839150'

minha assinatura de
00143

umento com

2025.2.0

NR ASSESSORIA EMPRESARIAL E IMOBILlARIA LTDA
CNPJ 47.183.915/0001-43

Rochelle da Costa Oliveira
CPF: 3

© +55 (88)99715 2781 Q andradecosta.imob@gmail.com O Rua Conselheiro Jose Julio, n° 617 Sala I 6 -
CRECI/CE 23.080 J

Centro Sobral/CE



 Atenção: O conteúdo do documento é de inteira responsabilidade do(s) signatário(s).

Informações gerais do arquivo:

Nome do arquivo: PROPOSTA DE PREÃ�O NR.pdf

Hash: d9585d78917e9eac2bfcafc554d1a72ec4ce364ab38307f85b25dabd69bc3142

Data da validação: 26/08/2025 08:37:01 BRT

Validar Sobre Dúvidas Informações

Fale Conosco

Texto destinado a exibição de informações relacionadas à licença de uso.

 Simples  Completo





Informações da Assinatura:

Assinado por: NR ASSESSORIA EMPRESARIAL E IMOBILIARIA LTDA.

CNPJ: 47.183.915/0001-43

CPF do representante: ***.490.813-**

Nº de série de certificado emitente: 0x1b31250723353fba

Data da assinatura: 25/08/2025 15:07:27 BRT

Assinatura aprovada.

Ver Relatório de Conformidade

ACESSO RÁPIDO

    Instituto Nacional de Tecnologia da Informação

VALIDAR

Serviço de validação de assinaturas eletrônicas

  



26/08/2025, 08:37 Validar ITI

https://validar.iti.gov.br/relatorio.html 1/1
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•'V/// Instituto Nacional de
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MP 2.200-2/01
e Lei 14.063/20

D=>Brasil


