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Sobral (CE), 23 de margo de 2022.

Offcio n° 260 /2022-SEINFRA

Ao Ilustrissimo Senhor
Francisco Herbert Lima Vasconcelos
Secretario Municipal de Educagao
Prefeitura Municipal de Sobral

Assunto: Encaminhamento de Parecer Tecnico de Locagao Imobiliaria.

Prezado Senhor,

Com meus cordiais cumprimentos, venho por meio deste, ;encaminhar V.S a

PARECER TECNICO DE LOCAGAO IMOBILIARIA, do imovel situado abaixo,

conforme solicitado por meio de oficio n° 016/2022- COADM/SME, P185781/2022.

Vila Sobral, s/n, Lajes, no Distrito de Caracara, Sobral/CE.

;

Scm mais para o momento, agradecemos antecipadamente d permanecemos a

disposigao para prestar os esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

/ Assinado de forma digital
por DAVID MACHADO

:f BASTOS:99292670344
BASTOS:9929267 Dados; 2022.03.24

0344

DAVID
AtenciosamentÿACHADO

11:41:21 -03'00'

DavidMachado Bastos

Secretario da Infraestrutura

' .....JME* itss:iarr! :: J'

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sohral-CE - CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170 - (88) 3677.1160 | CNPJ.: 07.598.634/0001-37 | CGF|: 06.920.258-3
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PARECER TECNICO DE

AVALIAQAO IMOBILIARIA
j
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LOCALIZAQAO: VILA SOBRAL, LAJESÿ DISTRITO

CARACARA, S/N, ZONA RURAL - SOBRAL/CE

MARQO/2022 c/
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Laudo 052/2022

O.OFolha Resumo

Enderego do imovel
Vila Sobral, Lajes, Distrito Caracara, S/N

Cidade
Sobral

UF
CE

Proprietario/Responsavel Data
Vistoria
21/02/2022

da

Rodrigo Sousa do Nascimento

-
Solicitante elou Interessado
Prefeitura Municipal de Sobral

Objetivo da Avaliagao
Determinar o valor de mercado do imovel.

Finalidade da Avaliagao
Levantamento de valor de Imovel para fins de
locagao.

Area edificada (m2): 50 m2Tipo de Imovel

Casa

Especificagao (fundamentagao/precisao)Metodologia
Metodo Comparative Direto de Dados de Mercado.

Pressupostos e Ressalvas
Dados amostrais coletados de ofertas de mercado.

Perspectiva de Liquidez do ImovelValor de Avaliagao do Imovel

R$ 350,00 Baixo

Formagao do RT
Engenheira Civil

: CREA do RT
2115572238

Nome do Responsavel Tecnico
Jessica Nathyele Freitas Souza

$K,yeteF.Sou7?
Enÿnheira Civil

iÿÿlTAS SOUZAJESSICA1
Engenheira Civil - CREA RT: 2115572238
Gerente da Celula de Avaliagao de Imdveis

Coordenadoria Juridica da Secretaria da Infraestrutura

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250-3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37|CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br j
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PARECER TECNICO DE AVALJAQAO l"5

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educagao.

PROPRIETARIO/RESPONSAVEL: Rodrigo Sousa do Nascimentoi

OBJETO: Imovel locaiizado na Vila Sobral, Lajes, Distrito Caracara, S/N, Sobral/CE.

DATA DO LEVANTAMENTO: 21/02/2022

1 DAS PRELIMINARES

Em analise ao Oficio n° 016/2022- COADM/SME, cujas partes sao

Prefeitura Municipal de Sobral e a representante Sr. Rodrigo Sousa do Nascimento,

firmaram contrato por intermedio da Secretaria Municipal de Educagao (SME).

Sendo assim atendendo a solicitagdo, elaboramos um Parecer Tecnico para

locagao do imovel com o intuido de atender as necessidades e demandas da SME.

2 DA ANALISE

2.1 DO BEM AVALIANDO

O bem imovel avaliando esta locaiizado na Vila Sobral, Lajes, Distrito Caracara

do municipio de Sobral/CE. Dista aproximadamente 55km do municipio de Sobral, com

uma area construida de 50 m2. Intemamente, subdivide-se em Op sala, 01 banheiro,

01 cozinha. Todo imovel contempla coberta com telha ceramica; alvenaria com tijolo

e com pintura em todo o imovel e piso cimentado. O imovel esta locaiizado no distrito

de Caracara, no qual a regiao tern predominance de unidades habitacionais

unifamiliares e comerciais.

Em percepgao visual, na vistoria em campo verificou-se que durante todo o

periodo nao houve alteragoes na sua infraestrutura, sistema hidraulico e eletrico e

acabamentos. Foi observado manifestagoes patoiogicas erli sua estrutura e

acabamentos e assim podemos descrever mais detalhadamente as caracteristicas da

edificagao e destacar no imovel que no quesito eletrica encontra-se em condigdes

regulares para o uso. No quesito de instalagoes hidraulicas e hidrossanitarias estao

em condigoes ruins para uso, necessitando de uma instalagao de caixa de descarga 0ÿ;

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1jlOOCNPJ.: 07.598.634/001-37| CGF.:

06.920.258-3| Site: www.sobral.ce.gov.br |
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completa. No quesito piso e forro encontra-se em condigoes regular's parauso. No

quesito pintura e revestimento estao em condigoes regulares, ne

acabamento em seu revestimento em algumas areas e nova pintura. No quesito porta

e janelas que estao em condigoes regulares para uso. As esquadrias presentes no

imovel sao antigas, necessintando assim novas esquadrias. Sendo assim, salientamos

que o imovel avaliando necessita de reparos pontuais para que possa atender as

necessidades da secretaria.

isitando d<

3 METODOLOGIA

O metodo utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2-Avaliagao de Bens

(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos) da Associagao Brasileira

de Normas Tecnicas- ABNT. Para o imovel avaliando foi utilizada o Metodo Comparative

Direto de Dados de Mercado, foi o mais indicado e apresentara melhores resultados.

4 AVALIAQAO FINAL

Foi levada em consideragao para determinagao do valor de aluguel do imovel

uma pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratamento dos dados.

Sendo assim diante disso o valor de locagao imobiliaria dentro de um intervalo

de confianga variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imovel. O valor mensal na

presente data e nas condigoes que se encontra, em:

Valor mensal: R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reaisÿ

:

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF

06.920.258-3 1 Site: www.sobral.ce.gov.br j
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O mercado imobiliario demonstra perspectivas rece§5

comercializagao, tendo em vista uma oferta mediana de locagao atraves de

agentes financelros e das poiiticas de incentivos adotada pelo Governo

Federal.

a

O imovel avaliando possui caracterlsticas de terreno ao nfvel da rua,

localizagao e centralizada no distrito, o estado de conservagao do tipo regular, e

padrao de acabamento regular em relagao ao mercado. Em consonancia com sua

estrutura construtiva, podemos considerar que o imovel possui uma regular

localizagao no ambito do terreno. NSo possui facil acesso ao sistema de

transporte, possui vagas de estacionamento no seu logradouro. E atendido pelas

principals concessionary de prestagao de servigos (agua' energia, telefone,

alem de coleta de lixo, seguranga e unidades de saude). Eqiiitativamente possui

estabilidade e solidez e condigoes de habitabilidade. Fatores desvalorizantes no

qual podemos destacar e sua estrutura e acabamento. Se mantida as mesmas

condigoes que o mercado imobiliario apresenta no momento, o mesmo possui

uma baixa liquidez.

sua

Salientamos que o referido Parecer Tecnico devera ser renovado ao

termino do periodo de vigencia do contrato (12 meses) para averiguagao e

aferigao dos valores do mercado imobiliario da regi§o bem como adequar-se aos

parametros normativos. Diante do exposto, o imovel avaliando, localizado no

Distrito de Caracara, caracterizado no corpo deste Parecer, e avaliado com a

finalidade para locagao, e assim guardadas as premissas elencadas nos itens

anteriores, a continuidade do contrato supracitado podera ser vantajosa a

administragao publica, porem salientamos a necessidade de reparos na

edificagao e so assim dar continuidade a locagao do imovel.

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677 1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF.:
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ANEXOI
REGISTRO FOTOGRAFICO

(VILA SOBRAL, LAJES DISTRITO CARACARA, S/N)

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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ANEXO II

LOCALIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO
(VILA SOBRAL, LAJES DISTRITO CARACARA, S/N)

:

$

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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