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TERMO DE REFERENCIA

1. UNIDADE REQUISITANTE: Coordenadoria Administrativa da SME.
2. OBJETO: Locagéo de Imével, localizado na Av. Senador Fernandes Tavora, n® 1177, Bairro Sinha
Sabdia, em SobrallCE, destinado ac armazenamentoc de géneros alimenticios da Célula da
Alimentac&o Escolar da SME, bem como o funcionamento de Almoxarifado da Secretaria da
Educagéo de Scbral.
2.1. Este objeto serd realizado através de DISPENSA DE LICITAGAO, nos moldes do artige 24,
inciso X, da Lei n® 8.666/93.
3. DA JUSTIFICATIVA _
3.1. Tal contratacéo se faz necesséria para o funcionamento de: a) Almoxarifado da Secretaria da
. Educacado de Sobral; by Armazenamento de géneros alimenticios da Célula da Alimentagio Escolar
da SME. A Secretaria da Educacio de Sobral realiza, constantemente, aquisicbes para a posterior
distribuicdo as unidades de ensinc da Rede Piblica Municipal de Sobral, com a finalidade de, cada
vez mais, melhorar a aprendizagem dos alunos bem como gerar o conforto necessario para a
realizacao das atividades pedagégicas. ltens como ar condicionados, mesas, cadeiras, fardamentos,
machilas, agendas, materiais de expediente, materiais de limpeza, dentre cutros necessarios ao dia
a dia desse 6rgdo, sdo adquiridos pela SME, devendo ser armazenados em um local apropriadc até
a sua distribuicio final. Com isso, em virtude do Municipio de Sobral n&o ter imavel proprio para
armazenar tais itens, conforme Declaragéo de Inexisténcia de Imével, exarada pela Secretaria do
Flanejamento e Gestao (SEPLAG), € indispensavel a locacdo de imdvel para gue haja o
armazenamenio dos objetos da SME. No tocante ao armazenamento dos géneros alimenticios,
considerando o objetivo do municipio em prover alimentago de qualidade aos alunos da rede
municipal de ensino, trabalhandc e desenvolvendo a aprendizagem destes através de uma boa
n alimentacao, dando continuidade, assim, ao processo de armazenamento, conservagdo, distribuigao
. e manipuiagido dos produtos, com o controle da baixa temperatura, haja vista o fato de que tais
alimentos devem ser conservados até a data final de sua validade, € necessaria a locagéo do imovel
em epigrafe para serem atendidos as necessidades da Administragco.
4. DAS ESPECIFICAGCOES E QUANTITATIVOS

ITEM ESPECIFICAGAO UND. QUANT. MESES

Locagao de Imével, localizado na Av. Senador Fernandes
Tavora, n°® 1177, Bairre Sinha Sabdia, em Scbral/CE, destinado
01 ao aimazenamento de géneros alimenticios da Célula da SERVICO 12
Alimentacdo Escolar da SME, bem como o funciohamento de

Almoxarifado da Secretaria da Educacao de Sobral.
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5. DAS DOTAGOES ORGAMENTARIAS
5.1. As despesas decorrentes da contratagdo correrdo pela fonte de recursos da Secretaria
Municipal da Educagio, gquais sejam:
06.01.12.361.0149.2080.33904000.1120000000 - (Transferéncia do Salario-Educacio).
06.01.12.361.0149.2080.33903900.1111000000 - (Receitas de [mpostos e de Transferéncia de
Impostos - Educacio 25%).
06.01.12.365.0153.2102.33903900.1120000000 - (Transferéncia do Salario-Educacio).
06.01.12.365.0153.2102.33903900.1111000000 - (Receitas de Impostos e de Transferéncia de
Impostos - Educacio 25%)
06.03.12.365.0006.2402.33203900. 1113000000 - (Transferéncias do FUNDEB - Impostos 30%).
06.03.12.361.0005.2404.33803900. 1113000000 - {Transferéncias do FUNDEB - Impostos 30%).

. Fonte: Municipat e Federal.
6. DA EXECUGAO DOS SERVICOS E DO REAJUSTE DE PRECOS
8.1. Da execucio dos servicos:
6.1.1. O objeto coniratual devera ser executado em conformidade com as especificacbes
estabelecidas neste instrumento, e nas condigdes previstas nos subitens seguintes:
6.1.2. A execucio do servigo sera feita mediante solicitacio da CONTRATANTE, devendo esta emitir
o respectivo empenho mensal da locagéo.
6.2. Do Reajuste de Pregos:

6.2.1. Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante aplicacdo de indice que reflifa a inflagdo, desde que seja
ohservado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsequentes.

6.2.2. O indice de reajuste eleito deve ser agquele que melhor reflita a recomposicio de precos do

especifico setor do objeto do contrato {no caso, locacBo imobiliaria). Normalmente, na locagdo de

X iméveis, o indice adotado & o IGP-M, ou o IGP-DI, amboes da Fundagio Getdlio Vargas, mas trata-
. se de critério técnico a ser analisado pelo 6rgao.

6.2.3. Caso o LOCADOR naoc solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrera a

preclusdo do direito, e nova solicitaco so podera ser pleiteada apds o decurse de novo inferregno

minirmo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato,

B.2.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogac&o da vigéncia do contrato.

7. DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento advindo do objeto da contratagdo sera proveniente dos recursos da SME e sera

efetuado em até 30 (trinta) dias contados da data da apresentagio da nota fiscalffatura ou outro

instrumento habil devidamente atestada pelo gestor da contratagfio, mediante credito em conta

corrente em nome da contratada, preferenciaimente no Banco ITAU.
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7.1.1. A nota fiscalffatura ou outro instrumento habil que apresente incorre¢es serd devolvida a

contratada para as devidas corregbes. Nesse caso, o prazo de que trata o subitem anterior

comegara a fluir a partir da daia de apresentagdo da nota fiscalffatura ou outro instrumento habil
corrigido.,

7.2, Nao sera efetuado qualguer pagamento & contratada em casc de descumprimento das

condigdes de habilitacio e qualificacio exigidas neste instrumento.

7.3, E vedada a realizago de pagamento antes da execucao do objeto ou se o mesmo nio estiver

de acordo com as especificagtes deste instrumento.

7.4. Os pagamentos enconfram-se ainda condicionados & apresentagdo dos seguintes

comprovantas:

7.4.1, Documentacio relativa & regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de
. Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), Trabalhista e Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

7.5. Toda a documentacio exigida devera ser apresentada em original ou por qualguer processo de

reprografia, obrigatoriamente autenticada em cartdrio. Caso esta documentacio tenha sido emitida

pela internet, sé serd aceita apos a confirmagao de sua autenticidade.

8. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

8.1. No caso de inadimplemento de suas obrigagdes, a coniratada estara sujeita, sem prejuizo das

sancoes legais nas esferas civil e criminal, as seguintes penalidades:

8.1.1. Multas, estipuladas na forma a seguir:

a) multa moratdria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso na entrega de

material cu execugdo de servigos, até o limite de 9,99%, correspondente a até 30 (trinta) dias de

atraso, calculado sobre o valor correspondente & parte inadimplente, excluida, quando for o caso, a

parcela correspondente aos impostos destacados no documento fiscal;

b} multa de 3% (trés por cento) sobre o valor da contratago, na hipdtese do infrator retardar o
7 procedimento de contratacdo ou descumprir preceito normativo ou as obrigactes assumidas, de
. acordo com as hipdteses exemplificativas previstas no art. 55, inciso lll, alineas "a" a "*, do Decreto

Municipal n® 1886/2017,

d) multa de 3% (irés por cenio) sobre o valor total da contratacio, quando houver descumprimento

das normas juridicas atinentes ou das obrigagdes assumidas de acordo com as hipdteses

exemplificativas previstas no art. 55, inciso IV, alineas "a" a "o", do Decreto Municipal n® 1886/2017,

e) multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratacho, na hipdtese de o infrator

entregar objeto contratual em desacordo com a qualidade, especificages & condigbes contratadas

e/ou com vicio, irregularidade ou defeito oculto, gue torne o objeto impropric para o fim a que se
destina;

) mulia indenizatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, gquando o infrator der

causa, respectivamente, a resciséo do contrato,
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g) multa indenizatéria, a titulo de perdas e dancs, na hipotese de o infrator ensejar a rescisfo do
contrato e sua conduta implicar em gastos 4 Administragéo Publica superiores aos contratados ou
registrados.
8.1.2. Casc o CONTRATADOQ dé ensejo a falha ou fraude na execucéo do contrato, comportar-se de
modo iniddneo, fizer declaracao falsa ou cometer fraude fiscal, ficara impedido de licitar e contratar
com a Administracio Municipal e sera descredenciado nos sistemas cadastrais de fornecedores,
pelo prazo de até 05 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigéo ou
até que seja promovida a reabilitagio perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, sem
prejuizo das multas previstas neste instrumento e das demais cominacdes legais.
£8.2. O CONTRATADO recolheré a multa por meio de:
8.2.1. Documento de Arrecadagdo Municipal (DAM), podendo ser substituido por outro instrumento
. legal, em nome do Org&o contratante. Caso ndo o faga, sera cobrado pela via judicial.
8.2.2. Descontos ex-officio de qualquer crédito existente da CONTRATADA ou cobradas
judicialmente e terdo como base de calculo o cronograma inicial dos servigos.
8.3. Nenhuma sancgdo sera aplicada sem garantia da ampla defesa e contraditério, na forma da lei.
9. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se &
9.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacbes de sua proposta;
9.1.2. Fornecer declaracio atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente, para fins de
avaliaclo por parte da Administragéo;
9.1.3. Garantir, durante o tempo da locac&o, ¢ uso pacifico do imovel;
9.1.4. Manter, durante a locago, a forma e o destino do imdvel;
9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo,
9.1.6. Fornecer ac LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a guitago
genérica;
9.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigio da idoneidade do pretendente ou de seu fiador,
9.1.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitag&o e qualificagao
exigidas no processo de dispensa de licitacio;
9.1.10. Exibir ao LOCATARIO, quando sclicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;
FRANCISCO §f,.:ua;v.m

'—HE,BB..EWM ialpo RANCISCO. o AT e N LN W eI G

S B Prefeitura Municipal de Sobral — GNPJ 07.508.634/0001-37

7 g e Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centro, Sobral - CE, 62011-060 Contain:(88) 3677-1100




sPREFEITURA

¥ SECRETARIA DA EDUCAGAD

9.1.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacio da documentacéo correspondente.
9.1.12. Colocar a disposicio do locatario, durante o prazo de vigéncia do contrato, dentro do imével
locado, 1 camara frigorifica com 50m2,
10. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
10.1. O LOCATARIO obriga-se a:
10.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
10.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
10.1.3. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condigdes em gue o recebeu, conforme documento
de descricBo minuciosa elaborada quandc da vistoria para enirega, salvo os desgastes e

. deterioraces decorrentes do uso normal; '
10.1.4. Comunicar ac LOCADOR qualguer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem
como as everntuais turbagdes de terceiros;
10.1.5. Consentir com a realizac8o de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se 0
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;
10.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
pravocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
10.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;
10.1.8. Enfregar imediatamente ao LOCADOR s documentos de cobranga de tributos & encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacio, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionado ao LOCATARIO,
10.1.8. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como agquelas necessarias a sua
administrac&o, como, por exemplo:

. 10.1.9.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;
10.1.8.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comurm,
10.1.8.3. limpeza, conservagio e pintura das instalacées & dependéncias de uso comum;
10.1.9.4. manuiengdo e conservacio das instalagfes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranga, de uso comum;
10.1.9.5. manutencio e conservacio das instalagdes e equipamentos de Uso comum destinados a
pratica de esportes e lazer;
10.1.9.6. manutengio e conservagdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
10.1.9.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidrauficas de uso comum;
10.1.9.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;
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10.1.8.9. reposicde do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no cusieic ou
complementago de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo.
10.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
esgoto;

10.1.11. Permitir a vistoria do imove! pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacao de dia e hora;

10.1.12. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano —IPTU, incidente sobre o imdvel;

11. DA FISCALIZAGAO

11.1. A execugdo contratual sera acompanhada e fiscalizada pela Sra. ROBERTA PONTE

FONTELES, Gerente da Célula da Alimentagio ‘Escolar da SME, desighada para este fim pela

contratante, de acordo com o estabelecido no art. 67, da Lei Federal n® 8.666/1893, a ser informado
. quandoe da lavratura do instrumento contratual.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serbo indenizaveis e permitem o exercicio

do direito de retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1891, e o artigo 578 do Cdédigo

Civil.

12.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacbes

indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

12.3. Em qualguer caso, todas as benfefiorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre

construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessérios.

12.4. Finda a locacgdo, serd o imovel devolvido ac LOCADOR, nas condigbes em que foi recebido

pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para
. entrega, salvo os desgastes e deferioragdes decorrentes do uso normal.

13. PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUCAG DO CONTRATO

13.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 {doze) meses, contados a partir da sua assinatura,
podendo ser prorrogado nos termos do art. 57, inciso Hl, da Lei n® 8.666/1993.

13.2. A publicagio resumida do instrumento de contrato dar-se-a na forma do paragrafo unico, do
art. 81, da Lei Federal n® 8.666/1983.

13.3. O prazo de execucgio do objeto deste contrato é de 12 (doze) meses, contado a partir do

recebimento da Ordem de Servigo.
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13.4. O prazo de execucdo podera ser prorrogado nos termos do § 1° do art. 57 da Lei Federal n®
8.666/1993.

Sabral {(CE), 03 de Setembro de 2021.

') —
’K‘/u\/\a\/\/":\"\ K./"‘v‘w'-’ % Q:@\
A ROCHELE CASSIA TEIXEIRA BASTOS
Coordenadora Administrativa da SME

Aprovado:

FRANCISCO HERBERT LIMA; Assinado de forma digital por

. FRANCISCO HERBERT LIMA
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