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Humanos, Habitagdo e Assisténcia Social.

2. OBJETO: Locagio de um imovel situado na Rua Frederico Gomes, 920 Bairro Centro - Sobral/Ce,
destinado sua utilizagio para o funcionamento da sede do Nucleo de Mediagio Comunitaria —

NUMEC/MPCE, neste Municipto de Sobral.

3. DA JUSTIFICATIVA:

O Nicleo de Media¢io Comunitaria é um Programa do MPE criado pela Resolugdo n. 01, de
27 de junho de 2007, a ser implementado no dmbito das Promotorias de Justica do Estado do Ceara.

Neste espagos, as pessoas encontraram mediadores a disposi¢do dos cidadios para auxiliar na
construcio de solugbes por elas buscadas. Em muitos programas desenvolvidos em diversas partes do
mundo, a fungio do medrador é desempenhada por moradores da propria comunidade, os quais em
alguns casos sdo por ela escolhidos e, em outros, eles proprios se inscrevem volutariamente para
prestar servicos a comunidade. Em ambos os casos se faz imprescindivel que os mediadores sejam
capacitados com um conteddo minimo tedrico e posteriormente pratico, sempre supervisonado por
mediadores de maior experiéncia. Tal conteido deve oferecer estudos aprofundados sobre o contlito e
todas as suas diversas manifestaces. Devepercorrer passo a passo o procedimento como um todo,
para que os conceitos trazidos sejam incorporados de maneira gradual. Deve primar por um
aprendizado que privilegie a pratica e permita incorporar todas as técnicas da mediagio, que nada mais

s#o do que ferramentas de trabalho fundamentais para o mediador.

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO
4.1. O valor do aluguel mensal sera de R$ 1.400,00 (hum mil e quatrocentos reais). Sendo o valor

global de R$ 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentosreais).

5. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
5.1. As despesas decorrentes da contratacio serdo provenientes dos recursos oriundos da seguinte

classificagio: 23.01.08.122.0045.2.198.0000.33.90.36.01.1.001.0000.00.

6. DO PAGAMENTO
6.1. O pagamento serd efetuado até 30(trinta) dias contados da data da apresentagio do recibo

devidamente atestada pelo gestor da contratacio, mediante crédito em conta corrente em nome da
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6.2. E vedada a realizagio de pagamento antes da execugdo do objeto ou se o mesmoigg, estiver de e
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contratada.

acordo com as especifica¢Ges deste nstrumento.
6.3. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apresentagio dos seguintes comprovantes:

6.3.1. Certiddes Negativas de débitos das Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

7. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
7.1. LOCADOR obriga-se a:°

l. Entregar o imbvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagbes de sua proposta;

Il. Fornecer declaracio atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente,
para fins de avaliagio por parte da Administragio;

lll. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imédvel;
IV. Manter, durante a loca¢io, a forma e o destino do imével;

V. Responder pelos vicios ou defeitos antetiores a locagio;

VI Fornecer 20 LOCATARIO descricio minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VIl. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importincias pagas, vedada a
quitacio genérica;

VIll. Pagar as taxas de administragio imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigio da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

IX. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nio se
refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢do do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem 2 estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminacio, bem como das
esquadrias externas;

C. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével;

d. indenizagBes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior a0 inicio da locacio;

€. mstalagio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagio, de esporte e de lazer;

f.despesas de decoragio e paisagismo nas pattes de uso comum;
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cobertura de despesas extraordinarias;

o imbvel;

Xl. Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado a atribuicio da
responsabilidade pelo pagamento do IPTU a0 locatirio, a legislagdo ndo estabelece tal
obrigacio. Ao contratio, a atribui¢io compete a principio ao locador, salvo disposicdo
contratual em contrario (artigo 22, VIII, da Lei n® 8.245, de 1991).

Xll. Assim, recomendamios que haja negociagio de tal clausula entre as partes, lembrando
sempre do principio da prevaléncia do interesse ptiblico.

Xlll. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate
aincéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

XIV. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagio e qualificagio
exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

XV. Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

XVI. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com

a apresentacdo da documentagio correspondente.

8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:
l. Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

Il. Servit-se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

ill. Restituit o imdvel, finda a locagio, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢gio minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;

IV. Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

V. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

VL. Realizar o imediato reparo dos danos vetificados no imével, ou nas suas instalacSes,

provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
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VII. Nio modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento pt{é@io e D
do LOCADOR; Y
AN @?
VIIl. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de Uibutdsﬁg?égggﬁmgg%%%ﬂ
condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimacio, it
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionado a0 LOCATARIO;
IX. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessirias a sua
administra¢io, como, por exemplo:
X. Salarios, encargos, trabalhistas, contribui¢bes previdencidrias e soctais dos empregados do
condominio;
consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comumy;

b. limpeza, conservacio e pintura das instalaces e dependéncias de uso comum;

c. manutengio e conserva¢iao das instalacoes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

d. manutencio e conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

e. manutencio e conservagio de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

f. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

g. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacio;

h. reposigio do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementa¢io de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior a0
inicio da locacio.

7 XL Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gis (se houver) e dgua e esgoto;
XIL.Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévia

combinagio de dia e hora;

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
9.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indeniziveis e permitem o exercicio do

direito de retengio, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo
Civil.

Parigrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde ji autorizado a fazer, no imével locado, as

adaptagoes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.



PREFEITURA DE
Fopt

SOBRAL -

Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontavess, ta oMo la s
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locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios. TN
A DE

Pardgrafo terceiro - Finda a locagio, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigbes em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigio minuciosa elaborada quando da

vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.

10. DAS ALTERACOES

10.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-30 pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666, de 1993.

11. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1 A inexecucio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a) advertéacia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagio;
b) multa moratéria de até 10% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratacio;
Nota explicativa: A Administracio deve decidir, caso a caso, de acordo com o objeto, qual o
prazo limite para a mora da contratada, a partir do qual a execugfo da prestagido deixa de ser util
para o 6rgio e enseja a rescisao do contrato.
¢) multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugdo total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratoria;
d) suspensio de licitar e impedimento de contratar com a Secretarta da Gestido, pelo prazo de
até dois anos;
e) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Puablica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da pu;xigﬁo ou até que seja promovida a reabilitagio
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir 2 Administragio pelos prejuizos causados;

f) a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

Paragrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razio

do presente contrato:
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a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,

recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;
c) demonstrem nio possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude d

ilicitos praticados.

Pardgrafo segundo — A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto

na Lei n° 8.666, de 1993.

Paragrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em constderagio a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da.pena, bem como o.dano causado 2

Administra¢io, observado o principio da proporcionalidade.

Paragrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo

inscritos na Divida Ativa do Municipic e cobrados judicialmente.

Pardgrafo quinto - Caso 0 LOCATARIO determine, a multa devers ser recolhida no prazo méximo

de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagio.
Paragrafo sexto - As penalidades serfio obrigatoriamente registradas no SICAR

Paragrafo sétimo - As sang¢les aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas

1soladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. MEDIDAS ACAUTELADORAS
12. 1 Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administragio Pablica podera motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a

ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagio.

13. DA RESCISAO CONTRATUAL
13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagio imposta ac

LOCADOR, semprejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.
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retencio dos créditos decotrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além dds sanede

previstas neste instrumento.

Paragrafo segundo - Também constitui motivo pata a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, que sejam aplicavess a esta relagdo

locaticia.

Paragrafo terceiro - Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XTI a2 XVII do artigo 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcird dos

prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n®8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer

multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Parigrafo quinto - Na hipdtese do parigrafo acima, caso nfio notifique tempestivamente o
LOCADOR, e desde que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 2 (dois) aluguéis, segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei
n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término

da vigéncia do contrato.

Pardgrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forga maiot, etc., o LOCATARIO poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou

multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagio.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificacio escrita,

entregue diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo oitavo - Os casos da rescisio contratual serio formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da

autoridade competente.
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14. DA PUBLICACAO & " —

14.1 Incumbird o LOCATARIO providenciar a publicagio do extrato deste contrato "

&8

Do Municipio de Sobral, até o quinto dia til do més seguinte a0 de sua assinatura, para @g{f;lrrer nqg
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prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

15 DA FISCALIZACAO

15.1. A execugio contratual serd acompanhada e fiscalizada pela Sra. Itala Cavalcante Colares, Gerente
da Célula de Compras e Licitacdo, setor interligado a Secretaria dos Direitos Humanos, Habitagdo e
Assisténcia Social do Municipio de Sobral, especialmente designada para este fim pela contratante, de
acordo com o estabelecido no art. 67 da Lei Federal n® 8.666/1993, doravante denominado
simplesmente de GESTOR.

16. PRAZO DE VIGENCIA

16.1. O O prazo de vigéncia sera de 12 (doze) meses, contados da data da publicagdo do seu extrato no
Diario Ofictal do Municipio, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos

SUCESSIVOS.

Sobral - CE, 20 de marco de 2019,

.Coordenadora Adm ﬁ' itivo Financeira da SEDHAS

De Acordo:




