Oficio n° 0286/2020 - SEDHAS

syua®
Ao Sr., T
David Machado Bastos

Secretario Municipal da Infraestrutura
Prezado Senhor,

Com meus cordiais cumprimentos, solicito laudo de avaliacdo imobilidria para
compor processo de aluguel do imovel situado a Rua Manoel Marinho de Andrade, 753,
Domingos Olimpio — Sobral/CE, destinado ao funcionamento do Acolhimento Institucional
para Adultos, no municipio de Sobral.

Sem mais para 0 momento, agradecemos antecipadamente e permanecemos a

disposi¢éio para prestar os esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

eXandre
Secretario dos Direitos ANOS acio e ASsisténeia Social.
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Secretaria da Infraestrutura

Oficio n° 830 /2020 - SEINF
Sobral (CE), 15

Ao Senhor,
JULIO CESAR COSTA ALEXANDRE
Secretario Municipal dos Direitos Humanos, Habitagfo e Assisténcia Social - SDHAS.

Assunto: Encaminhamento de Parecer Técnico de Avaliagio Imobiliaria, em resposta ao
oficio n°286/2020-SEDHAS.P124737/2020

Senhor Secretatio,

Com meus cordiais cumprimentos, venho [g)or meio deste, encaminhar V.S.* PARECER
TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA, objetivando a avaliagio do processo
para fins de aluguel do imével destinado ao funcionamento do Acolhimento Domiciliar
para Criangas e Adolescentes no municipio de Sobral/ CE, conforme solicitado por meio
de oficio n°286/2020-SEDHAS-P124737/2020
- Capa do Processo: Parecer Técnico de Avaliagio Imobilidria, Rua Manoel
Marinho de Andrade n°755- Domingos Olimpio - Sobral/CE.
Sem mais para o momento, agradec
disposicdo para prestar os esclarecimento
N Atenciosamente,

ecretario da Infraestrutura
Prefeitura Municipal de Sobral

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - CEP 62011-060
Tel: (88) 3677.1170 - (88) 3677.1160 | CNPJ.: 07.598.634/0001-37 | CGF.: 06.920.258-3

Site: www.sobral.ce.oov.br
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Parecer Técnico de Avaliacdo

1.0 - ConsideracBes:

Sobral, elaboramos Parecer Técnico para locacdo de imovel com o intuito de atender

as necessidades e demandas da Secretaria dos Direitos Humanos, Habitagdo e

Assisténcia Social.

O imével avaliando encontra-se na Rua Manoel Marinho de Andrade n2 755,
Domingos Olimpio ~ Sobral/CE. Dista aproximadamente 400 metros da Estdiua do
Cristo. Redentor de Sobral. Com uma area total de 804,31 m? e 411,62 m? de drea
construida com frente limitada pela Rua Manoel Marinho de Andrade. Internamente,
subdivide-se da seguinte forma na sua atual disposigcdo espacial: 02 varandas, 02 salas,
06 quartos, 04 banheiros, 01 cozinha, 03 halls/circulagdo, 01 despensa, 02 dreas de
sewvico, 01 jardim de inverno, 81 vaga de garagem csherta e 01 quintal. Sua estrutura
bésica é fundamentada em alvenaria e estrutura de concreto, piso misto em cerdmica
padrdo popular e granitico nas varandas, coberta de madeira e telhado cerdmico, laje
macica pintada a cal, pintura a cal nas paredes, WC's e cozinha com revestimento
terdmico nas paredes, ventilaglo através de janelas em madeira com venezianas
basculante e pergolados em alguns ambientes da unidade habitacional, armadores de
rede em alguns ambientes, esquadrias internas em madeira, lougas e metais de baixa
gualidade, cerca elétrica em todo seu perimetro. O imdvel estd situado no Bairro
Domingos Olimpio no municipioc de Sobral e tem predomindncia de unidades

" habitacionais unifamiliares. e pontos comerciais.

2.0 - Conclusdio:

O mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas de comercializagdo,
tendo em vista uma oferta mediana de locac3o através de agentes financeiros e das
politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal.

O imével avaliando possui caracteristicas de terreno plano, localizagdo
centralizada no municipio, estado de conservagdo bom necessitando de alguns reparos
na pintura dos muros divisdrios e tethado, padrdo de acabamento normal em relacdo
ao mercado. Em consonédncia com sua estrutura construtiva, possui boa localizagao no
4mbito do terreno. F de facil acesso ao sistema de transporte urbano do municipio e
com razoavel quantidade de vagas de estacionamento ho seu logradouroe. E atendido
pelas principais concessiondrias de prestacio de servicos (dgua, energia, telefone, rede
de dados e légica, operadoras de telefonia mével, esgotamento sanitario) além de
coleta de lixo, seguranca e unidades de satide. Em percepcao visual, ndo possui vicios
construtivos nem danos graves. Equitativamente, possui estabilidade e solidez e
condigdes de habitabilidade. Fatore valorizante no qual podemos elencar é o seu bom
espaco de terreno do qual dispde o imével no universo amostral de dados. Fatores

Rua. Vitiato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Cetitro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.scbral.¢e.gov.br
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desvalorizantes pode-se elencar o estado de conservacdo da area exte('r.ga e do™
tethado além do baixo padro de algumas lougas, metais e bancadas. tidp 2
mesmas condicdes que o mercado imobilidrio apresenta no momento} o mej /
possui uma boa liquidez.
Salientamos que o referido Parecer Técnico tem validade de 3 (trés) mé'#é’sﬁia

contar da data de hoje, o qual deverd ser renovado ao término deste periodo para'
averiguacio e afericdo dos valores do mercado imobilidrio da regido bem como
adequar-se aos parametros normativos.

. Diante do exposto,; o imdvel avaliando, localizado na Rua Manoel Marinho de

Andrade n2 755, caracterizado no corpo deste Parecer, é avaliado para motivacdo de
locacdo mensal na presente data e nas condicOes que se encontra, em:

RS 1.950 (mul novecentos e cmquenta reais)

Sobral/CE, 15 de Qutubro de 2020,

3.0 — Folha Resumo:

FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Sobral
INTERESSADOQ: Secretaria dos Direitos Humanos, Habitag8o e Assisténcia Social
PROPRIETARIO: Maria do Socorro Loiola Domiate

FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locagdo de Imobvel

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Manoel Marinho de Andrade n2 755
BAIRRO: Domingos Olimpio CIDADE: Sobral UF: CE CEP: 62.022-305
AREA DO IMOVEL: 411,62

RESULTADO DO PARECER:
Valor de mercado de locagdo do imével: R$ 1.950/
reais) '

RESPONSAVEL DO PARECER TECNICO?

Thiago Colares de Oliveira
Secretaria da Infraestrutura
Eng?. Civil - BNP: 0602720990

Sobral/CE, 15 de Outubro de 2020.

Rua Vitiato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-06D | Tel.: (88).3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXO |

Registro Fotogréfico
{Rua Manoel Marinho de Andrade n2 755)

Rua Viriato de Medeiros, 1260~ 3% andar - Centro - Sobial-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100 6{
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.820.258-3 | Site: www.sobiral.ce.gov.br



Foto 02: Logradouro {Rua Manoel : , Foto 05: Quaftb 01
Marinho de Andrade} '

"~ Foto 03: Fachada :

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88)3677.1100 v
CNPJ.L07.508.634/001-37 [CEF.: 06.920.258:3 | Site: www.sobral.ce.gov.br



Foto 12: Quintal

Rua Virato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - S'ub‘raLCE ~Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
- CNPJ..-07.598.834/001-37 | CGF.: 06.820.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br--
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ANEXO 1

PLANTA DE LOCACAO
{Rua Manoel Marinho de Andrade n2 755)

Rua Viriato de Medeiros, 1250~ 3% andar -~ Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100 %
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: wwav.sobral.ce.gov.br
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ESTADO DO CEARA

MUNICIPIO DE SOBRAL
SEINF - SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

| AssunTO , %
PLANTA BAIXA DE IMOVEL PARALOCAGAO

LOGATARIO | 3
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRAL B
' RUA MANGQEL MARINHG DE ANDRADE N° 785 £ <3
ESCALA DATA é
151072020 2

AREA CONSTRUIDA PERIMETRO - CONSTRUIDA 3 E

411,82 m¢ 12448 m o %
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ESTADO DO CEARA

MUNICIPIO DE SOBRAL i

SEINF - SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA :

ASSUNTO ' é
PLANTA BAIXA DE iIMOVEL PARA LOCACAD

LOCATARIO : g

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRAL &

ROREG ‘ 02

RUA MANGEL MARINHO DE ANDRADE N 755 ' §

ESCALA DATA / /L«(M&(A 2

151012020 2

}ares! velra é

AREA TOTAL PERIMETRO TOTAL Bxpropinste CoAsl RN CEAT D
m’a1 m 114 ,83 m Sncnhrla damuhw-&ElNF . i %
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