‘;‘.>, SOBRAL
SOBRAL i

e PREFEITURA

SOBRM
SECRETARIA DO PLANEJAMENTO .
E GESTAO 17732028~

4
TERMO DE REFERENCIA
1. UNIDADE REQUISITANTE: Coordenadoria Administrativo Financeira - COAFI/SEPLAG.

2. OBJETO: Contratacao de servigos cartorarios com o objetivo de atender as necessidades
do Municipio de Sobral, no que se refere a regularizagdo dos imoveis que compdem o
patriménio do municipio, bem como os que estdo em processo de desapropriagao ou de
alienagao, entre outros.

2.1. Esta contratagdo sera realizada através de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com
fornecimento POR DEMANDA.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. No escopo dessa gestdo, faz-se necessario a contratacdo de servigos cartorarios
especificos para a seara de imdveis, com o objetivo de regularizar os iméveis que compdem
o patrimdénio do municipio, bem como os que estdo em processo de desapropriacdo ou de
alienacgao, entre outros. Para além das parcerias institucionais e das acbes administrativas,
ha a necessidade de contratarmos servicos cartorarios para que possamos coletar
informacdes dos imdveis e/ou regularizar seus registros. Ressalta-se que, para lograrmos
éxito no cumprimento desta finalidade, faz-se necessaria a contratacao de todos os cartérios
de imoéveis da Comarca de Sobral, uma vez que os imdveis objeto da solicitagdo podem

encontrar-se em quaisquer das zonas de competéncia.

4, DAS ESPECIFICAGOES E QUANTITATIVOS

ITEM ESPECIFICAGAO UNIDADE DE MEDIDA | QUANTIDADE

1 SERVIGOS CARTORARIOS DE IMOVEIS. SERVICO 01

5. DAS DOTAGOES ORCAMENTARIAS
5.1. As despesas decorrentes da contratagdo serdo provenientes dos recursos:
29.01.04.122.0500.2500.33903900.1500000000 — Fonte: Municipal.

6. DO FORNECIMENTO E DO RECEBIMENTO

6.1. Quanto ao fornecimento:

6.1.1. Os servicos cartorarios deverao ser precedidos de orgcamento listado com os itens dos
servigos especificos para regularizagdo do imével, de acordo com os valores tabelados de
da Portaria n® 2696/2022 - Tabela VIl - Dos atos e valores dos servigos do registro de
imoéveis do Tribunal de Justica do Ceara sempre que solicitados, em até 24 horas,

contados a partir do recebimento da nota de empenho ou instrumento habil.
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6.1.2. A entrega do objeto sera de inteira responsabilidade da CONTRATADA, sendo esta
responsavel por toda despesa decorrente do mesmo.

6.2. Quanto ao recebimento:

6.2.1. PROVISORIAMENTE, mediante recibo, para efeito de posterior verificacdo da
conformidade do objeto com as especificagdes da solicitacdo, devendo ser feito por pessoa
credenciada pela CONTRATANTE.

6.2.2. DEFINITIVAMENTE, sendo expedido Termo de Recebimento Definitivo, apds a
verificacdo do servigo, certificando-se de que todas as condi¢cdes estabelecidas foram
atendidas e a consequente aceitacdo das Notas Fiscais pelo gestor da contratagao,

devendo haver rejeicdo no caso de desconformidade.

7. DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento sera efetuado até 30 (trinta) dias contados da data da apresentacao da
nota fiscal/fatura devidamente atestada pelo gestor da contratagdo, mediante crédito em
conta corrente em nome da contratada, preferencialmente no Banco Itad.

7.1.1. A nota fiscal/fatura que apresente incorre¢cdes sera devolvida a contratada para as
devidas correcdes. Nesse caso, o prazo de que trata o subitem anterior comecara a fluir a
partir da data de apresentagao da nota fiscal/fatura corrigida.

7.2. Nao sera efetuado qualquer pagamento a contratada em caso de descumprimento das
condicdes de habilitacdo e qualificagcao exigidas neste processo.

7.3. E vedada a realizacdo de pagamento antes da execucdo do objeto ou se 0 mesmo nao
estiver de acordo com as especificacdes deste instrumento.

7.4. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apresentagao dos seguintes
comprovantes:

7.4.1. Documentacao relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo
de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), Trabalhista e Fazendas Federal, Estadual e
Municipal.

7.5. Toda a documentacao exigida devera ser apresentada em original ou por qualquer
processo de reprografia, obrigatoriamente autenticada, seja em cartério, seja por meio do
permissivo da Lei n° 13.726, de 8 de outubro de 2018. Caso esta documentagao tenha

sido emitida pela internet, s6 sera aceita apés a confirmagao de sua autenticidade.

8. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
8.1. No caso de inadimplemento de suas obrigacbes, a contratada estara sujeita, sem
prejuizo das sangdes legais nas esferas civil e criminal, as seguintes penalidades:

8.1.1. Multas, estipuladas na forma a seguir:
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8.1.1.1. Multa moratéria em caso de atraso injustificado da entrega do objeto contratual, a
contar da respectiva solicitagao do 6rgao contratante de 0,33% do valor total inadimplido,
por dia e por ocorréncia.
8.1.1.2. Multa indenizatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total da adjudicagéo da
licitagdo em caso de recusa a assinatura de Ata de Registro de Pregos e/ou Contrato, ou
recusar-se a aceitar ou retirar o instrumento equivalente;
8.1.1.3. Multa de 0,33%, por dia e por ocorréncia, de acordo com as regras dispostas no
Decreto Municipal n°®2316/2019, em caso de atraso injustificado da entrega do objeto
contratual, a contar da respectiva solicitagdo do 6rgao contratante.
8.1.1.4. Multa de 0,33% a 3,0%, por dia e por ocorréncia, de acordo com as regras dispostas
no Decreto Municipal n° 2316/2019, quando:
a) deixar de manter as condi¢des de habilitagdo durante o prazo do contrato, nos termos do
inciso Xl do art. 55, da Lei Federal n°® 8.666/93;
b) permanecer inadimplente apds a aplicagao da adverténcia;
c) deixar de regularizar, no prazo definido pela Administragdo, os documentos exigidos na
legislagao, para fins de liquidagdo de pagamento da despesa;
d) deixar de depositar no prazo ou complementar o valor da garantia recolhida apds
solicitacao da Administracao;
€) nao devolver os valores pagos indevidamente pela Administragao;
f) manter funcionario sem qualificagdo para a execugao do objeto contratado;
g) utilizar as dependéncias da contratante para fins diversos do objeto contratado;
h) deixar de fornecer equipamento de proteg¢ao individual (EPI), quando exigido, aos seus
empregados ou omitir-se em fiscalizar sua utilizagdo, na hipétese de contratagéo de servigos
de mao de obra;
i) deixar de substituir empregado cujo comportamento for incompativel com o interesse
publico, em especial quando solicitado pela Administragao;
j) deixar de repor funcionarios faltosos;
) deixar de controlar a presenga de empregados, na hipétese de contratagdo de servigos de
mao de obra;
m) deixar de observar a legislagao pertinente aplicavel ao seu ramo de atividade;
n) deixar de efetuar o pagamento de salarios, vales-transportes, vale-refeicdo, seguros,
encargos fiscais e sociais, bem como deixar de arcar com quaisquer outras despesas
relacionadas a execucdo do contrato nas datas avencadas;
0) deixar de apresentar, quando solicitado, documentagao fiscal, trabalhista e previdenciaria

regularizada;
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p) deixar de entregar ou entregar com atraso os esclarecimentos formais solicitados pela
Administragao;
q) retirar das dependéncias da Administragdo quaisquer equipamentos ou materiais de
consumo, previstos em contrato ou n&o, sem autorizagao prévia do responsavel;
8.1.1.5. Multa de 1,0% a 5,0%, por dia e por ocorréncia, de acordo com as regras dispostas
no Decreto Municipal n°® 2316/2019, quando ndo entregar ou entregar objeto contratual em
desacordo com a qualidade, especificagdes e condigdes licitadas ou contratadas e/ou com
vicio, irregularidade ou defeito oculto, que torne o objeto impréprio para o fim a que se
destina;
8.1.1.6. Multa de 7,0%, por dia e por ordem de servico ou instrumento equivalente, de
acordo com as regras dispostas no Decreto Municipal n° 2316/2019, quando suspender ou
interromper, salvo motivo de for¢ga maior ou caso fortuito, desde que expressamente aceitos
pela Administragao Publica, os servigos contratuais.
8.1.1.7. Multa de 10,0%, por ocorréncia, de acordo com as regras dispostas no Decreto
Municipal n° 2316/2019, quando:
a) o infrator der causa, respectivamente, a rescisao do contrato ou ao cancelamento da ata
de registro de pregos;
b) fornecer informacé&o e/ou documento falso;
8.1.2. Multa de 0,33% a 10,0%, a depender do caso concreto, a ser decidido no ambito do
processo administrativo de aplicacdo de penalidade, quando ndao cumprir quaisquer dos
itens ndo mencionados nesta sec¢ao, em relacio a fase de execugao contratual.
8.1.3. O licitante que ensejar falhar ou fraudar na execug¢do do contrato, comportar-se de
modo inidéneo, fizer declaragéo falsa ou cometer fraude fiscal, ficara impedido de licitar e
contratar com a Administragao Municipal e sera descredenciado nos sistemas cadastrais de
fornecedores, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a proépria
autoridade que aplicou a penalidade, sem prejuizo das multas previstas neste instrumento e
das demais cominagoes legais.
8.2. O CONTRATADO recolhera a multa por meio de:
8.2.1. Documento de Arrecadacao Municipal (DAM), podendo ser substituido por outro
instrumento legal, em nome do Orgdo contratante. Caso ndo o faca, sera cobrado pela via
judicial.
8.2.2. Descontos ex-officio de qualquer crédito existente da CONTRATADA ou cobradas

judicialmente e terdo como base de célculo o cronograma inicial dos servigos.
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8.3. Nenhuma sancéo sera aplicada sem garantia da ampla defesa e contraditério, na forma

da lei.

9. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA
9.1. Executar e entregar o objeto em conformidade com as condigdes estabelecidas na

proposta e deste instrumento.

9.2. Manter-se durante toda a execugao do objeto, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condigbes de habilitacdo exigidas neste processo.

9.3. Aceitar, nas mesmas condicdes contratuais, os percentuais de acréscimos ou
supressoes limitados ao estabelecido no §1° do art. 65 da lei Federal n° 8.666/1993,
tomando-se por base o valor contratual, quando for o caso.

9.4. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a contratante ou a terceiros,
decorrentes da sua culpa ou dolo, quando da execucdo do objeto, ndo podendo ser erguido
para efeito de exclusao ou reducdo de sua responsabilidade o fato da contratante proceder
a fiscalizagao ou acompanhar a execucgao contratual.

9.5. Responder por todas as despesas diretas e indiretas que indicam ou venham a indicar
sobre a execugao contratual, inclusive as obrigacdes relativas a salarios, previdéncia social,
impostos, encargos sociais e outras providéncias, respondendo obrigatoriamente pelo fiel
cumprimento das leis trabalhistas e especifica de acidentes do trabalho e legislagédo
correlata, aplicaveis ao pessoal empregado na execugao contratual.

9.6. Prestar imediatamente as informacbes e os esclarecimentos que venham a ser
solicitados pela contratante, salvo quando implicarem em indagacbes de carater técnico,
hipotese em que serao respondidas no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas.

9.7. Substituir ou reparar o objeto que comprovadamente apresente condi¢cdes de defeito ou
em desconformidade com as especificacbes deste termo, imediatamente a partir da sua
notificagao.

9.8. Cumprir, quando for o caso, as condi¢cdes de garantia do objeto, responsabilizando-se
pelo periodo oferecido em sua proposta comercial, observando o prazo minimo exigido pela

Administracao.

10. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

10.1. Solicitar a execucdo do objeto a contratada através da emissdo de ordem de
empenho/servico ou outro instrumento habil.

10.2. Proporcionar a contratada todas as condigdes necessarias ao pleno cumprimento das
obrigagbes decorrentes do objeto contratual, consoante estabelece a Lei Federal n®

8.666/1993 e suas alteracoes.
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10.3. Fiscalizar a execugcdo do objeto contratual através de sua unidade competente,
podendo, em decorréncia, solicitar providéncias da contratada, que atendera ou justificara
de imediato.
10.4. Notificar a contratada de qualquer irregularidade decorrente da execugédo do objeto
contratual.
10.5. Efetuar os pagamentos devidos a contratada nas condi¢cdes estabelecidas neste
Termo.

10.6. Aplicar as penalidades previstas em lei e neste instrumento.

11. DO ACOMPANHAMENTO DOS SERVICOS E DA FISCALIZAGAO

11.1. Os servicos objeto deste PROCESSO serdo acompanhados pelo GESTOR
especialmente designado pelo CONTRATANTE para esse fim, de acordo com o
estabelecido no art. 67, da Lei Federal n° 8.666/1993, doravante denominado simplesmente
de GESTOR.

11.1.1. Para o acompanhamento de que trata o subitem anterior, compete ao GESTOR a ser
indicado pela CONTRATANTE para que, dentre outras atribuicdes, cuide das seguintes
atribui¢cdes: planejar, coordenar e solicitar da CONTRATADA e seus prepostos, ou obter do
CONTRATANTE, tempestivamente, todas as providéncias necessarias ao bom andamento
da execucdo do objeto licitado e anexar aos autos do processo correspondente copia dos
documentos escritos que comprovem as solicitagdes de providéncias.

11.2. A FISCALIZACAO sera realizada por técnico designado pela CONTRATANTE,
especialmente designado para este fim, de acordo com o estabelecido no art. 67, da Lei
Federal n° 8.666/1993, doravante denominado simplesmente de FISCAL, competindo-lhe
dentre outras atribuicoes:

a) Exigir fiel cumprimento do Contrato e seus ADITIVOS pela CONTRATADA,;

b) Solicitar o assessoramento técnico, caso necessario;

c) Verificar e atestar as notas fiscais e encaminha-las para aprovando-as para posterior
pagamento;

d) Zelar pela fiel execugcdo do objeto e pleno atendimento as especificagcdes explicitas ou
implicitas;

e) Controlar a qualidade e quantidade dos materiais utilizados e dos servigos executados ou
do material entregue, rejeitando aqueles julgados nao satisfatorios;

f) Assistir a CONTRATADA na escolha dos métodos executivos mais adequados;

g) Exigir da CONTRATADA a modificagdo de técnicas inadequadas, para melhor qualidade

na execugao do objeto licitado;
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h) Verificar a adequabilidade dos recursos empregados pelo CONTRATANTE, exigindo a
melhoria dos servigos ou do material entregue, dentro dos prazos previstos;

i) Anotar em expediente préprio as irregularidades encontradas, as providéncias que
determinou os incidentes verificados e o resultado dessas medidas;

j) Estabelecer diretrizes, dar e receber informacgdes sobre a execugdo do Contrato;

k) Determinar a paralisagao da execugéo do Contrato quando, objetivamente, constatada
uma irregularidade que precisa ser sanada, agindo com firmeza e prontidao;

[) Emitir atestados ou certiddes de avaliagao dos servigos prestados ou daquilo que for
produzido ou entregue pelo CONTRATADO;

m) Conhecer detalhadamente o Contrato e as clausulas nele estabelecidas;

n) Levar ao conhecimento dos seus superiores aquilo que ultrapassar as suas possibilidades
de corregao;

0) Indicar ao gestor servigos mal executados ou ndo executados ou do material nao
entregue ou em desconformidade e sugerir a aplicagdo de penalidades ao CONTRATADO
em face do inadimplemento das obrigacoes;

p) Confirmar a execucgéo dos servicos efetivamente realizados ou do material entregue, dos
cronogramas de execucéo do objeto contratado.

11. PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUGAO DO CONTRATO

11.1. O prazo de vigéncia e de execuc¢ao do contrato é de 12 (doze) meses, contados a
partir da assinatura do contrato.

11.1.1. A publicacdo resumida do instrumento de contrato dar-se-a na forma do paragrafo
unico, do art. 61, da Lei Federal n° 8.666/1993.
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