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TERMO DE REFERENCIA
1. UNIDADE REQUISITANTE: Célula de Infraestrutura e Manutengio de Equipamentos -
Secretaria Municipal da Saide de Sobral/CE.

2. OBJETO: Locagic de um imével situado na Rua Oriano Mendes, N° 250, Baihrro Centro,
Sobral/CE, destinado sua utilizagio para o funcionamento do CRIS - Centro de Referéncia em
Infectologia, neste Municipio de Sobral.

2.1. Este objeto serd realizado através de Dispensa de licitagfio, de forma PARCELADA.

3. DA JUSTIFICATIVA.:

3.1. O imovel a ser locado serd destinado ao funcionamento do CRIS - Centro de Referéncia em
Infectologia de Sobral, cujo seu objetivo‘ € oferecer atendimento A populagio, realizar o
acompanhamento clinico e a reinsergdo social dos usuarios pelo acesso ao trabalho, lazer,
exercicio dos direitos civis e fortalecimento dos lagos familiares ¢ comunitarios. O CRIS tem
como objetivo, agregar varios ambulatorios sob uma diretriz tnica de trabalho, oferecendo a
populacio um atendimento mais completo dentro da 4rea da infectologia. Estio incluidos neste
servigo os ambulatérios de atendimento aos portadores de HIV (adultos, gestantes e criangas), o
ambulatorio de tuberculose, hanseniase, hepatites virais, patologia cervical (doengas do colo
uterino), infecgfes sexualmente transmissiveis (ISTs) e infectologia geral. Ademais, ressaltamos
que a estrutura fisica ¢ localizagio do imével sfo compativeis com os servicos que serdo

prestados, considerando também que nio possuimos sede propria.

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO .

4.1. Informo ainda que o valor global desse processo & de RS 63.600,00 (Sessenta e Trés mil e
seiscentos reais), sendo o valor mensal de RS 5.300,00 (Cinco mil e trezentos reais), firmado
com o8 proprietirios Manoel Jerénimo Lira Melo Junior, Manohelen Vasconcelos Alves

Melo e Marlen Vasconcelos Alves Melo.
5. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

5.1. As despesas decorrentes da contratagio serio provenientes dos recursos oriundos da
seguinte classificagfo: - Dotagdes: 0701.10.305.0072.2307.33903000.1214000000 - Fonte
Federal

6. DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento serd efetuado até 30 (trinta) dias contados da data da apresentagio da nota
fiscal/fatura ou outro instrumento habil devidamente atestado pelo gestor da contratagéo,

mediante crédito em conta corrente em nome da contratada.
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6.1.1. Os pagamentos de aluguel s¢ dardo através de deposito em conta em nome de Manohelen
Vasconcelos Alves Melo.

6.1.2. A nota fiscal/fatura ou outro instrumento habil que apresente incorregfes serd devolvida a
contratada para as devidas corregdes. Nesse caso, o prazo de que tata o subitem anterior
comegara a fluir a partir da data de apresentacio da noia fiscal/fatura cortigida.

6.2. Ndo serd efetnado qualquer pagamento 20 locador em case de descumprimento das
condigdes de habilitagfio e qualificagfo exigidas quando do processo de dispensa de licitaggo.
6.3. E vedada a realizagio de pagamento antes da execugdo do objeio ou se 0 mesmo ndo estiver
de acordo com as especificagbes deste instrumento.

6.4. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apresentagdic dos seguintes
comprovantes:

6.4.1. Documentagdo relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

6.5. Toda a documentagfo exigida devera ser apresentada em original on por qualquer processo
de reprografia, obripatoriamente autenticada em Cartério. Caso a documentacfio tepha sido
emitida pela Internet, s serd aceita apds a confirmagio de sua autenticidade.

7. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

7.1. LOCADOR obriga-se a:

I. Entregar o imovel em perfeitas condi¢es de uso para os fins a que sc destina, e em estrita
observincia das especificagdes de sua proposta;

II. Fornecer declaragio atestando que n3o pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacfo pertinente, para fins de
avaliagio por parte da Administragio;

TXX. Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imovel;

IV. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

VI Fornecer ac LOCATARIO descrigiio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VIL Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importincias pagas, vedada a quitagiio
genérica;

VIII. Pagar as taxas de administragio imobilidria, se houver, e de intermediagbes, nestas
compreendidas as despesas necessérias 4 aferigio da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

S
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IX. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nfo se

refiram aos gastos rotineiros de manuten¢io do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem A estrutura integral do imdvel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéio e iluminagio, bem con
externas;
obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do imével;
d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, d

anterior ao inicio da locagio;

0 das esquadrias

corridas em data

e. instalagio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio,

de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragfio e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constitnigio de fundo de reserva, e reposi¢io deste, quando utilizado p
despesas extraordinarias;
X. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano
inclusive a coniribui¢io para o custeio de servigos de iluminagio piblica, in
imavel;

XI. Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado

obrigagio. Ao contririo, a atribuigio compete a principio ao locador, j
contratual em contrario (artigo 22, VIII, da Lei n® 8.245, de 1991).
Assim, recomendamos que haja negociagio de tal clausula entre as partes, Jemb

principio da prevaléncia do interesse publico.

ara cobertura de

IPTU) ¢ taxas,

cidentes sobre o

a atribuigiio da

responsabilidade pelo pagamento do IPTU ao locatirio, a legislagic ndp estabelece tal

alvo disposigio

rando sempre do

XIE. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicignado, combate a

incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico ¢ a rede elétrica;

XIII. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigBes de habilitago e qualificagio

exigidas no processo de dispensa de licitagdo;
XIV. Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos
estejam sendo exigidas;
XV. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragtes na titularidade do imével
apresentagio da documentagiio correspondente,

8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

L Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado neste

as parcelas que

inclusive com a

icontrato;

II. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativeﬂ com a natureza
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deste e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;
III. Restituir o imével, finda a locagio, nas condigbes em que o Tecebeu, conf
de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvd

deterioragdes decorrentes do uso normal;
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orme documento

os desgasies e

IV. Comunicar ao LOCADCR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a egte incumba, bem

como as eventais turbagdes de terceiros;

V. Consentir com a realizagiio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
V1. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas

provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

ssegurando-se o
7 dias;

uas instalagdes,

VII. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimgnto prévio e por

escrito do LOCADOR;

VIH. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tr
condominiais, cijo pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer int
exigéncia de autoridade piblica, ainda que direcionado a0 LOCATARIO;

Ibutos e encargos

imagdo, multa ou

IX. Pagar ag despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessérias a sua

administragio, como, por exemplo:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicGes previdenciirias e sociais dos
condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gas, Iuz ¢ forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagio ¢ pintura das instala¢des e dependéncias de uso comur;

empregados do

£

d. manutencio e conservagio das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e

de seguranga, de uso comum;
e. manutencgfo e conservagio das instalagles e equipamentos de uso comum des
de esportes ¢ lazer;
f. manutengo e conservagio de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletiy

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalages elétricas e hidraulicas de us

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da lg

i. reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagip.

X. Pagar as despesas de telefone e de conswmo de energia elétrica, gas (se |

esgoto;
XI. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,

combinagéo de dia e hora;

stinados & pratica
l'as;

b comum;

cacao;
complementagio

louver) € dgua €

mediante prévia
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9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQO

9.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, setfo indenizdveis e petmitem o
exercicio do direito de retengfo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, ¢ o artigo
578 do Cédigo Civil,

Parigrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde ji autorizado a fazer, no imével locado, as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Parigrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontiveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderfio ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o
imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

Paragrafo terceiro - Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes
em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigio minuciosa elaborada
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes ¢ deterioragbes decorrentes do uso normal.
10. DAS ALTERACOES

10.1. Eventuais alteracfes contratuais reger-se-8o pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666,
de 1993.

11. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil ¢ criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nfio acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagfo;

b) multa moratéria de até 10% (um por cento} por dia de atraso injustificado sobre o valor
mensal da contratagio;

Nota explicativa: A Administracio deve decidir, caso a caso, de acordo com o objeto, qual o
prazo limite para @ mora da contratada, a partir do qual a execugéio da prestagio deixa de ser 1til
para o 6rgo e enseja a rescisdo do contrato.

¢) multa compensatdria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugiio total ou parcial da obrigagio assumida, podendo ser cumulada com a multa
moratoria;

d) suspensio de licitar e impedimento de contratar com a Secretaria da Gestio, pelo prazo de até

dois anos;

T R =

e) declaragio de inidoneidade para licitar ou coniratar com a Administragiio Piiblica, enquanto

i R e e A
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perdurarem os motivos determinantes da punig¢fo ou até que seja promovida a reabilitagio

perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o

LOCADOR ressarcir a2 Administragio pelos prejuizos causados;

f) a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

Paragrafo primeiro - Também ficam sujeitas 3s penalidades de suspensfio de licitar e

impedimento de contratar ¢ de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou

profissionais que, em razdo do presente contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

¢} demonstrern nZo possuir idoneidade para contratar com a Administragio em virtude de atos
iHcitos praticados.

Parigrafo segundo — A aplicagfio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em

processo administrativo que assegurarda o contraditéric ¢ a ampla defesa observando-se o

procedimento previsto na Lei n® 8.666, de 1993.

Paragrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagio das sangles, levard em

consideracio a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano

causado 4 Administragio, observado o principio da proporcionalidade.

Parigrafo quarte - As multas devidas c/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serfio

deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando

for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Paragrafo quinto - Caso o LOCATARIO determine, a multa deverd ser recolhida no prazo

maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacio.

Pardgrafo sexto - As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF,

Paragrafo sétimo - As sangdes aqui previstas sGo independentes entre si, podendo ser aplicadas

isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. MEDIDAS ACAUTELADORAS

12.1. Conscante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracio Poblica podera

motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o 'pagamento, como forina

de prevenir a ocorréncia de dano' de dificil ou impossivel reparagéo.

13. DA RESCISAO CONTRATUAL

13.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer

dnus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo

imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagiio das penalidades cabiveis.
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Paragrafo primeiro - A rescisfio por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem
como a retengéio dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além
das sang¢des previstas neste instrumento,

Parigrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis
a esta relac¢do locaticia.

Parigrafo terceiro - Nas hipoteses de rescisio de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78
da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o
ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver softido.

Parégrafo quarto - Caso, por razdes de interesse piiblico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso XTI do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, 0 LOCATARIO decida devolver o imovel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento
de qualquer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

Paragrafo quinto - Na hipStese do pardgrafo acima, caso nio notifique tempestivamente o
LOCADOR, e desde que este nfio tenha incorride em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 2 (dois) aluguéis, segundo a proporgio prevista no artigo 4°
da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para
o término da vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupaco do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagiio, caso fortuito ou forga maior, etc., 0 LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagZo, ou multa, desde que, nesta hiptese, ndo tenha concorrido para a situagfo.
Parigrafo sétimo - O procedimento formal de rescisfio tera inicio mediante nofificagfio escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo oitave - Os casos da rescisfio contratual serfio formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita ¢ fundamentada
da autoridade competente.

14. DA PUBLICACAO

14.1. Incumbird 0 LOCATARIO providenciar a publicagio do extrato deste contrato no Didrio
Oficial Do Municipio de Sobral, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura, para

ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

WRIC, :
3 i :
m

N
)

Prefeitura Municipal de Sobral — CNPJ 07.598.634/0001-37
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centro, Sobral - CE, 82011-060 Contato:(88) 3677-1100

%_




S

SOBRAL

PREFEITURA

Secretaria Municipal da Satde

15. DAFISCALIZACAO

15.1. A execugo contratual serd acompanhada e fiscalizada pelo Sr. Jefferson Fernandes de
Oliveira, Gerente da Célula de Infraestrutura e Manutengfio de Equipamentos — CIME, setor
interligado 2 Secretaria da Saide do Municipio de Sobral, especialmente designado para este fim
pela contratante, de acordo com o estabelecido no art. 67 da Lei Federal n® 8.666/1993,
doravante denominado simplesmente de GESTOR.

16. PRAZO DE VIGENCIA

16.1. O prazo de vigéncia sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data da sua assinatura,

podendo, por interesse da Administragfo, ser prorrogado por periodos sucessivos.

Sobral-CE, 12 de jutho de 2021.

livalca
nFerngndes de
Jeﬁergnmm dp Célulade

o Wanutanglo de

infraestrutura CIME/SHS

des de Oliveira Equipementos -
fraestrutura ¢ Manunten¢io de Equipamentos — CIME

De Acordo: &’P/Vl/l?\ﬂ)%

Regina yélia Carvalho da Silva
Secretiria Municipal da Saide

Gerente da Célula de

REF. AO TERMO DE REFERECIA DO PROCESSSO DE DISPENSA PARA LOCACAO DE IMOVEL PARA
CENTRO DE REFERENCIA EM INFECTOLOGIA DE SOBRAL — CRIS.
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