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JUSTIFICATIVA DE PREÿO

O Gabinete da Vice-Prefeita de Sobral/CE, atraves do oflcio n° 0013/2021-GABVICE, solicitou

parecer tecnico de avaliapao para locapao de um imovel situado Av. Dr. Guarany, n° 1138, Centro, Sobral

- CE, destinado sua utilizapao para o funcionamento do Gabinete da Vice - Prefeitura, a Coordenadoria

de Programas e Projetos, Coordenadoria Administrativa, Sala de Apoio aos programas, Prefeito Amigo

da Crianpa e Selo UNICEF, Programa Mulher Empreendedora e demais celulas administrativas, com o

objetivo de verificar o valor do aluguel considerando o mercado imobiliario e demais caracteristicas

atribuidas ao referido imovel.

Verificando a proposta de prepo anexada ao processo e o laudo de avaliapao do imovel realizado

pela SEINF, verifica-se que o valor estipulado pela pessoa jurldica-PROBANK ADMINISTRAQAO

DE IMOVEIS E CONDOMINIOS LTDA, encontra-se compativel com o valor disponivel, para locapao

de imoveis, praticado no mercado sobralense, o que denota observancia ao principio da economicidade,

Alem do que fora citado, deve ser destacada a localizapao do imovel, onde sua estrutura atende

todas as necessidades para o funcionamento do Gabinete da Vice-Prefeita e suas coordenapoes,

reforpando ainda mais a oportunidade e conveniencia da contratapao.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, paragrafo unico, inciso III, da Lei n° 8.666/93, que

exige a presente justificativa de prepos para contratapoes mediante dispensa de licitapao.
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Vice-Prefeitura - Munidpio de Sobral
Av. Dr. Guarany, 1138, Centro-Sobral-Ceara-CEP: 62010-302-Sobral-CE.

www.sobral.ce.gov.br/ Contato: (88) 3677-4243
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SOBRAL
Sistema de Protocolo Unico

Orgao / Local de Origem:

GABVICE/CGPAMP - CELULA DE GESTAO DE PESSOAS E ASSISTENCIA DE MANUTENCAO
PREDIAL

ND Processo:
P142615/2021

Data Abertura :

17/02/2021-09:20

Tlpo:

Protocolo de Documentos Externo e/ou Interno

Assunto:
Solicitagoes Diversas

Nome do Interessado:

Gabvice-Celula De Gestao De Pessoas, Assistencia E Manutengao Predial

Observagao:

CONFECgAO DE PARECERTECNICO LOCACAO DE IMOVEL

TRAMITACOES

RESPONSAVELULTIMO DESTINON° DATA

Francisco Jhonata Da Costa Lima17/02/2021-09:201 SEINFRA/ASSTEC
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Orgao / Local de Origem: \.
GABVICE/CGPAMP - CELULA DE GESTAO DE PESSOAS E ASSISTENCIA DE MANUTENCAO PREDIAL

N° Processo :
PI42615/2021

Tipo :
Protocolo De Documentos Extemo Intemo

Assunto :
Solicitagoes Diversas

Nome do Interessado :
Gabvice-Celula De Gestao De Pessoas, Assistencia E Manutenpao Predial

Observa?ao :

CONFECCAO DE PARECER TECNICO LOCAC/AO DE IMOVEL

TRAMITAÿOES

N° ULTIMO DESTINO

1 SEINF/ASSTEC

Data Abertura :
17/02/2021 - 09:20

RESPONSAVEL

17/02/2021 - 09:20 Francisco Jhonata Da Costa Lima

DATA

2

3

4

5

6

1/1spu.sobral.ce.gov.br/processo/detalhes/151651
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SOBRAL Gabinete da Vice-Prefeita - GABVICI

Oflcio n° 0013/2021-GABVICE
Sobral (CE), 17 de Fevereiro de 2021.

Ao Senhor,
David Machado Bastos
Secrctaria Municipal de Infraestrutura

Prezado Senhor,

Com os meus cordials cumprimentos, solicito por gentileza realizar visita de urn

responsavel tecnico pela emissao de laudo de avalia9ao de imovel, para avaliar um imovel

localizado na Avenida Doutor Guarany, n° 1138, Centro-Sobral — CE. Para que seja flnalizado o

processo de celebragao de contrato do escritorio do Gabinete da Vice-Prefeitura.

Sem mais para o momento, agradecemos antecipadamente e permanecemos a disposi9ao

parta prestar os esclarecimentos adicionais que se fizeram necessarios.

Atenciosamente,

FrancisÿJlpfbÿt
Cooraemdp A

ITCosTh Lima
rnflstrativo

e Pinamceiro

yq £>eP. /

OEjbOJLOÿoCD

Vice- Prefeitura
Contato: (88) 3677-4243

Enderego: Avenida Dr. Guarany, 1138, Centro-Sobral-Ceara -Cep: 62010-302
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PARECER DE AVAUAQAO

LOCATIVA

RUA DOUTOR GUARANI, N° 1138-SOBRAL/CE

ABRIL-2021

Rua Viriato de Medeiros, 1250-32 andar - Centro-Sobral/CE-CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170- (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3

Site: www.sobrai.ce.gov.br
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SOBRAL Coordenadoria Jundica - Celula de
Avaliapoes de imoveis
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO 3.

LAUDO: 016/2021

SOLICITANTE: Gabinete da Vice-Prefeita

PROPRIETARY: Margarida Maria Aragao Parente, Espolio de Francisco Ximenes

Prado, Maria de Fatima Aragao Sanford Barros, Maria Madelena Ximenes Prado, Ana

Teodora Prado Mouta, Maria do Socorro Aragao de Barros, Liduina Maria Ximenes

Prado, Maria das Gragas Aragao Bezerra.

OBJETO: Imovel locaiizado na Rua Doutor Guarani, n° 1138

DATA DO LEVANTAMENTO: 09 de abril de 2021.

DAS PRELIMINARES

Em analise a solicitagao realizado pelo Processo n° P142615/2021, foi realizada

a avaliagao do imovel com o interesse em locagao do mesmo, cujas partes sao

Prefeitura Municipal de Sobral e os senhores Margarida Maria Aragao Parente, Espolio

de Francisco Ximenes Prado, Maria de Fatima Aragao Sanford Barros, Maria Madelena

Ximenes Prado, Ana Teodora Prado Mouta, Maria do Socorro Aragao de Barros, Liduina

Maria Ximenes Prado, Maria das Gragas Aragao Bezerra, firmarSo contrato por

intermedio do Gabinete da Vice-Prefeita. Sendo assim atendendo a solicitagao e de

acordo com as diretrizes do Oficio n° 0013/2021-GABVICE, elaboramos urn Parecer

Tecnico para locagao do imovel com o intuido de atender as necessidades e demandas

do Gabinete da Vice-Prefeita.

DA ANALISE

DO BEM AVALIANDO

O imovel avaliando esta locaiizado no municipio de Sobral. O bem imovel fica

na Rua Doutor Guarani, n° 1138, no bairro Centro no municipio de Sobrai/CE. Esta

locaiizado no conhecido e popular Arco de Nossa Senhora de Fatima. Possui uma

area total de 769,95 m2 e 797,51 m2 de area construida (subsolo mais terreo mais 1°

pavimento), com frente limitada pela Rua Doutor Guarani. Internamente, subdivide-se

Rua Viriato de Medeiros, 1250-3S andar - Centro-Sobral/CE-CEP 62011-060

Tel.: (88) 3677.1170-(88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br
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da seguinte forma: Subsolo divide-*

Terreo divide-se em 04 salas privativas, 04 banheiros, 03 salas, 01 cozinha/copa, 02

halls de circulagao, 01 area de servigo, 01 despensa, 01 deposito, 02 varandas, 01

jardim de inverno, jardim com paisagismo, 03 vagas aberta para automovel. Primeiro

pavimento divide-se em 01 sala, 01 banheiro, 01 deposito. Sua estrutura basica e

fundamentada em alvenaria, piso ceramico de diversos modelos, coberta de madeira

e telhado ceramico, com forro em gesso, paredes com pintura acrilica, cozinha e

banheiro com revestimento ceramico nas paredes, ventilagao atraves de portas e

janelas com venezianas basculante. O imovel esta localizado no bairro Centro, na

sede do municipio no qual a regiao tern predominance de unidades comerciais.

Em percepgao visual, na vistoria em campo verificou-se que durante o periodo

houve pequenas alteragoes e reformas na sua infraestrutura, cobertura, sistema

eletrico, hidrossanitario, esquadria e em seus acabamentos. Assim podemos

descrever mais detalhadamente as caracterlsticas da edificagao e destacar no imovel

que no quesito eletrica, no quesito de instalagoes hidraulicas, no quesito piso e forro,

no quesito pintura e revestimento cerimico se encontram em boas condigoes de uso.

Sendo assim, salientamos que o imovel avaliando esta em boas condigoes,

necessitando apenas de uma manutengao preventiva em todo o imovel.

salas privativas, 01 banheiro, 01 garagem.

1. METODOLOGIA

O metodo utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2-Avaliagao de Bens

(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos) da Associagao

Brasileira de Normas Tecnicas- ABNT.

Para o imovel avaliando foi utilizada o Metodo Comparative Direto de Dados de

Mercado, foi o mais indicado e apresentara melhores resultados.

2. AVALIAQAO FINAL

Foi levado em consideragao para determinagao do valor de aluguel do imovel uma

ampla pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratamento dos dados.

Sendo assim diante disso o valor de locagao imobiliaria dentro de urn intervalo de

Rua Viriato de Medeiros, 1250-39 andar - Centro-Sobral/CE-CEP 62011-060

Tel.: (88) 3677.1170- (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3

Site: www.sobral.ce.gov.br
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confianga variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imovel. O valor mensal na presente

data e nas condigoes que se encontra, em:

I 5
Valor mensal: R$ 10.250,00 (dez mil e duzentos e cinquenta reais) V>

CONCLUSAO

O mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas a comercializagao,

tendo em vista uma oferta mediana de locagSo atraves de agentes financeiros e das

politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal.

O imovel avaliando possui caracteristicas de terreno acima do nivel da rua, sua

localizagao e centralizada tanto no bairro quanto em relagao ao municlpio, possui um

grande valor historico para o municipio, o que ocasiona em uma valoragao

determinante no imovel, e visualmente podemos destacar o estado de conservagao

do tipo bom, padrao de acabamento normal em relagao ao mercado. Em consonancia

com sua estrutura construtiva, possui boa localizagao no ambito do terreno. £ de facil

acesso ao sistema de transporte e a quantidade de vagas de estacionamento no seu

logradouro. E atendido pelas principals concessionaries de prestagao de servigos

(agua, energia, telefone, rede de dados e logicos, operadores de telefonia movel,

esgotamento sanitario alem de coleta de lixo, seguranga e unidades de saude).

Equitativamente possui estabilidade e solidez e condigoes de habitabilidade. Fatores

valorizantes no qual podemos elencar e a sua localizagao centralizada no universo

amostral de dados. Se mantida as mesmas condigoes que o mercado imobiliario

apresenta no momento, o mesmo possui uma boa liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Tecnico devera ser renovado ao termino

do periodo de vigencia do contrato (12 meses) para averiguagao e aferigao dos

valores do mercado imobiliario da regiao bem como adequar-se aos parametros

normativos. Diante do exposto, o imovel avaliando, localizado na Rua Doutor Guarani,

n° 1138, caracterizado no corpo deste Parecer, e avaliado com a finalidade de

interesse contratual, e assim guardadas as premissas elencadas nos itens anteriores,

pode ser vantajoso a administragao publica a locagao do imovel.

Rua Viriato de Medeiros, 1250-39 andar - Centro-Sobral/CE-CEP 62011-060

Tel.: (88) 3677.1170- (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobrai.ce.gov.br
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SOLICITANTE: Gabinete da Vice-Prefeita do Municlpio de Sobral __
PROPRIETARY: Margarida Maria Aragao Parente, Espolio de Francisco Ximenes
Prado, Maria de Fatima Aragao Sanford Barros, Maria Madelena Ximenes Prado,
Ana Teodora Prado Mouta, Maria do Socorro Aragao de Barros, Liduina Maria
Ximenes Prado, Maria das Gragas Aragao Bezerra

FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locagao de Imovel

OBJETIVO DA AVALIAQAO: Determinar o valor de mercado de imovel

ENDEREQO DO IMOVEL: Rua Doutor Guarani, n° 1138

BAIRRO: Centro CEP: 62.010-305 CIDADE: Sobral UF: CE

AREA DO TERRENO: 769,96 m2
AREA EDIFICADA: 797,51 m2

RESULTADO DA AVALIAQAO:

Valor de mercado do imovel:
•Anual: R$ 123.000,00 (cento e vinte tres mil reais)
•Mensal: R$ 10.250,00 (dez mil duzentos e cinquenta reais)

RESPONSAVEL TECNICO DO PARECER DE AVAUAQAO:

F. SouzaJess
Engenheira Civil

CREA-RN: 211557223-8

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
Secretaria da Infraestrutura - SEINF

Engenheira Civil: RNP/RN: 211557223-8

Sobral/CE, 12 de Abril de 2021.

Rua Viriato de Medeiros, 1250-39 andar - Centro-Sobral/CE-CEP 62011-060

Tel.: (88) 3677.1170-(88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3

Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXO I

REGISTRO FOTOGRAFICO

(RUA DOUTOR GUARANI, N° 1138)

Rua Viriato de Medeiros, 1250-35 andar - Centro-Sobral/CE-CEP 62011-060

Tel.: (88) 3677.1170- (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3

Site: www.sobrai.ce.gov.br
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ANEXO II

LOCALIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO

(RUA DOUTOR GUARANI, N° 1138)

Rua Viriato de Medeiros, 1250-39 andar - Centro-Sobral/CE-CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170- (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3

Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXO III

MEMORIAL DESCRITIVO

(RUA DOUTOR GUARANI, N° 1138)

Rua Viriato de Medeiros, 1250-3- andar - Centro-Sobral/CE-CEP 62011-060

Tel.: (88) 3677.1170- (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br
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Memorial Descritivo £

Imovel: Casa Comercial
Proprieterio: Clovis Aragao Prado
Enderego: Rua Doutor Guarani, n°1138
Municlpio/UF: Sobral/CE
Perlmetro (m): 108,52
Area (m2): 769,95

DESCRIQAO

O imovel descrito abaixo corresponde a um terreno de 769,95 mz, localizado a Rua
Doutor Guarani, n°1096, no municipio de Sobral/CE. Inicia-se a descrigao deste perlmetro no
vertice PO, de coordenadas N 9592448,80 m e E 350579,43; deste, segue confrontando com
FRANCISCO DE ASSIS OSTERNO, com os seguintes azimute piano e distancia: 137°17'31>77”
e 28,74 m; ate o vertice P1, de coordenadas N 9592427,68 m e E 350598,92 m; deste, segue
confrontando com AVENIDA DR. GUARANY, com os seguintes azimute piano e distencia:
227o30’0,82" e 25,32 m; ate o vertice P2, de coordenadas N 9592410,58 m e E 350580,26 m;
deste, segue com os seguintes azimute piano e distencia: 318°22'41,34" e 2,87 m; ate o vertice
P3, de coordenadas N 9592412,73 m e E 350578,35 m; deste, segue confrontando com MARIA
RAMOS ARRUDA COELHO ROSENTHAL, com os seguintes azimute piano e distencia:
316°47'49,64" e 26,06 m; ate o vertice P4, de coordenadas N 9592431,73 m e E 350560,51 m;
deste, segue confrontando com FRANCISCO DE ASSIS FONTELES, com os seguintes azimute
piano e distancia: 47°55'57,88" e 12,87 m; ate o vertice P5, de coordenadas N 9592440,35 m e
E 350570,06 m; deste, segue confrontando com RAIMUNDO NONATO ARCANJO, com os
seguintes azimute piano e distancia: 47°55'57,88" e 12,62 m; ate o vertice P0, de coordenadas
N 9592448,80 m e E 350579,43 m, encerrando esta descrigao. Todas as coordenadas aqui
descritas estao georreferenciadas ao Sistema Geod6sico Brasileiro e encontram-se
representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -39, Fuso 24S, tendo como
DATUM SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distencias, £rea e perlmetro foram calculados no
piano de projegao UTM.

Sobral, 12 de abril de 2021

(hyete F. Souza
Eng*nbe»ra Civil
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