ﬁ SOBRAL

e PREFEITURA

GABINETE DA VICE-PREFEITA

JUSTIFICATIVA DE PRECO

O Gabinete da Vice-Prefeita de Sobral/CE, através do oficio n° 0013/2021-GABVICE, solicitou
parecer técnico de avaliagio para locagio de um imovel situado Av. Dr. Guarany, n° 1138, Centro, Sobral
- CE, destinado sna utilizag8o para o funcionamento do Gabinete da Vice - Prefeitura, a Coordenadoria
de Programas e Projetos, Coordenadoﬁ;i Administrativa, Sala de Apoio aos programas, Prefeito Amigo
da Crianga e Selo UNICEF, Programa Mulher Empreendedora ¢ demais células administrativas, com o
objetivo de verificar o valor do aluguel considerando o mercado imobilidric e demais caracteristicas
atribuidas ao referido imovel.

Verificando a proposta de prego anexada ao processo e o laudo de avaliagfio do imével realizado
pela SEINF, verifica-se que o valor estipulado pela pessoa juridica — PROBANK ADMINISTRACAO
DE IMOVEIS E CONDOMINIOS LTDA, encontra-se compativel com o valor disponivel, para locagio

' de imdveis, praticado no mercado sobralense, o que denota observancia ao principio da economicidade.

Além do que fora citado, deve ser destacada a localizagio do imo6vel, onde sua estrutura atende
todas as necessidades para o funcionamento do Gabinete da Vice-Prefeita e suas coordenages,
reforcando ainda mais a oportunidade ¢ conveniéncia da contratagio.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, paragrafo inico, irciso II1, da Lei n® 8.666/93, que

exige a presente justificativa de precos para contratagdes mediante dispensa de licitagdo.

Vice — Prefeitura - Municipio de Sobral
Av. Dr. Guarany, 1138, Centro — Sobral — Ceard — CEP: 62010-302 — Sobral - CE.
www.sobral.ce.gov.br / Contato: (88) 3677-4243
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Sistema de Protocolo Unico

Orgio /Local de Origem:
GABVICE/CGPAMP - CELULA DE GESTAO DE PESSOAS E ASSISTENCIA DE MANUTENCAO

PREDIAL
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Observacio:
CONFECCAQ DE PARECER TECNICO LOCACAO DE IMOVEL

TRAMITACOES
N° ULTIMO DESTINO DATA RESPONSAVEL
1 SEINFRA/ASSTEC 17/02/2021-09:20 Francisco Jhonata Da Costa Lima
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r PREFEITURA DE

SOBRAL ‘ Gabinete da Vice-Prefeita - GABVIC

Oficio n® 0013/2021 — GABVICE
Sobral (CE), 17 de Fevereiro de 2021.

Ao Senhor,
David Machado Bastos
Secretaria Municipal de Infraestrutura

Prezado Senhor,

Com os meus cordiais cumprimentos, solicito por gentileza realizar visita de um
responsavel técnico pela emissfio de laudo de avaliagfio de imével, para avaliar um imével
localizado na Avenida Doutor Guarany, n® 1138, Centro — Sobral — CE. Para que seja finalizado o
processo de celebragfio de contrato do escritério do Gabinete da Vice-Prefeitura.

Sem mais para o momento, agradecemos antecipadamente ¢ permanecemos a disposigio
parta prestar os esclarecimentos adicionais que se fizeram necessarios.

Atenciosamente,

Vice — Prefeitura
Contato: (88) 3677-4243
Endereco: Avenida Dr. Guarany, 1138, Centro — Sobral — Ceara — Cep: 62010-302
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SOBR AL Coordenadoria Juridica - Célula de

Avaliagoes de Iméveis

PARECER DE AVALIACAO
LOCATIVA

RUA DOUTOR GUARANI, N° 1138 — SOBRAL/CE

ABRIL — 2621

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro - Sobral/CE ~ CEP 62011-060 ) 5
Tel.: (88) 3677.1170 ~ (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br
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Secretaria da Infraestrutura — SEINFRA
@8k PRLFEITURA DU

SOBRAL Coordenadoria Juridica - Célula de

Avaliacoes de Imdveis

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO

LAUDQO: 016/2021

SOLICITANTE: Gabinete da Vice-Prefeita

PROPRIETARIO: Margarida Maria Aragao Parente, Espdlio de Francisco Ximenes
Prado, Maria de Fatima Arag&o Sanford Barros, Maria Madelena Ximenes Prado, Ana
Teodora Prado Mouta, Maria do Socorro Aragédc de Barros, Liduina Maria Ximenes
Prado, Maria das Gragas Aragéo Bezerra.

OBJETO: Imoével localizade na Rua Doutor Guarani, n°® 1138

DATA DO LEVANTAMENTO: 09 de abril de 2021.

DAS PRELIMINARES

Em analise a solicitacédo realizado pelo Processo n® P142615/2021, foi realizada
a avaliacdo do imével com o interesse em locagdo do mesmo, cujas partes sio
Prefeitura Municipal de Sobral e os senhores Margarida Maria Aragdo Parente, Espdlio
de Francisco Ximenes Prado, Maria de Fatima Aragac Sanford Barros, Maria Madelena
Ximenes Prado, Ana Teodora Prado Mouta, Maria do Socorro Aragao de Barros, Liduina
Maria Ximenes Prado, Maria das Gracas Aragdo Bezerra, firmardo contrato por
intermédio do Gabinete da Vice-Prefeita. Sendo assim atendendo a solicitagcéo e de
acordo com as diretrizes do Oficio n°® 0013/2021-GABVICE, elaboramos um Parecer
Técnico para locagao do imdvel com o intuido de atender as necessidades e demandas

do Gabinete da Vice-Prefeita.

DA ANALISE
DO BEM AVALIANDO

O imdvel avaliando esta localizado no municipio de Sobral. O bem imdvel fica

na Rua Doutor Guarani, n® 1138, no bairro Centro no municipio de Sobral/CE. Esta

localizado no conhecido e popular Arco de Nossa Senhora de Fatima. Possui uma

area total de 769,95 m? e 797,51 m? de area construida (subsolo mais térreo mais 1°

pavimento), com frente limitada pela Rua Doutor Guarani. Internamente, subdivide-se
Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060 "@

Tel.: (88) 3677.1170 — (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br




Avaliacoes de Imdveis

da seguinte forma: Subsolo divide- alas privativas, 01 banheiro, 01 garagem.
Térreo divide-se em 04 salas privativas, 04 banheiros, 03 salas, 01 cozinha/copa, 02
halls de circulacédo, 01 area de servigo, 01 despensa, 01 deposito, 02 varandas, 01
jardim de inverno, jardim com paisagismo, 03 vagas aberta para automével. Primeiro
pavimento divide-se em 01 sala, 01 banheiro, 01 deposito. Sua estrutura basica é
fundamentada em alvenaria, piso ceramico de diversos modelos, coberta de madeira
e telhado cerdmico, com forrc em gesso, paredes com pintura acrilica, cozinha e
banheiro com revestimento cerAmico nas paredes, ventilagdo através de portas e
janelas com venezianas basculante. O imdvel esta localizado no bairro Centro, na
sede do municipio no qual a regido tem predominancia de unidades comerciais.

Em percepgéo visual, na vistoria em campo verificou-se que durante o periodo
houve pequenas alteragdes e reformas na sua infraestrutura, cobertura, sistema
elétrico, hidrossanitario, esquadria e em seus acabamentos. Assim podemos
descrever mais detalhadamente as caracteristicas da edificac@o e destacar no imével
que no quesito elétrica, no quesito de instalacdes hidraulicas, no quesito piso e forro,
no quesito pintura e revestimento ceramico se encontram em boas condigdes de uso.
Sendo assim, salientamos que o imodvel avaliando esta em boas condigdes,

necessitando apenas de uma manutengdo preventiva em todo o imével.

1. METODOLOGIA
O métedo utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 — Avaliagao de Bens
(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Imdveis Urbanos) da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas- ABNT.
Para o imével avaliando foi utilizada o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado, foi 0 mais indicado e apresentara melhores resultados.

2. AVALIAGAO FINAL

Foi levado em consideragéo para determinagio do valor de aluguel do imével uma
ampla pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratamento dos dados.
Sendo assim diante disso o valor de locagédo imobiliaria dentro de um intervalo de

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
Tel.: {88) 3677.1170 — (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br
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Secretaria da Infraestrutura — SEINFRA
PREFEITURA DE

;{éﬂ, SOBRAL Coordenadoria Juridica - Célula de

Avaliagdes de Imébveis

confianc¢a variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imodvel. O valor mensal na presente

data e nas condi¢cdes gue se encontra, em:

Valor mensal: R$ 10.250,00 (dez mil e duzentos e cinquenta reais) \

CONCLUSAO

O mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas a comercializagdo,
tendo em vista uma oferta mediana de locagao através de agentes financeiros e das

politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal.

O imoével avaliando possui caracteristicas de terreno acima do nivel da rua, sua
localizag&o € centralizada tanto no bairro quanto em relag&o ac municipio, possui um
grande valor histérico para o municipio, 0 que ocasiona em uma valoragio
determinante no imével, e visualmente podemos destacar o estado de conservacao
do tipo bom, padrao de acabamento normal em relagdo ao mercado. Em consonancia
com sua estrutura construtiva, possui boa localizacdo no ambito do terreno. E de facil
acesso ao sistema de transporte e a quantidade de vagas de estacionamento no seu
logradouro. E atendido pelas principais concessionarias de prestagio de servigos
(4gua, energia, telefone, rede de dados e logicos, operadores de telefonia mébvel,
esgotamento sanitario além de coleta de lixo, seguranca e unidades de saide).
Equitativamente possui estabilidade e solidez e condicdes de habitabilidade. Fatores
valorizantes no qual podemos elencar € a sua localizacao centralizada no universo
amostral de dados. Se mantida as mesmas condi¢gées que o mercado imobiliario

apresenta no momento, o mesmo possui uma boa liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Técnico devera ser renovado ao termino
do periodo de vigéncia do contrato {12 meses) para averiguacéo e afericdo dos
valores do mercado imobiliario da regiao bem como adequar-se aos parametros
normativos. Diante do exposto, o imével avaliando, localizado na Rua Doutor Guarani,
n® 1138, caracterizado no corpo deste Parecer, & avaliado com a finalidade de
interesse contratual, € assim guardadas as premissas elencadas nos itens anteriores,
pode ser vantajoso a administragéo publica a locagdo do imovel.

i

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
Tel.: {88) 3677.1170 — (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br




Secretaria da Infraestrutura — SEINFRA

r PREFEITURA DE
% SOBRAL Coordenadoria Juridica - Célula de

Avaliacoes de Imbveis

FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: Gabinete da Vice-Prefeita do Municipio de Sobral
PROPRIETARIO: Margarida Maria Aragao Parente, Espolio de Francisco Ximenes
Prado, Maria de Fatima Aragédo Sanford Barros, Maria Madelena Ximenes Prado,
Ana Teodora Prado Mouta, Maria do Socorro Aragao de Barros, Liduina Maria
Ximenes Prado, Maria das Gracas Aragao Bezerra

FINALIDADE: L evantamento de Valor de Locac¢do de Imovel

OBJETIVO DA AVALIACAO: Determinar o vaior de mercado de imével

ENDEREGO DO IMOVEL: Rua Doutor Guarani, n® 1138

BAIRRO: Centro CEP: 62.010-305 CIDADE: Sobral UF: CE

A:REA DO TERRENO: 769,96 m?
AREA EDIFICADA: 797,51 m?

RESULTADO DA AVALIAGAO:

Valor de mercado do imével:
» Anual: R$ 123.000,00 (cento e vinte trés mil reais)
» Mensal: R$ 10.250,00 (dez mil duzentos e cinquenta reais)

RESPONSAVEL TECNICO DO PARECER DE AVALIAGCAO:

Jessica yele F. Souza
Engenheira Civil
CREA —RN: 211557223-8

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
Secretaria da Infraestrutura - SEINF
Engenheira Civil: RNP/RN: 211557223-8

Sobral/CE, 12 de Abril de 2021.

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170 — {88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
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, ﬁ;: SOBR AL - Coordenadoria Juridica - Célula de

AvaliagOes de Imoveis

ANEXO |
REGISTRO FOTOGRAFICO
(RUA DOUTOR GUARANI, N° 1138)
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Coordenadoria Juridica - Célula de
valiagoes de Imdveis
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PREFEITURA DE
nga SORBRAL Coordenadoria Juridica - Célula de

Avaliagdes de Imdveis

ANEXO |
LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
(RUA DOUTOR GUARANI, N° 1138)

4

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 32 andar - Centro — Scbral/CE — CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170— (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www .sobral.ce.gov.br




L
£
[
7]
|
1]
ha
=)
=]
=
=
[ 7]
[}
e
Yot
£
1}
©
8
[
[}
e
g
3]
[}
wn

Coordenadoria Juridica - Célula de

Avaliagoes de Iméveis

PREFEITURA DE

HSOBRAL

YZNOS SY1TTUE FIAHLYY Y553 AXTIS 7 HNTS
ST JRo—— SOYIFANI S3L0T (]
o : £TT 'ANVUVRD N0 AV 52
B, B s O St EémOm § o ¥Q AV #e
_n_:__________. OLNIWDIS —
HRISN TP UMALOI| PLDA
remdams ostoa [ ANYIYVIND BQ AV YN OOVOLIS 8ETICHIWNN SIDIHIA @
7 $7 WiN OKZ S°805 30 TIAQWI 00 OYIVNLIS 30 VANV
wapg
e e _— Sy r
7 ANVHYIO ¥DLNOQ YOINIAY MRG0 8 .,Egmﬂ_e : _
ANV HOLAOA YaINIAY . 850162656 14" VVEVNI U0LNOQ VaINZAY
. B9'(ZH2656 A 92 '0BSTSE X
268660565 :
: 9enT |
56 z-gdp/edon 7501 8TTT bEIT Ni 0etl
ator N& 2501 NS
25 -l
.m ] 2 - ﬁ
ogw| Z B
S | ool - 5 |
——o5 - 3 - £b°6) 5
& s G
—] < 3
- = o
. B
s S
H k‘m 1gpfitd alwnmami iSLkB! L
Lm i e L .
ypdigos—— LSS E &oﬁ Eﬁﬁzaammoﬂ wea _a_zm_.& .”
. . . o R . . _!
o et WOQ YOINBAY DR ,
e 50 e o W s o

andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060

Tel.: {88) 3677.1170 — (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3

-3¢

1250

Rua Viriato de Medeiros,

Site: www.sobral.ce.gov.br




Secretaria da Infraestrutura — SEINF

PREFEIJTURA DE
'gm SOBR AL Coordenadoria Juridica - Célula de

Avaliagdes de Imdveis

ANEXO i
MEMORIAL DESCRITIVO
(RUA DOUTOR GUARANI, N° 1138)
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Secretaria da Infraestrutura — SEINF

Coordenadoria Juridica - Célula de
Avaliagtes de Imobveis

Memorial Descritivo

Imovel: Casa Comerciai

Proprietario: Clovis Aragio Prado
Endereco: Rua Doutor Guarani, n®1138
Municipio/UF: Sobral/CE

Perimetro (m): 108,52

Area (m2); 769,95

DESCRIGAO

O imével descrito abaixo corresponde a um terreno de 769,95 m?, iocalizado a Rua
Doutor Guarani, n®1098, no municipic de Sobral/CE. Inicia-se a descrigio deste perimetro no
vértice PO, de coordenadas N 9592448,80 m e E 350579,43; deste, segue confrontando com
FRANCISCO DE ASSIS OSTERNO, com os seguintes azimute plano e distancia: 137°17'31,77"
e 28,74 m; até o vértice P1, de coordenadas N 9692427,68 m e E 350598,92 m; deste, segue
confrontando com AVENIDA DR. GUARANY, com os seguintes azimute plano e distancia:
227°30'0,82" e 25,32 m; até o vertice P2, de coordenadas N 9592410,58 m ¢ E 350580,26 m;
deste, segue com os seguintes azimuie plano e distancia: 318°22'41,34" e 2,87 m; até o vértice
P3, de coordenadas N 9592412,73 m ¢ E 350578,35 m; deste, segue confrontando com MARIA
RAMOS ARRUDA COELHO ROSENTHAL, com os seguinfes azimute plano e distancia:
316°47'49,64" e 26,06 m; até o vértice P4, de coordenadas N 9592431,73 m ¢ E 350560,51 m;
deste, segue confrontando com FRANCISCO DE ASSIS FONTELES, com os seguintes azimute
plano e distancia: 47°55°67,88" e 12,87 m; até o vértice P5, de coordenadas N 9592440,35 m e
E 350570,06 m; deste, segue confrontando com RAIMUNDQ NONATO ARCANJO, com os
seguinies azimute plano e distancia: 47°55'57,88" e 12,62 m; aié o vértice PO, de coordenadas
N 9592448,80 m e E 350579,43 m, encerrando esta descricdo. Todas as coordenadas aqui
descritas estio georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se
representadas no sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central -39, Fuso 248, tendo como
DATUM SIRGAS 2000. Todos os azimuies e distancias, area e perimetro foram calculados no
plano de projegao UTM.

Sobral, 12 de abril de 2021

yele F. Souza
Engénheira Civil
CREA— RN: 211557223-8

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
Secretaria da Infraestrutura - SEINF
Engenheira Civil: RNP/RN: 211557223-8
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