) (o werocesso: |'1U_'|
™ "I%'\P355848/2024,-£J.'

O

e s P R E F E I T U R A "\:’E?\\ STDE _ {\‘/é;"/

b e
SOBRb <5

2 T,: e

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA - DFD

DFD N° 030/2024- GERENCIA DO TRABALHO, INVESTIMENTO E
EMPREENDEDORISMO/STDE

Setor Requisitante: Geréncia do Trabalho, Investimento e Empreendedorismo/STDE

Gerente: Matricula: 32658

lara Soares da Silva E-mail: prodecon@sobral.ce.gov.br

1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

A Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Econdémico (STDE), entre outras
atribuicdes, €& incumbida de elaborar, encaminhar, acompanhar e implantar projetos
estratégicos com o objetivo de captar recursos, financiamentos, investimentos e apoios
diversos. Para isso, desenvolve articulagdes institucionais e estabelece parcerias com
entidades publicas, privadas e ndo governamentais, por meio da Geréncia do Trabalho,
Investimento e Empreendedorismo da STDE.

Nesse escopo, a doagdo de terrenos por meio do Programa de Desenvolvimento
Econémico de Sobral (PRODECON) é uma estratégia de politica publica fundamentada na
promocédo do desenvolvimento econdmico e social do Municipio. Essa medida visa atrair
empresas que, em contrapartida, comprometem-se a gerar empregos, incrementar a renda
local e fomentar o crescimento da economia regional, criando um ciclo virtuoso de
desenvolvimento sustentavel.

O Programa de Desenvolvimento Econdmico de Sobral (PRODECON), regulamentado
pela Lei N° 1.718, de 20 de marco de 2018, com alteragdes pela Lei N° 2.208, de 2 de marco
de 2022, foi criado com o intuito de cumprir essas responsabilidades, tendo como obijetivo a
atracédo de empreendimentos que sejam intensivos em mao de obra, ndo poluentes ou que
possuam elevado grau tecnoldgico, e que se integrem a cadeia produtiva local. Dessa forma,
visa promover o desenvolvimento econdmico do Municipio, ampliar a geracao de empregos e
renda, além de elevar a qualidade de vida da populacao sobralense.

A finalidade principal do programa é fomentar e incentivar a viabilidade, a ampliacdo e a
instalacdo de empreendimentos empresariais, estimulando o progresso econémico local e o
bem-estar social. Isso se da por meio da geracao de empregos, da erradicacéo da pobreza e
da marginalizacdo, através da concesséo de beneficios e incentivos fiscais as pessoas juridicas
de direito privado, que devem cumprir esses obijetivos.

E relevante ressaltar que a implementacdo do PRODECON obedece rigorosamente a
legislacao pertinente, respeitando os principios constitucionais de legalidade impessoalidade,
moralidade e publicidade, sempre conduzido pela supremacia do interesse publico sobre o
privado, além da indisponibilidade do interesse publico.

Cabe destacar que as empresas beneficiadas pelo Programa de Desenvolvimento
Econémico (PRODECON) séo aprovadas pelo Conselho de Desenvolvimento Econémico de
Sobral (CDE), conforme estabelece o Art. 6°, §1°, da Lei N° 1718, de 20 de marco de 2018,
que dispde:

§1° O Programa de Desenvolvimento Econdémico de Sobral (PRODECO)
privilegiara os segmentos econdmicos mais relevantes e competitivos para o

desenvolvimento e o crescimento econémico do Municipio, a serem
definidos pelo Conselho de Desenvolvimento Econémico de Sobral.
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Essa prerrogativa permite ao CDE ajustar a lista de empreendimentos beneficiados de
acordo com as necessidades e oportunidades econémicas locais, garantindo a relevancia e a
eficacia do programa no estimulo ao desenvolvimento do Municipio.

O Conselho de Desenvolvimento Econémico de Sobral € uma instancia colegiada cuja
estrutura e funcionamento séao respaldados pela legislagcéo citada acima, com o objetivo de
promover a integracéo de diferentes setores na formulagcéo e execucgéo de politicas voltadas
ao desenvolvimento econdmico e sustentavel do Municipio. Sua composicao plural visa
assegurar que as decisbes tomadas reflitam as necessidades e oportunidades econémicas,
sociais e ambientais de Sobral, por meio de uma governanga colaborativa e representativa, nos
termos do Art. 27 da Lei N° 2.208 de 2 de margo de 2022:

Art. 27. O Conselho de Desenvolvimento Econdmico de Sobral (CDE/Sobral)
sera composto por 13 (treze) membros, titulares e suplentes, indicados pelos
seguintes 6rgaos e entidades:

| - Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Econdmico (STDE);

Il - Secretaria do Urbanismo, Habitacdo e Meio Ambiente (SEUMA);

Il - Secretaria Municipal das Finangcas (SEFIN);

IV - Secretaria da Infraestrutura (SEINFRA);

V- Secretaria do Planejamento e Gestéo (SEPLAG);

VI - Servico Autbnomo de Agua e Esgoto (SAAE);

VIl - Agéncia Municipal de Meio Ambiente (AMA);

VIII - Representante sindical do maior sindicato instalado no municipio;

IX - Camara dos Dirigentes Lojistas de Sobral (CDL);

X- Associagdo Comercial e Industrial de Sobral;

Xl - Federagéo das Industrias do Estado do Ceara (FIEC);

Xl - Universidade Estadual Vale do Acarau (UVA).

A diversidade dos membros do CDE, que inclui 6rgdos governamentais, instituicoes de
ensino e representantes do setor produtivo, evidencia o compromisso do Municipio em adotar
uma abordagem ampla e participativa para o planejamento e a execucéo de agdes estratégicas.

Por meio desse conselho, Sobral consolida um modelo de gestédo voltado a inovagéo,
eficiéncia e alinhamento com as demandas locais e regionais.

A justificativa para a iniciativa de doagcao de iméveis para instalagcédo de empreendimentos
esta ancorada em diversos fatores:

1. Estimulo a geracao de empregos diretos e indiretos:

A instalacdo de empresas no Municipio cria postos de trabalho, reduzindo o desemprego
e melhorando as condi¢gbes de vida da populacdo. Além dos empregos diretos gerados pelas
empresas beneficiadas, hd também um efeito multiplicador, pois, a atividade empresarial
impulsiona setores correlatos, como transporte, alimentacéo e servicos.

2. Aumento da arrecadacao tributaria:

Embora o terreno seja doado, os impostos gerados pelas operagdes das empresas, como
ISS, ICMS e contribuicdes sociais, beneficiam o Municipio a médio e longo prazo. Esse
incremento na arrecadacao possibilita novos investimentos publicos em infraestrutura, saude,
educacgao e outros setores prioritarios.

3. Atracao de investimentos e inovacao:

A oferta de terrenos como incentivo atrai empresas que, além de gerar empregos, trazem
inovagdes tecnoldgicas e expertise, promovendo a modernizagédo da economia local e integrando
Sobral a cadeias produtivas mais amplas.

4. Fortalecimento do tecido econémico local:

Ao estabelecer empresas em Sobral, 0 Municipio potencializa parcerias e a integracédo com
fornecedores e distribuidores locais, promovendo o fortalecimento de micro e pequenas
empresas e estimulando o empreendedorismo.
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5. Reducao de desigualdades sociais:

O desenvolvimento econdmico gerado pela instalacédo de empresas beneficia a populacéo
mais vulneravel ao ampliar oportunidades de emprego e renda. Essa iniciativa contribui para a
erradicacao da pobreza e a inclusdo socioeconémica.

6. Alinhamento estratégico com o interesse publico:

A doacao de terrenos, quando vinculada a metas de geracdo de emprego e renda, € um
mecanismo que transforma um recurso publico (o terreno) em beneficios concretos para a
sociedade. O cumprimento das condi¢des impostas as empresas beneficiadas, como a geragao
de empregos e 0 compromisso com atividades ndo poluentes, assegura que o interesse publico
prevaleca sobre interesses privados.

DO EMPREENDIMENTO

Nesse escopo, o0 empreendimento Laboratério Clinico de Sobral Ltda, inscrito no CNPJ
sob 0 n° 07.995.244/0001-09 foi aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento Econémico —
CDE, nos termos da Lei Municipal n° 1718/2018 (Prodecon) e do projeto de execugao
apresentado, tendo por objetivo a prestacao de servicos de patologia clinica e medicina
laboratorial no Municipio de Sobral/CE, com o encargo de gerar, no minimo, 100 (cem)
empregos diretos em até 02 (dois) anos de funcionamento.

Conforme deliberado na Ata da 542 Reuniao Ordinaria do Conselho de Desenvolvimento
Econdmico-CDE de 14/07/2022, a qual aprovou o projeto sem definicdo de area, e na Ata da
58?2 Reunido do CDE, a qual foi aprovada a definicéo de area de 3.336,54 m? ( trés mil, trezentos
e trinta e seis metros quadrados e cinquenta e quatro centimetro) em 05/04/2023. O seu
funcionamento esta previsto para ocorrer no imével localizado a Avenida da Luz, n° 230,
correspondente ao lote 07, quadra 06, do Loteamento Terra Nova, Bairro Cidade Gerardo
Cristino de Menezes, no Municipio de Sobral/CE, desafetado através da Lei Municipal n°® 2526
de 04 de outubro de 2024.

O projeto de implantagao trara uma estrutura de servicos adequados para as exigéncias
da populacéo sobralense e a atividade desenvolvida pela empresa é considerada prioritaria e
de fundamental interesse ao desenvolvimento econédmico do municipio, conforme exigéncia
especificada, nos termos do art. 5° da Lei Municipal n°® 1718/2018, porquanto promovera a
geracdo de empregos e renda, além do aumento da qualidade de vida da populagcéo
sobralense, estimulando o progresso econémico local e o bem-estar social.

2. QUANTIDADE

Sera alienado 01 (um) bem imoével, aprovado na ata da 54* Reunido Ordinaria do
Conselho de Desenvolvimento Econdmico-CDE, a qual aprovou o projeto sem definicdo de
area, e na Ata da 582 Reunido do CDE, a qual foi aprovada a defini¢cdo de area, cuja autorizagéo
decorre da Lei Municipal n° 2526 de 04 de outubro de 2024.

3. ESPECIFICACOES DA ALIENAGCAO

3.1. Alienacao de Imével Localizado a Avenida da Luz, n° 230, correspondente ao lote 07,
quadra 06, do Loteamento Terra Nova, Bairro Cidade Gerardo Cristino de Menezes, no
Municipio de Sobral/CE.

3.1.1. O imovel a ser alienado tem as seguintes caracteristicas:
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ESPECIFICAGAO DO IMOVEL

UNID.

QTD.

VALOR DO
INVESTIMENTO

FINALIDADE

Bem imével de formato trapezoidal, medindo uma area
total de 3.336,54m?, situado a Av. da Luz, n°® 230, no bairro
Cidade Gerardo Cristino de Menezes, nesta cidade,
correspondente ao Lote 07 da quadra 06, do

Loteamento Projeto Terra Nova, extremando-se: pela
frente (NOROESTE), com a Av. da Luz, onde mede
44,02m (quarenta e quatro Metros e dois centimetros);
pelo lado direito (NOROESTE), com imével de n°. 288 da
Avenida da Luz (lote 08 da quadra 06), pertencente a
Valmir Andrade Contabilidade Sobral Ltda (Mat. 12785/1¢
zona), numa extenséo de 77,96m (setenta e sete metros
e noventa e seis centimetros); pelo lado esquerdo
(SUDOESTE), com os lotes 06 e 10 da quadra 06, ambos
pertencentes ao Municipio de Sobral, numa extensao de

Imoével

01

R$ 1.300.000,00

Implantacdo de
empreendimento
com prestacdo
de servico de
patologia clinica
e medicina
laboratorial.

112,96m (cento e doze metros e noventa e seis
centimetros) e, pelos fundos (SUDESTE), medindo
35,97m (trinta e cinco metros e noventa e sete
centimetros), com a Rua da Justica, lado par, cadastro na
Fazenda Municipal sob o] n°
02.02.0618.01.084.0230.0000, controle n° 76421

3.2. Conforme consta no Projeto aprovado pelo o conselho, o valor a ser investido,
obrigatoriamente, para execugdo da implantagdo do empreendimento deve ser na monta de R$.
1.300.000,00 (um milh&o e trezentos mil reais)

3.3. O imovel foi avaliado em R$ 1.037.310,93 (um milh&o e trinta e sete mil e trezentos e dez
reais e noventa e trés centavos), conforme Boletim do Cadastro Imobiliario (BCI).

4. CLAUSULAS PARA ELABORACAO DO PROJETO BASICO
4.1. DO PRAZO PARA EXECUCAO DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

4.1.1. O prazo para execug¢ado da implantacdo do empreendimento serd de no maximo 02 (dois)
anos, nos termos do Art. 21, §2° da Lei 1718, de 20 de Margo de 2018.

4.1.1.1. Apébs passado o prazo de 02 (dois) anos contados da escritura publica do termo de
doacdo da area, sem que a implantagdo da construcéo no terreno seja concluida, o imovel
retomara ao patriménio do Municipio.

4.1.2. A Empresa beneficiada podera pedir prorrogacédo do prazo de implantacédo desde que,
devidamente justificado, tenha efetuado no minimo 50% (cinqlienta por cento) da obra projetada,
nos termos do Art. 23, | e Il, da Lei 1718 de marco de 2018;

4.1.3. A doacéo do terreno do Municipio no d&mbito do Programa Desenvolvimento Econémico
de Sobral (PRODECON) se sujeita as clausulas de reversdo, de prorrogacéo e de doagao
definitiva.

4.1.3.1. Nos casos de reverséo do imével ao patriménio do Municipio, o beneficiario ndo fara jus
a qualquer tipo de indenizacdo, incorporando-se ao patriménio do municipio toda e qualquer
benfeitoria realizada.

4.1.3.2. Caso a Empresa beneficiada necessite oferecer o imével em garantia de
financiamento, a clausula de reversdo e as demais obrigacoes serao garantidas por
hipoteca em segundo grau em favor do doador, nos termos do § 7° do art. 76, da Lei Federal
n°® 14.133/2021.

4.2. DAS OBRIGACOES
4.2.1. A empresa, durante a vigéncia deste Termo de Doagéo, comprometer-se-a:
4.2.1.1. Cumprir integralmente as disposi¢des deste Termo;

4.2.1.2. Responsabilizar-se pela perfeicdo do objeto doado, sendo ainda responséavel por
quaisquer danos pessoais ou materiais, inclusive contra terceiros, ocorridos durante a sua
execucdo ou deles decorrentes;
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4.2.1.3. Responsabilizar-se e zelar pelo pagamento de suas dividas a favor de terceiros
envolvidos na execucao do objeto do Termo, em particular no que se refere as contribuicbes
devidas a Previdéncia Social, Obrigacdes Trabalhistas, Seguras e aos Tributos a Fazenda
Publica em geral;

4.2.1.4. Responsabilizar-se pelas despesas decorrentes da transferéncia do imével, como
escritura publica, registro e tributos incidentes.

4.2.1.5. O Municipio de Sobral, durante a vigéncia deste Termo de Doagédo, comprometer-se-a:
a) Solicitar a execucao do objeto a donataria.

b) Acompanhar e fiscalizar junto a donataria, através de sua Secretaria do Trabalho e
Desenvolvimento Econdémico, a execuc¢ao do objeto do Termo;

c) Zelar pelo fiel cumprimento de todas as clausulas deste Termo;
d) Entregar o imével a Donataria totalmente desafetado no ato de assinatura do Termo.
4.3. DOS ENCARGOS DA EMPRESA BENEFICIADA

4.3.1. Constituem-se encargos da empresa, sob pena de DEVOLUCAO INTEGRAL AO
MUNICIPIO, INCLUSIVE COM AS BENFEITORIAS REALIZADAS, as seguintes obrigagées:

4.3.1.1. Contratar no minimo 05 (cinco) empregados com idade acima de 50 (cinquenta) anos,
residentes em Sobral;

4.3.1.2. Contratar no minimo 05 (cinco) estagiarios, estudante de ensino médio, universitario ou
de curso técnico de instituicdo de ensino sediada em Sobral;

4.3.1.8. Contratar no minimo 05 (cinco) técnicos de nivel médio e/ou de curso superior, residente
em Sobral;

4.3.1.4. Contratar no minimo 20% (vinte por cento) do quadro de funcionarios a procura de
primeiro emprego;

4.1.3.5. Gerar ao final do 1° ano de funcionamento uma quantidade minima de 50 (cinquenta)
empregos diretos e, atingir até o final do 2° ano de funcionamento uma quantidade minima de
100 (cem) empregos diretos.

4.3.1.6. Concluir os projetos executivos em no maximo 06 (seis) meses a contar da data da
respectiva escritura publica de doacéo;

4.3.1.7. Concluir as obras em no maximo 02 (dois) ano(s) a contar da data da respectiva escritura
publica de doagao e consequente aprovacao dos projetos executivos pelo Municipio, bem como
a desafetagé@o do imoével;

4.3.1.8. Desenvolver suas atividades comerciais por um periodo minimo de 10 (dez) anos.

4.3.2. Caso a empresa descumpra 0s encargos estabelecidos neste termo, a doagédo sera
considerada rescindida, e o imovel revertera ao patriménio do municipio, independente de
notificagao judicial, sem prejuizo de eventuais indeniza¢bes por perdas e danos.”

5. RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZACAO DA DEMANDA E CONTEUDO DO
DOCUMENTO

A colaboradora abaixo assinada devera dirimir eventuais davidas sobre esta requisicéo,
bem como acompanhar a operag¢ao do procedimento de contratacéo direta correspondente aos
servicos desta requisicdo, esclarecendo todas as informagdes técnicas necessarias junto ao
agente de contratacdo, comissao de contratacéo, pregoeiro e equipe de apoio, visando o bom
andamento do processo.
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INTEGRANTE TECNICO
NOME: CPF:
lara Soares da Silva 840.943.463-68 (LGPD)
LOTACAO: .
Geréncia do Trabalho, Investimento e Empreendedorismo/STDE :I;IIZA(\;'FIEICULA:
E-MAIL: prodecon@sobral.ce.gov.br

Certifico que a formalizacdo da demanda acima identificada se faz necessaria pelos
motivos expostos na justificativa da contratagdo do presente documento.

lara Soares da Silva
Gerente do Trabalho, Investimento e Empreendedorismo da STDE

sy Documento assinado digitalmente
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