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==4PREFEITURA

SECRETARIA DO TRABALHO
E DESENVOLVIMENTO ECONGMICO

JUSTIFICATIVA DE PRECO

A Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Econdmico, através do oficio n® 097/2022
- STDE, solicitou parecer técnice de avaliagdo para a locagdo de um imével na Rua Coronel
Rangel, n° 194, Centro, para funcionamento da Casa da Economia Solidaria no Muricipio de
Sobral, com o objetive de verificar o valor do aluguel considerando o mercadc imobiliario
demais caracteristicas atribuidas ao referido imével.

Assim, conforme proposta da Empresa PROBANK ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
E CONDOMINIOS LTDA, o valor do aluguel para o imével em epigrafe sera de R$ 42.000,00
(quarenta e dois mil reais), sendo o valor mensal de R$ 3.500,00 {tré mil e quinhentos
reais).

Verificando o Parecer Técnico de Avaliagio expedido pela Prefeitura Municipal de
Sobral, emitido pela Sra. Jessica Nathyele F. Souza, Engenheira Civil, a focalizacdo e as
caracteristicas fisicas do imovel, constata-se que o valor apresentado pelos futuros
contratados, encontra-se de acordo com o mercado imobiliario, o que denota chservéncia ao
principio da economicidade.

Sendo assim, resia observado o artigo 26, inciso tH, da Lei 8.666/1993 que exige a

presente Justificativa de pregos para contratacdes mediante dispensa de licitag3o.

Sobral/CE, 26 de maio de 2022.

Fromeunis Baww MondD (Ggmas
Franeisco Bruno Monte Gomes
Coordenador de Gestio Integrada do Trabalho e Qualificacdo Profissional
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Prefeitura Municipal de Sobrat — CNPJ 07.598.634/0001-37
Rua Viriata de Medeiros, 1250 - Centro, Sobral - CE, 62011-065 Coniato: (88) 3677-1100
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<PREFEITURA
SECRETARFA DO TRABALHO
E DESENVOLVIMENTS ECONOMICO
Oficio N° 097/2022 - STDE. Sobral-CE, 21 de marco de 2022,
Ilmo Sr.
David Machado Bastos

Secretario Municipal da Infraestrutura

ASSUNTO: Solicitagdo de laudo de avaliagio imobilidria para compor processo de
aluguel do imével.

Prezado Secretario,

Com meus cordiais cmnprimentbs, venho, por meio deste, solicitar laudo de
avaliagBio imobiliaria para compor processo de aluguel do imovel situado a Rua Cel.
Rangel, 194, Centro — Sobral/CE destinado ao funcionamento da Casa da Economia
Solidaria, equipamento desta secretaria.

Sem mais para 0 momento, agradecemos antecipadamente ¢ permanecemos a
disposicio para prestar os esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

Alexsandra Caval
Secretaria do Trabal

reanjo Vasconcelos
e.Desenvolvimento Econdmico

Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Econdmico
R. Dep. Jodo Frederico Ferreira Gomes, 300 - Junco, Sobral - CE, 62030-260.Contato: (88) 3611-4421/ 3811-6311
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Sobral (CE), 28 de marco de 2022,

Oficio n® 279 /2022-SEINFRA

A Thustrissima Senhora

Alexsandra Cavalcante Arcanjo Vasconcelos
Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Econdmico
Prefeitura Municipal de Sobral

Assunto: Encaminhamento de Parecer Téenico de f.ocacio Imobilidria.

Prezada Senhora,

Cotn meus cordiais cumptimentos, venho por meio deste, encaminhar V.5 *
PARECER TECNICO DE LOCACAQ IMOBILIARIA, do imével situado abaixo, a
fim de avaliar o bem imével para compor processo de locagio, conforme solicitado por meio

de oficio n® 097/2022- STDE, P190579/2022.
- Rua Cel. Rangel, n° 194 — bairro Centro, Sobral/CE.

Sem trais para o momento, agradecemos antecipadamente ¢ permanecemos 2

disposicdo pata prestar os esclarecimentos adicionais que se fizerem necessatios.

Atenciosamente, DAVID Assinado de forma
digital por DAVID
MACHADO  macuano

BASTOS:99292670344
BASTOS5:99292 F o oass

670344 18:1042 -03'00°
David Machado Bastos

Secretario da Infraestrutura

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro ~ Sobral-CE - CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170 - (88) 3677.1160 | CNP]J.: 07.598.634/0001-37 | CGF.: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br
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SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

PARECER TECNICO DE
AVALIACAO IMOBILIARIA

LOCALIZACAO: RUA CORONEL RANGEL, N° 194
- CENTRO - SOBRAL/CE

MARCO /2022
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PARECER DE AVALIACAO

Laudo 058/2022

0.0Folha Resumo
Endereco do imével
Rua Coronel Rangel, n® 194.
Cidade UF
Sobral CE
Proprictario/Responsavel | Data da

Vistoria

Probank Adm. de Imdveis e | 23/03/2022
Condominios LTDA.

Solicitante e/ou interessado
Prefeitura Municipal de Sobral

Objetivo da Avaliagio
Determinar o valor de mercado do imdvel.

Finalidade da Avaliagdo
Levantamento de valor de Imével para fins de

locagio.

Tipo de Imével Area edificada (m?): 302,34 m?

Casa

Metodologia Especificacao (fundamentacao/precisio)

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. -

Pressupostos e Ressalvas
Dados amostrais coletados de ofertas de mercado.

Valor de Avaliacao do Imoével Perspectiva de Liguidez do imovel
R$ 3.500,00 -~ Regular
Nome do Responsavel Técnico Formagéao do RT CREA do RT
Jessica Nathyele Freitas Souza Engenheira Civil 2115572238
. — ﬂ"—‘
W Ressica/Nathyele F. Souzz
& '1/ ngenheira Civi’

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
Engenheira Civil - CREA RT: 2115572238

Gerente da Célula de Avaliagdo de Imdbveis
Coordenadoria Juridica da Secretaria da Infraestrutura

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Ceniro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: {88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO

SOLICITANTE: Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Econdmico do municipio de
Sobral/CE.

PROPRIETARIO/RESPONSAVEL ADMINISTRATIVO: Probank Administragido de
Iméveis e Condominios LTDA

OBJETO: Imével localizado na Rua Coronel Rangel, n® 194, bairro Centro no municipio.
DATA DO LEVANTAMENTO: 23/03/2022.

1 DAS PRELIMINARES

Em andlise ao Oficio n°® 097/2022- STDE, cujas paries s&o Prefeitura Municipal de
Sobral e o representante Probank Administracdo de Iméveis e Condominios LTDA,
firmaram contrato por intermédio da Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento
Econdmico (STDE). Sendo assim atendendo a solicitacdo, elaboramos um Parecer
Técnico para locagao do imdvel com o intuido de atender as necessidades e demandas
da STDE.

2 DA ANALISE
2.1 DO BEM AVALIANDO

O bem imdével avaliando esta localizado na Rua Coronel Rangel, n° 194, no
bairro Centro no municipio de Sobral/CE. Dista aproximadamente 100 metros em linha
reta da Praca de Cuba. Possui uma area total de 168,09 m? e 302,34 m? de area
construida com frente limitada pela Rua Rua Coronel Rangel. internamente, subdivide-
se da seguinte forma: Terreo com 01 garagem, 03 salas, 01 quarto, 02 banheiros, 01
cozinha, 01 deposito, 01 despensa, 01 quintal, 01 area gourmet, 03 areas abertas e
Superior com 04 quartos sendo um suite, 01 varanda, 02 banheiros, 01 copa adaptada,
01 varanda. Sua estrututa basica é fundamentada em alvenaria, piso cerdmico padrao
popular de diversos modelos ao longo dos ambientes, coberta de madeira e telhado
ceramico, com forro em gesso em todos os comodos, paredes rebocadas € com (ﬂ{(/

CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598 634/001-37 | CGF.
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce gov.br




paredes, ventilagdo atraves de janelas e areas abertas. O imével esta localiz3 ﬂgﬂ;‘fy
bairro Centro na sede do municipio, no qual a regido tem predominancia de unidades
habitacionais unifamiliares e comerciais.

Em percepcgao visual, na vistoria em campo verificou-se que durante todo o
periodo houve pequenas alteracdes na sua infraestrutura, mas nédo houve alteracoes
consideraveis na cobertura, sistema eletrico, hidrossanitario, esquadria, e tampouco
em seus acabamentos. Assim podemos descrever mais detalhadamente as
caracieristicas da edificagdo e destacar no imodvel que no quesito elétrica encontra-se
em condi¢cdes regulares para o uso, necessitando de pequenos reparos em algumas
tomadas. No quesito de instalacbes hidraulicas estdo em condigbes de carater regular,
e necessita de pquenos reparos nos banheiros, principalmente por um banheiro nao
possuir abastecimento de agua. No gquesito piso e forro encontra-se em condigdes de
carater regular, necessitando de pequenos reparos no forro das salas por apresentar
inflitracdo. No quesito pintura e revestimento estdo em condi¢cdes regulares,
necessitando de uma nova pintura, destacamos tambem o quesito porta e janelas que
estdo em condigbes de carater regular, necessitando de reparo em algumas
maganetas. Sendo assim, salientamos que o imével avaliando necessita de uma

reforma.

3 METODOLOGIA

O método utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 — Avaliacédo de Bens
(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Imédveis Urbanos) da Associagédo
Brasileira de Normas Técnicas- ABNT. Para o imovel avaliando foi utilizada o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, foi o mais indicado e apresentara

melhores resultados.

4 AVALIAGAO FINAL

Foi levada em consideracdo para determinagio do valor de aluguel do imovel

uma pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratamento dos dados. (ﬁw

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medsiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: {88) 3677.1100CNPJ.. 07.698.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www.sobral ce.gov.br
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Sendo assim diante disso o valor de locacgédo imobiliaria dentro de uAintewJo

o7

de confianga variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imavel. O valor men‘szz&l«,}nUN Cm_ﬁ?’/
presente data e nas condigcbes que se encontra, em:

Valor mensal: R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais)

5 CONCLUSAO

C mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas 3
comercializagao, tendo em vista uma oferta mediana de locagéo através de
agentes financeiros e das politicas de incentivos adotada pelo Governo

Federai.

O imével avaliando possui caracteristicas de terreno ac nivel da rua, sua
localizacédo é centralizada tanto no bairro quanto em relagdo ao distrito, o estado
de conservacgdo do tipo regular, padrdo de acabamento normal em relagéo ao
mercado. Em consonancia com sua estrutura construtiva, possui boa localizac&o
no ambito do terreno. E de facil acesso ao sistema de transporte e com boa
quantidade de vagas de estacionamento no seu logradouro. E atendido pelas
principais concessiondrias de prestacdo de servigos (4gua, energia, telefone, rede
de dados e logicos, operadores de telefonia movel, esgotamento sanitario alem
de coleta de lixo, seguran¢ga e unidades de sadde). Equitativamente possui
estabilidade e solidez e condigbes de habitabilidade. Fatores valorizantes no qual
podemos elencar é a sua localizagdo centralizada no universo amostral de dados.
Se mantida as mesmas condicdes que o mercado imobiliario apresenta no

momento, 0 mesmo possui uma razoavel liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Técnico devera ser renovado ao
termino do periodo de vigéncia do contrato (12 meses) para averiguagao e
aferic&o dos valores do mercado imobiliario da regiio bem como adequar-se aos
parametros normativos. Diante do exposto, o imovel avaliando, localizado na Rua
Coronel Rangel, n° 194, caracterizado no corpe deste Parecer, € avaliado com a
finalidade de prorrogagéo contratual, e assim guardadas as premissas elencadas
nos itens anteriores, a continuidade do contrato supracitado torna-se vantajoso a
administracdo publica, porem salientamos a necessidade dos reparos na

edificac@o e assim dar continuidade a locagao do iméovel. Ua“&)

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF ..
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br




ANEXO |

REGISTRO FOTOGRAFICO
(RUA CORONEL RANGEL, N° 194)

T

CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Ceniro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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CELULA DE AVALIAGCAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.588.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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CELULA DE AVALIAGCAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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ANEXO Il

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
(RUA CORONEL RANGEL, N° 194)

I

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.
06.920.258-3 | Site: www.sobral ce.gov.br
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ANEXO I

MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL AVALIANDO
(RUA CORONEL RANGEL, N° 194)

i

CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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i SOBRAL
vt PREFE

MEMORIAL DESCRITIVO

Imével: CASA N° 194

Endereco: RUA CORONEL RANGEL
Municipio/UF: SOBRAL/CE
Perimetro (m): 66,43

Area (m?): 168,09

DESCRICAQ

Q imével descrito abaixo corresponde a um ferreno de 168,09 m?, localizado 8 RUA CORONEL
RANGEL, no municipic de SOBRAL/CE. Inicia-se a descrigcio deste perimetro no vértice PO, de
coordenadas N 9592206,30 m e E 349770,22; deste, segue confrontando com CASA COM
FRENTE PARA RUA GENERAL TIBURCIO, com os seguintes azimute plano e distancia:
146°35'8,87" e 9,33 m; até o vértice P1, de coordenadas N 9592198,51 m e E 349775,36 m;
deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia: 55°45'26,20" e 5,04 m; até o vérlice
P2, de coordenadas N 9592201,35 m e E 349779,53 m; deste, segue confrontando com CASA
N°178 COM FRENTE PARA RUA CORONEL RANGEL, com os seguintes azimute planc e
distancia: 143°17'21,38" ¢ 13,98 m; até o vértice P3, de coordenadas N 9592190,14 m e E
349787,88 m; deste, segue confrontando com CASA N°194 COM FRENTE PARA RUA
CORONEL RANGEL, com 0s seguintes azimute plano e distancia: 234°52'32,19" ¢ 8,31 m; até
o vériice P4, de coordenadas N 9592185,36 m ¢ E 349781,09 m; deste, segue confrontando com
IMOVEI. COM FRENTE PARA RUA ANAHID ANDRADE, com os seguintes azimute plano e
distancia: 320°5219,10" e 14,14 m; até o vértice P5, de coordenadas N 9592196,33 me E
349772,16 m; deste, segue com 0s seguintes azimute plano e distancia: 235°46'23,30" ¢ 1,09
m; até o vértice P6, de coordenadas N 9592195,72 m e E 349771,26 m; deste, segue com 0s
seguintes azimute plano e distancia; 325°35°'53,64" e 5,18 m; até o vértice P7, de coordenadas
N 9592200,00 m e E 349768,33 m; deste, segue confrontando corn CASA N°564 COM FRENTE
PARA RUA ANAHID ANDRADE, com os seguintes azimute plano e distancia: 325°35'53,63" e
4,20 m; até o vértice P8, de coordenadas N 9592203,46 m e E 349765,96 m; deste, segue
confrontando com CASA COM FRENTE PARA RUA ANAHID ANDRADE, com os seguintes
azimute plano e distancia: 56°17'59,11" e 5,12 m; até o vérice PO, de coordenadas N
9592206,30 m e E 349770,22 m, encerrando estd descricdo. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se
representadas no sistema UTM, referenciadas ac Meridianc Central -39, Fuso 248, tendo como
DATUM SIRGAS 2000. Tados os azimutes & disténcias, area e perimetro foram calculados no
ptano de projegdo UTM.

SOBRAL, 23 de margo de 2022,

Jessica Nathye
Engenhgira Civil
CREA—RN: 2115572238

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
Secretaria da Infraestrutura - SEINFRA
Engenheira Civil: RNP/RN: 211557223-8

CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.508.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www_sobral.ce.gov.br




PROBANK - Administragdo de Imdveis e Condominios LTDA
Rua Cel. Anténio Mendes Carneira, n® 715
Centro, Sobral — CE CEP: 62.010-160
CNPJ: 04.067.182/0001-79

PROPOSTA DE ALUGUEL

PROPRIETARIOS: JOAQUIM ANSELMO SABOIA ANDRADE, brasileiro, mscntcTrTO"/
CPF N° 050.057.523-15, casado com MARIA DA CONCEICAO DE AZEVEDO
ANDRADE, brasieleira, inscrita no CPF N° 045.255.743-72, residentes em Sobral-CE,
neste ato representados por sua bastante procuradora, A PROBANK ADMINISTRAGAC

DE IMOVEIS E CONDOMINIOS LTDA, inscrita no CNPJ: 04.067.182/0001-79, na
pessoa do seu socio JERFSON SOUZA DA CUNHA, brasileiro, casado, corretor de
imoéveis, inscrito no CPFsob o n® 445.109.343-00, residente e domiciliado nesta cidade.

OBJETO: Aluguel de um imdvel comercial localizado 8 RUA CORONEL RANGEL, N
194, CENTRO, SOBRAL - CE.

ALUGUEL MENSAL: R$3.500,00 (Trés mil e 'quinhentos reais).

PRAZO DE CONTRATO: 12 (Doze) meses.

Sobral, 26 de Maio de 2022
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7.182/0 +79
- a
5,00 M1#~

T -
il ; ne.79 “-"f’; \m‘“?ws“
P agd ARPIAQOT - Ve AT

www.probankimoveis.com.br
Fone: (88} 3611-3086

N RNIPRINNRRRmmmmm e



