SECRETARIA DA SAUDE

TERMO DE REFERENCIA

#PREFEITURA g
\

1. UNIDADE REQUISITANTE: Célula de Infraestrutura e Manutenco de Equipamentos -

Secretaria Municipal da Satde de Sobral/CE. '

2. OBJETO: Locagdo de um imoével situado na Rua Coronel Mont'Alverne, N° 53, Centro,

Sobral - CE, destinade para o funcionamento do CAPS - CENTRO DE APOIO

PSICOSSOCIAL, neste Municipio de Sobral.

2.1. Este objeto sera realizado através de Dispensa de licitagio, de forma PARCELADA.

3. DA JUSTIFICATIVA:

3.1. Oimével a ser locado sera destinado ao funcionamento do CAPS - CENTRQ DE APQIO
. PSICOSSOCIAL, cujo seu objetivo & realizar o frabalho de cuidado multiprofissional com mais

de 400 atendimentos mensais executados por uma equipe multidisciplinar e, além do

encaminhamento por parte dos Centros de Salide da Familia, o equipamento também atende

demanda espontanea da populacao que vai até a unidade em busca de acompanhamento. A

unidade tem como objetivo atender o plblico em geral com sofrimento psiquico decorrente de

transtornos mentais persistenties e situagdes de vulnerabilidade, podendo destacar, vicléncia,

risco social, conflitos familiares cuja complexidade & maior & por conta disso ha a necessidade

de cuidado especifico. O referido contrato € mais do que aconseihivel, diria até que &

indispensavel, considerando que ndo possuimos sede propria.

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O valor mensal desse processo & de R$ 9.000,00 (nove mil reais), sendo o valor global

de R$ 108.000,00 (Cento e oito mil reais), firmado com o ESPOLIO DE LUCIANO DE
. ARRUDA COELHO E MARIA DO CARMO CARVALHO ARRUDA COELHO (0008841-

62.2019.8.06.0167), representado pela inventariante Sra. HILDA EMILIA CARVALHO DE

ARRUDA LINHARES.

5. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

5.1. As despesas decorrentes da contratacio serio provenientes dos recursos oriundos das

seguintes classificacdes:

Dotacao:

07.01.10.302.0073.2384.33903601.1500100200;

07.01.10.302.0073.2384.33903601.1600000000.

Fonfe do Recurso: Municipal e Federai.

6. DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera efetuado até 30 (trinta) dias contados da data da apresentacéo da %

nota fiscalffatura ou outro instrumentc habil devidamente atestado pelo gestor da CaQ,

mediante crédiio em conta corrente em nome do LOCADOR. y \
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6.1.1. A nota fiscal/fatura ou outro instrumento habil que apresente incorregcbes sera
devolvida a contratada para as devidas corregdes. Nesse caso, o prazo de que trata o subitem
anterior comecgara a fluir a partir da data de apresentacio da nota fiscal/fatura corrigida.

6.2. Nao sera efetuado gualguer pagamento ao locador em caso de descumprimento das
condigdes de habilitacio e qualificagao exigidas quando do processo de dispensa de licitagio.
6.3. E vedada a realizagio de pagamento antes da execucao do objeto ou se o mesmo néo
estiver de acordo com as especificacbes deste instrumento.

8.4. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados 3 apresentagioc dos seguintes
comprovantes:

6.4.1. Documentagio relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS) e Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

6.5. Toda a documentacdo exigida devera ser apresentada em original ou por gualquer
processo de reprografia, obrigatoriamente autenticada em Cértério. Caso a documentacio
tenha sido emitida pela Internet, sé sera aceita apos a confirmacéo de sua autenticidade.

7. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

LOCADOR obriga-se a:

i. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagbes de sua proposta,;

II. Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente,
para fins de avaliagdo por parte da Administracéo;

. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imovel;

IVV. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio;

V. Fornecer ao LOCATARIO descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacéo
genérica;

VIl. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacfes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericio da idoneidade do pretendente ou de ssu
fiador;

VII. Pagar as despesas extracrdinarias, entendidas como aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao do edificic, como, por exemplo: Jﬁ
a. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do imével;

Prefeitura Municipal de Sobral — CNPJ 07.598.634/0001-37 /r

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centro, Sobral - CE, 62011-065 Contato:(88) 3677-1 1‘0\0




B
NICH
//q .\‘.\u Cm!
S 4,

T SECRETARIA DA SAUDE %\WW iy

/,_.
o
.
iy
\“"-«.‘.. U

X

c. Indenizagbes trabalhistas e.'previdenciériasﬂ peia dispensa.de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagao;

I. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sisterma hidraulico e a rede elétrica;

Il. Manter, durarte a vigéncia do contrato, todas as condigbes e qualificagio exigidas no
processo de dispensa de licitagao;

lll. Exibir ac LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

IV. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentacgio correspondente.

8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

l. Pagar o aluguel e 0s encargos da locacio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato:

[I. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

lll. Restituir o imével, finda a locac&o, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

IV. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem
como as eventuais furbacdes de terceiros;

V. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, cu nas suas instalagses,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIl. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimenio prévio e por
escrito do LOCADOR;

VIIl. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de fribuios e
encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacao, multa ou
exigéncia de autoridade plblica, ainda que direcionado ac LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas de telefone, de consumo de energia elétrica, gas (se houver), agua e
esgoto;

X. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR cu por seus mandatarios, mediante prévia
combinacio de dia e hora;

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAQ

9.1.  As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as (teis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitet

exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e osarti
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578 do Cadigo Civil.
Paragrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imbvel locado, as
adaptacées indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como
lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderic ser retirados pelo LOCATARIO,
devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
Paragrafo terceiro - Finda a locacdo, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condigbes
em que foi recebido, pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa
elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do
uso normal.

10. DAS ALTERAGOES

10.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

11. DAS INFRAGCOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 A inexecucdo total ou parcial deste contrato, bem como o descumprimente de quaisquer
dos deveres nele elencados, sujeitara o locador, garantida a prévia defesa, as penalidades
previstas na Lei 8.666/93 (lei de licitagdes).

12. MEDIDAS ACAUTELADORAS

1.1. Conseante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacgéo.

13. DARESCISAO CONTRATUAL

13.1. O LOCATARIQ, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem gualguer
onus, em caso de descumprimento fotal ou parcial de qualquer clausula contratual ou
ohbrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.
Paragrafo primeiro - Também constitui motive para a rescisao do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipdteses enumeradas no artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, que sejam
aplicaveis a esta relacio locaticia.

Paragrafo segundo - Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll a XVII do artigo
78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo terceiro - Caso, por razbes de interesse pUbiico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada
pagamento de qualguer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escritos

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
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Paragrafo quarto - Na hipétese do paragrafo acima, caso ndo notifique tempestivamente o
LOCADOR, ¢ desde que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 2 (dois) aluguéis, segundo a proporgao prevista no artigo 4°
da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante
para o término da vigéncia do contrato.

Paragrafo quinto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imdével, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forga maior, etc., o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificag&o, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

Paragrafo sexto - O procedimento formal de rescisgo terd inicio mediante notificagio escrita,

. entregue diretamente aoc LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo sétimo - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

14. DAS OMISSOES

14.1 0s casos omissos ou situactes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na
Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamenios e normas
administrativas federais, que fazem parte integranie desde contraio, independentemente de
suas transcricbes

15. DAPUBLICACAO

15.1. Incumbira o LOCATARIO providenciar a publicacdo do extrato deste contrato no Didrio

. Oficial Do Municipio de Sobral, até o quinto dia Util do més sequinte ao de sua assinatura, para

ocorrer no praze de 20 (vinte) dias daguela data.

16. DAFISCALIZACAO

16.1. A execucdo contratual serda acompanhada e fiscalizada pela Sra. Bruna Kérsia
Vasconcelos Santos, Coordenadora de Atengfo Psicossocial, setor interligado a Secretaria
da Satde do Municipio de Sobral, especialmente designado para este fim pela contratante, de
acordo com o estabelecido no art. 67 da Let Federal n® 8.666/1993, doravante denominado
simplesmente de GESTOR.

17. PRAZO DE VIGENCIA

17.1. O prazo de vigéncia sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data da sua
assinatura, podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por periodos sucessivos. Jﬁ\
18. DO REAJUSTE

18.1 serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locagao com prazo de vigéncia igual ou

superior a doze meses, mediante a aplicagéo do indice Geral de Precos — Mercado — IGF
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divulgado pela Fundagédo Getulio Vargas — FGV, ou outro que venha substitui-lo, desde que
seja observado o interregno minimo de 12 (doze) meses, contados da data de inicio da
vigéncia do contrato, para ¢ primeiro reajuste, ou da data do udltimo reajuste, para os
subsequentes:;

18.2 Caso o LOCADOR né&o solicite o reajuste em até 30 (trinta) dias da data que antecede
a data de prorrogacéo contratual, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitacio sé podera
ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 12 (doze) meses, coniado na
forma prevista neste contrato

Sobral - CE, 01 de margo de 2022.

- ;W .
%Afpﬂﬁsi e Barros'Neto

Coordenador Administfativo

De Acordo:

Douiedhss”

Regina €élia Carvalho da Silva

Secretaria Municipal da Sadde
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