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Offcio N°058/2022-SEGEL

Sobral-CE, 24 de fevereiro de 2022.

A Vossa Senhoria o Senhor,

David Machado Bastos

Secretario Municipal da Infraestrutura

Prezado Secretario,

Cumprimentando-o cordialmente, venho, por meio deste, solicitar laudo de avaliaÿao
imobiliaria para compor processo de aluguel do imovel situado na Rua Cel. Antonio Mendes

Carneiro, 545, Centro, Sobral-Ceara, destinado ao funcionamento da Sede da Secretaria da

Juventude, Esporte e Lazer. i

Sem mais para o momenta, agradecemos antecipadamente e permanecemos a disposi9ao
para prestar os esdarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

Secretario da Juventude, Esporte e Lazer

Travessa Adriano Dias de Carvalho, 135 * Centro* CEP 62010-240 * Sobral-CE* Telefone: (88) 3614 7288
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Sobral (CE),16 de margo de 2022T

Oficio n° 238 /2021-SEINPRA

Ao Ilustrissimo Senhor
Eugenio Paiceli Sampaio Silveita
Secretano daJuventude,Esporte e Lazer
Prefeitura Municipal de Sobral

Assunto: Encaminhamento de Parecer Tecnico de Locagao Imobiliana.

Prezado Senhor,

Com meus cordiais cumpdmentos, venho por meio deste, encaminhar V.S 1

PARECER TECNICO DE LOCAGAO IMOBILLARIA, do imovel situado abaixo,

conforme solicitado por meio de oficio n° 058/2022- SECJEL,PI86976/2022,

- Rua Antonio Mendes Cameiro,n° 545 — Centro, Sobral/CE.

Sem mais para o momento, agradecemos antecipadamente e permanecemos a

disposigao para prestar os esclarecimentos adidonais que se fizerem necessaries.

Atendosamente,
DAVID
MACHADO
BASTOS:9929
2670344

Assinado de forma
digital por DAVID
MACHADO
BASTOS.99292670344
Dados:2022.03.16

15:15:07 -03W

DavidMachado Bastos

Secretario da Infraestrutura

TTTTT-r-t-T.—:-'.'rLVv-T’.r-

Rua Vinato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - CEP 62011-060

Td.: (88) 3677.1170 -(88) 3677.1160 | CNPJ.: 07.598.634/0001-37 | CGFi 06.920.258-3

Site: www.sobral.ce.gov.br
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PARECER TECNICO DE

AVALIAQAO IMOBILIAR1A

LOCALIZAQAO: RUA ANTONIO MENDES

CARNEIRO, n° 545, CENTRO - SOBRAL/CE

MARQO/2022
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PARECER DE AVALIAQAO

Laudo 50/2022 Mt/wa

O.OFolha Resumo

Enderego do imovel
Rua Antonio Mendes Carneiro, 545, Centro

Cidade
Sobral

UF

&CE ;

Proprietario/Responsavel Data

Vistoria
11/03/2022

da

“Srf
M° da Conceigao Cunha Neves 4-

111
I I

— —-
a

Solicitante e/ou Interessado
Prefeitura Municipal de Sobral

r'-i
afer-

Objetivo da Avaliagao
Determinar o valor de mercado do imovel.

1
LFinalidade da Avaliagao

Levantamento de valor de Imovel para fins de
locagao.

Area do terreno (m2): 385,95

Area construida (m2): 279,00

Tipo de Imovel

Residencial

Especificagao (fundamentagao/precisao)Metodologia
Metodo Comparative Direto de Dados de Mercado.

Pressupostos e Ressalvas
Dados amostrais coletados de ofertas de mercado.

Perspectiva de Liquidez do ImovelValor de Avaliagao do Imovel

RegularR$ 5.000,00

CREA do RT
2115572238

Formagao do RT
Engenheira Civil

Nome do Responsavel Tecnico
Jessica Nathyele Freitas Souza

Jessica Nathyete F. SouzaT
Engenheka Civil—-V

CREA -RN: 2U557223 8

N

Assinatura do Responsavel Tecnico

Sobral, 15/03/2022 j

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br
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CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO

SOLICITANTE: Secretaria da Juventude, Esporte e Lazer

PROPRIETARIO/RESPONSAVEL: M° da Conceigao Cunha Neves.

OBJETO: Imovel localizado na Rua Antdnio Mendes Carneiro, 545, Centro, Sobral/CE.

DATA DO LEVANTAMENTO: 11/03/2022

1 DAS PRELIMINARES

Em analise ao Oficio n° 058/2022 - SECJEL, cujas partes s§o Prefeitura

Municipal de Sobral e a proprietaria M° da Conceigao Cunha Neves, firmaram contrato

por intermedio da Secretaria da Juventude, Esporte e Lazer (SECJEL). Sendo assim

atendendo a solicitagao, elaboramos um Parecer Tecnico para locagao do imovel com

o intuido de atender as necessidades e demandas da SECJEL.

2 DA ANALISE

2.1 DO BEM AVAL!ANDO

O imovel avaliando esta localizado na sede do municipio de Sobral/CE. O bem

imovel fica na Rua Antonio Mendes Carneiro, 545, no Centro no municipio de

Sobral/CE. Dista aproximadamente 120m da Igreja Sao Francisco, com uma area total

de 385,95 m2 e uma area construida de 279,00 m2. Em visita in loco foi observado que

o imovel esta em na presente data em reforma e internamente, subdivide-se em 01

garagem; 01 sala de estar; 02 suites; 02 quartos; 01 banheirD social; 01 hall; 01

despensa; 01 cozinha; 01 sala de jantar; 01 dependencia de empregada. Na parte

externa, e subdivide-se em 01 banheiro social; 01 copa com area aberta; 02 salas com

banheiros reversiveis; 02 salas externas. Sua estrutura basica 6 fundamentada em

alvenaria, piso ceramico padrao popular de diversos modelos ao longo dos ambientes,

coberta em madeira e telhado ceramico, com forro em gesso em todos os comodos,

paredes rebocas e com pintura. O imovel esta localizado no j Centro na sede do

municipio, no qual a regiao tern predominance de unidades habitdcionais unifamiliares

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br
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municipio, no qual a regiao ternpredominance de unidades habitacionais

e comerciais.

Em percepgao visual, na vistoria em campo verificou-se que esta sendo

realizada uma manutengao na alvenaria (demoligao, fechamentjos de vaos de janelas

e portas, construgao de novas paredes) e revestimento da mejsma. Assim podemos

descrever mais detalhadamente as caracteristicas da edificagao e destacar no imovel
i

que no quesito eletrica esta em condigdes regulares para uso, necessitando pequenos

reparos em algumas tomadas. No quesito hidraulica encontram-se em condigoes

regulares para o uso, necessitando pequenos reparos nos banheiros. No quesito piso

e forro encontram-se em condigoes regulares para uso, com algumas areas

apresentando infiltragao em seu forro. No quesito pintura e revestimento estao em

condigdes regulares para uso. No quesito porta e janelas que tambem estao em

condigoes regulares para uso, sendo necessario reparos em algumas maganetas.

Sendo assim, salientamos que o imovel avaliando ja encontra-se em reforma para que

possa atender as necessidades da secretaria.

!

3 METODOLOGIA

O metodo utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2-Avaliagao de Bens

(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos) da Associagao Brasileira

de Normas Tecnicas- ABNT. Para o imovel avaliando foi utilizada o Metodo Comparative

Direto de Dados de Mercado, foi o mais indicado e apresentara melhores resultados.

'

4 AVALIAQAO FINAL

Foi levada em consideragao para determinagao do valor de aluguel do imovel

uma pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratahiento dos dados.

Sendo assim diante disso o valor de locagao imobiliaria dentro de um intervalo

de confianga variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imovel. O valor mensal na

presente data e nas condigoes que se encontra, em:

Valor mensal: R$ 5.000,00 (cinco mil reais)

;

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF.:

06.920.258-3 1 Site: www.sobral.ce.gov.br
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5 CONCLUSAO

O mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas a

comerciaiizagao, tendo em vista uma oferta mediana de locagao atraves de

agentes financeiros e das politicas de incentivos adotada pelo Governo

Federal.

O imovel avaliando possui caracterfsticas de terreno ao nfvel da rua, sua

localizagao e centralizada no municipio, estado de conservagao do tipo regular, e

padrao de acabamento tambem regular em relagao ao mercado. Em consonancia

com sua estrutura construtiva, possui boa localizagao no ambito do terreno.

Possui facil acesso ao sistema de transporte, assim como possui boa quantidade

de vagas de estacionamento no seu logradouro. E atendido pelas principais

concessionaries de prestagao de servigos (agua, energia, telefone, rede de dados

e logicos, esgotamento sanitario alem de coleta de lixo, seguranga e unidades de

saude). Equitativamente possui estabilidade e solidez e condigoes de

habitabilidade. Fatores valorizantes no qual podemos elencar e a sua localizagao

centralizada. Se mantida as mesmas condigoes que o mercado imobiliario

apresenta no momenta, o mesmo possui uma regular liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Tecnico devera ser renovado ao

termino do periodo de vigencia do contrato (12 meses) para averiguagao e

aferigao dos valores do mercado imobiliario da regiao bem como adequar-se aos

parametros normativos. Diante do exposto, o imovel avaliando, localizado na Rua

Antonio Mendes Carneiro, n° 545, Centro, caracterizado no cbrpo deste Parecer,

e avaliado com a finalidade para locagao, e assim guardadas as premissas

elencadas nos itens anteriores, a continuidade do contrato supracitado torna-se

vantajoso a administragao publica, porem salientamos a; necessidade dos

dar continuidade apequenos reparos na edificagao aqui mencionados e so assim

locagao do imovel.

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF.:

06.920.258-3 j Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXO I
REGISTRO FOTOGRAFICO

(RUA ANTONIO MENDES CARNEIRO, n° 545, CENTRO)

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXO II

LOCALIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO

(RUA ANTONIO MENDES CARNEIRO, n° 545, CENTRO)

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros. 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF.:

06.920.258-3 j Site: www.sobral.ce.gov.br
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CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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ANEXO III

PLANTA DE SITUAQAO
(RUA ANTONIO MENDES CARNEIRO, n° 545, CENTRO)

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVE1S/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF.:

06.920.258-3 j Site: www.sobral.ce.gov.br
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CELULA DE AVALIApAO DE 1MOVEIS/SEINFRA
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ANEXO IV
MEMORIAL DESCRITIVO

(RUA ANTONIO MENDES CARNEIRO, n° 545, CENTRO)

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SE1NFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF.:

06.920.258-3 1 Site: www.sobral.ce.gov.br
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Imovel: CASA N° 545
Proprietario: ANTONIO DE PADUA NEVES

Municipio/UF: SOBRAL/CE
Perimetro (m): 109,30

Enderego: RUA CORONELANTONIO MENDES CARNEIRO Area (mz): 385,95

DESCRIQAO

O imovel descrito abaixo corresponde a um terreno de 385,95 m2, localizado a RUA CORONEL
ANTONIO MENDES CARNEIRO, no municipio de SOBRAL/CE. Inicia-se a descrigao deste
perimetro no vertice P0, de coordenadas N 9592587,50 m e E 350099,84; deste, segue
confrontando com RUA CORONEL ANTONIO MENDES CARNEIRO, com os seguintes azimute
piano e distancia: 137°04'34,09" e 32,45 m; ate o vfertice P1, de coordenadas N 9592563,74 m
e E 350121,94 m; deste, segue confrontando com CASA 529, com os seguintes azimute piano
e distancia: 45°30'15,43" e 0,08 m; ate o vertice P2, de coordenadas N 9592563,80 m e E
350122,00 m; deste, segue com os seguintes azimute piano e distancia: 135°30'15,44" e 4,74
m; ate o v6rtice P3, de coordenadas N 9592560,42 m e E 350125,32 m; deste, segue com os
seguintes azimute piano e distancia: 220o49’46,85" e 0,64 m; ate o vertice P4, de coordenadas
N 9592559,93 me E 350124,90 m; deste, segue confrontando com CASA 774, com os seguintes
azimute piano e distancia: 220°49'46,85" e 2,73 m; ate o vertice P5, j de coordenadas N
9592557,87 m e E 350123,12 m; deste, segue com os seguintes azimute piano e distancia:
130o49’46,85" e 0,30 m; ate o vSrtice P6, de coordenadas N 9592557,68 m e E 350123,35 m;
deste, segue com os seguintes azimute piano e distancia: 222o39,57,05" e 6,56 m; ate o vertice
P7, de coordenadas N 9592552,85 m e E 350118,90 m; deste, segue com os seguintes azimute
piano e distancia: 145°06’9,94" e 0,14 m; ate o vertice P8, de coordenadas N 9592552,74 m e

E 350118,98 m; deste, segue com os seguintes azimute piano e distancia: 227o31'7,07" e 6,80
m; ate o vertice P9, de coordenadas N 9592548,15 m e E 350113,96 m; deste, segue
confrontando com CASA 780, com os seguintes azimute piano e distancia: 318°11’32,90" e 7,42
m; ate o vertice P10, de coordenadas N 9592553,67 m e E 350109,02 m; deste, segue

confrontando com CASA 563, com os seguintes azimute piano e distancia: j47°53’13,22" e 7,63
m; ate o vertice P11, de coordenadas N 9592558,79 m e E 350114,68 m; deste, segue

confrontando com CASA 559, com os seguintes azimute piano e distancia: 317°09’48,32" e

31,08 m; ate o vertice P12, de coordenadas N 9592581,58 m e E 350093,55 m; deste, segue

confrontando com RUA CORONEL ANTONIO MENDES CARNEIRO, com os seguintes azimute

piano e distancia: 46°44'10,69” e 8,65 m; ate o vertice P0, de coordenadas N 9592587,50 m e

E 350099,84 m, encerrando esta descrigao. Todas as coordenadas agui descritas estio

georreferenciadas ao Sistema Geodfesico Brasileiro e encontram-se representadas no sistema

UTM, referenciadas ao Meridiano Central -39, Fuso 24S, tendo como DATUM SIRGAS 2000.

Todos os azimutes e distencias, area e perimetro foram calculados no piano de projegao UTM.

SOBRAL, 15 de margo de 2022

F. SouzaJessica Ni
CivilEng

CREA-RN: 211557223-8

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA

ENGENHEER. CIVIL/CREA: 211557223-8

CELULA DE AVALIAQAO DE 1MOVEIS/SEINFRA
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