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SOBRAL
GABINETE DA VICE-PREFE1TA

TERMO DE REFERENCES.

1. UNLDADE REQUISITANTE: Coordenapao Administrativa e Financeira - Gabinete da Vice-

Prefeita - Sobral/CE.

2. OBJETO: Locapao de um imovel localizado na Av. Dr. Guarany, n° 1138, Centro - Sobral - CE,

destinado sua utilizapao para o funcionamento do Gabinete da Vice - Prefeitura, a Coordenadoria de

Programas e Projetos, Coordenadoria Administrativa, Sala de Apoio aos programas, Prefeito Amigo da

Crianpa e Selo UNICEF, Programa Mulher Empreendedora e demais celulas administrativas.

2.1. Este objeto sera realizado atraves de Dispensa de licitapao, de forma PARCELADA.

3. DA JUSTIFICATTVA: Justifica-se a escolha e locapao do imovel, tendo em vista a necessidade do

Gabinete da Vice - Prefeitura deste Municipio ter a sua disposipao o imovel em questao para que possa

gerir bem os projetos e celulas administrativas de sua competencia. Alem do mais, o imovel possui

localizapao excelente, uma vez que fica em uma das avenidas mais conhecidas do municipio de Sobral,

proximo ao Arco de Nossa Senhora de Fatima o que facilita a localizapao, o deslocamento e o acesso ao

equipamento pelos funcionarios que irao executar suas atividades diarias bem como tambem para

atendimento da populapao. Alem disso, possui tamanho suficiente para o bom funcionamento da Vice -
Prefeitura e das suas celulas administrativas ja citadas, uma vez que os projetos abrangidos pela Vice -

Prefeitura necessitarao de espapo para que sejam bem executados.

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1, O valor do aluguel mensal e de R$ 10.250,00 (dez mil duzentos e cinquenta reais). Sendo o valor

global de R$ 123.000,00 (cento e vinte e tres mil reais).

5. DOS RECURSOS ORNAMENTARIOS

5.1. As despesas decorrentes da contratapao serao provenientes dos recursos oriundos da seguinte

classificapao: 16.01.04.122.0417.2.104.3.3.90.39.00.1.001.0000.00. Fonte de Recurso: Municipal.

6. DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento sera efetuado ate o dia 10 (dez) de cada mes, por meio de boleto bancario fomecido

pela administradora, devidamente atestado pelo gestor da contratapao, independentemente de aviso ou

cobranpa, sempre dentro do horario bancario.

6.2. O boleto bancario que apresente incorrepoes sera devolvido ao locador para as devidas correpoes.

Nesse caso, o pagamento so sera efetuado apos a apresentapao do boleto corrigido, situapao em que,

passada a data de vencimento sem a retificapao do boleto, o pagamento so sera efetuado no dia 10 (dez)

do mes subsequente, sem incidencia de multa e juros.

6.3. Nao sera efetuado qualquer pagamento ao locador em caso de descumprimento das condipoes de

habilitapao e qualificapao exigidas quando do processo de dispensa de licitapao.
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6.4. E vedada a realizagao de pagamento antes da execugao do objeto ou se o mesmo nao estiver de

acordo com as especificagoes deste instrumento.

6.5. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apresentagao dos seguintes comprovantes:

6.5.1. Documentagao relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de Garantia

por Tempo de Servi90 (FGTS) e Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

6.6. Toda a documentagao exigida devera ser apresentada em original ou por qualquer processo de

reprografia, obrigatoriamente autenticada em Cartorio. Caso a documentagao tenha sido emitida pela

Internet, so sera aceita apos a confirmagao de sua autenticidade.

7. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

7.1. LOCADOR obriga-se a:

I. Entregar o imovel em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia

das especificagoes de sua proposta;

II. Fomecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica

capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos

cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao por parte da

Administragao;

III. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

IV. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

VI. Fomecer ao LOCATARIO descrigao minuciosa do estado do imovel, quando de sua vistoria para

entrega, com expressa referenda aos eventuais defeitos existentes;

VII. Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagao generica;

VIII. Pagar as taxas de administragao imobiliaria se houver, e de intermediagoes, nestas compreendidas

as despesas necessarias a aferigao da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

IX. Pagar as despesas extraordinarias de condommio, entendidas como aquelas que nao se refiram aos

gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acrescimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como das esquadrias extemas;

c. obras destinadas a repor as condigoes de habitabilidade do imovel;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

ao inicio da locagao;

e. instalagao de equipamento de seguranga e de incendio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte

e de lazer;

f. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituigao de fundo de reserva, e reposigao deste, quando utilizado para cobertura deÿde;

extraordinarias; /

is
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X. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive a

contribuifao para o custeio dc services de ilumina9ao publica, incidentes sobre o imovel;

XI. Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado a atribuiÿao da responsabilidade

pelo pagaraento do IPTU ao locatario, a legisla9ao nao estabelece tal obriga9ao. Ao contrario, a

atribui9ao compete a princlpio ao locador, salvo disposi9ao contratual em contrario (artigo 22, VIII, da

Lei n° 8.245, de 1991).

Assim, recomendamos que haja negocia9&o de tal clausula entre as partes, lembrando sempre do

princlpio da prevalencia do interesse publico.

XII. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a incendio

e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede eletrica;

XIII. Manter, durante a vigencia do contrato, todas as conduces de habilita9ao e qualifica9ao exigidas

no processo de dispensa de licita9ao;

XIV. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam

sendo exigidas;

XV. Infonnar ao LOCATARIO quaisquer alteraqoes na titularidade do imovel, inclusive com a

apresenta9§o da documentatjao correspondente.

7.2. Independente de rescisao da contratual presta9ao de servi90s administrativos de imoveis com

exclusividade, celebrados entre a PROBANK e os proprietaries do imovel locado (n° A001652/2021),

ou ainda, no caso de revoga9ao dos poderes outorgados ao Locador, prevalecera o disposto no presente

contrato.

8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARTO

8.1.0 LOCATARIO obriga-se a:

I. Pagar o aluguel e os encargos da loca9ao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

II. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com

o fun a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

III. Restituir o imovel, Fmda a loca9ao, nas condÿoes em que o recebeu, conforme documento de

descri9ao minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora9oes
decorrentes do uso normal;

IV. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja repara9ao a este incumba, bem como as

eventuais turbaqoes de terceiros;

V. Consentir com a realiza9ao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao

abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instances, provocados

por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VII. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento previo e por escÿtÿ do

LOCADOR;
/-
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VIII. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributes e encargos

condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou

exigencia de autoridade publica, ainda que direcionado ao LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua

administragao, como, por exemplo:

a. salarios, encargos trabalhistas, contribuigoes previdenciarias e sociais dos empregados do

condominio;

b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

c. limpeza, conservagao e pintura das instalagoes e dependencies de uso comum;

d. manutengao e conservagao das instalagoes e equipamentos hidraulicos, eletricos, mecanicos e de

seguranga, de uso comum;

e. manutengao e conservagao das instalagoes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de

esportes e lazer;

f. manutengao e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependencies e instalagoes eletricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao;

i. reposigao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagao de

despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

X. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia eletrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

XL Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante previa combinagao

de dia e hora;

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

9.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do

direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

Paragrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adaptagoes

indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Paragrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,

cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

Paragrafo terceiro - Finda a locagao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigoes em que foi

recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigao minuciosa elaborada quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal.

10. DAS ALTERACOES

10.1. Eventuais alteragdes contrateais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, deÿ
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11. DAS INFRACOES E DAS SANÿOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados

no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a previa defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e

criminal, as penalidades de:

a) advertencia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao acarretarem prejuizos

significativos ao objeto da contratagao;

b) multa moratoria de 0,33% (trinta e tres decimos por cento) sobre o valor total da contratagao direta,

por dia de atraso na entrega do imovel objeto deste contrato.

c) multa de ate 3% (tres por cento) sobre o valor total da contratagao direta, quando houver

descumprimento das normas juridicas atinentes ou das obrigagoes assumidas, conforme clausula setima

deste contrato;

d) multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratagao direta, na hipotese de o locador

entregar objeto contratual em desacordo com a qualidade, especificagoes e condigoes contratadas e/ou

com vicio, irregularidade ou defeito oculto, que torne o objeto improprio para o fim a que se destina;

e) multa compensatoria;

f) suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Sobral, pelo prazo de ate cinco

anos;

g) declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica, enquanto

perdurarem os motivos determinantes da punigao ou ate que seja promovida a reabilitagao perante a

propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a

Administragao pelos prejuizos causados e a imediata rescisao contratual;

11.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangSes.

11.1.2. Aplica-se, no que couber, as sangoes previstas no Decreto Municipal de Sobral n° 2.316 /2019.

11.2. Tambem fleam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de contratar e de

declaragao de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razao do presente

contrato:

a) tenharn sofrido condenagoes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no

recolhimento de tributos;

b) tenharn praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da contratagao;

c) demonstrem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragao em virtude de atos ilicitos

praticados.

11.3. A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrative que .

assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o proccdimento previsto na Lei Federapf A
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8.666, de 1993.

11.4. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serao deduzidos dos valores a serem

pagos, ou recolhidos em favor do Municlpio, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na Dlvida

Ativa do Municlpio e cobrados judicialmente.

11.5. As sanpoes aqui previstas sao indepcndentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso

das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. MEDIDAS ACAUTELADORAS

12.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administrapao Publica podera motivadamente

adotar providencias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorrencia

de dano de dificil ou impossivel reparapao.

13. DA RESCISAO CONTRATUAL

13.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em

caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigapao imposta ao

LOCADOR, sem prejuizo da aplicapao das penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigapoes contratuais acarretara

a execupao dos valores das multas e indenizapoes devidos ao LOCATARIO, bem como a retenpao dos

creditos decoiTentes do contrato, ate o limite dos prejuizos causados, alem das sanpoes previstas neste

instrumento.

Paragrafo segundo - Tambem constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorrencia de qualquer das

hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relapao locaticia.

Paragrafo terceiro - Nas hip6teses de rescisao de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei

n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO O ressarcira dos prejuizos

regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos tennos do

inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o imovel e rescindir

o contrato, antes do termino do seu prazo de vigencia, ficara dispensada do pagamento de qualquer

multa.

Paragrafo quinto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupapao do imovel, tais como incendio,

desmoronamento, desapropriapao, caso fortuito ou forpa maior, etc., o LOCATARIO podera considerar

o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer previa notificapao, ou multa, desde

que, nesta hipotese, nao tenha concorrido para a situapao.

Pardgrafo sexto - O procedimento fonnal de rescisao tera inicio mediante notificapao escrita, entregue

diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
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14. DAPUBLICACAO

14.1 Incumbira o LOCATARIO providenciar a publicagao do extrato deste contrato no Diario Oflcial

Do Munidpio de Sobral, como condigao indispensavel para sua eficacia, nos termos do paragrafo unico

do art. 61 da Lei n° 8.666/1993.

IS. DA FISCAUZACAO

15.1. A execugao contratual sera acompanhada e fiscalizada pela Sra. Kessia Cameiro Goulart-

Administradora - Gabinete da Vice-Prefeita, espedalmente designado para este fim pela contratante, de

acordo com o estabelecido no art. 67 da Lei Federal n°8.666/1993, doravante denominado simplesmente

de GESTOR.

16. PRAZO DE VIGENCIA

16.1. O prazo de vigencia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura

deste instrumento, na forma do paragrafo unico do art. 61 da Lei Federal n° 8.666/1993, podendo, por

interesse da Administragao, ser prorrogado por periodos sucessivos, dentro dos limites legais.

16.2. A publicagao resumida do instrumento de contrato dar-se-a na forma do paragrafo unico do art. 61

da Lei Federal n° 8.666/1993.

16.3. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragao de termo aditivo

devidamente publicada no Diario Oficial.

Sobral-CE, 26 de outubro de 2021.

fodncistfo Ihopfamrla Costa Lima

reenaaorAd/nnirstrativo FinancciroCooi

De Acordo:

QX GO-JL£ÿLO
Christianne Marie Aguiar Coelho

Vice-Prefeita.
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