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TERMO DE REFERENCIA

1. UNIDADE REQUISITANTE: Coordenagio Administrativa e Financeira - Gabinete da Vice-
Prefeita - Sobral/CE.

2. OBJETO: Locacdo de um imdvel localizado na Av. Dr. Guarany, n® 1138, Centro - Sobral - CE,
destinado sua utilizagfo para o funcionamento do Gabinete da Vice - Prefeitura, a Coordenadoria de
Programas e Projetos, Coordenadoria Administrativa, Sala de Apoio aos programas, Prefeito Amigo da
Crianga ¢ Selo UNICEF, Programa Mulher Empreendedora e demais células administrativas,

2.1. Este objeto sera realizado através de Dispensa de licitacdo, de forma PARCELADA.

3. DA JUSTIFICATIVA: Justifica-se a escolha e locagic do imdvel, tendo em vista a necessidade do
Gabinete da Vice - Prefeitura deste Municipio ter a sua disposigiio o imovel em questiio para que possa
gerir bem os projetos e células administrativas de sua competéncia. Além do mais, o imdvel possui
localizagBo excelente, uma vez gue fica em uma das avenidas mais conhecidas do municipio de Sobral,
proximo ao Arco de Nossa Senhora de Fatima o que facilita a localizagdo, o deslocamento e o acesso ao
equipamento pelos funciondrios que irfio executar suas atividades diarias bem como também para
atendimento da populago. Além disso, possui tamanho suficiente para o bom funcionamento da Vice -
Prefeitura e das suas células administrativas j4 citadas, uma vez que os projetos abrangidos pela Vice -

Prefeitura necessitarfio de espago para que sejam bem executados.
4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O valor do aluguel mensal é de R§ 10.250,00 (dez mil duzentos e-cinquenta reais). Sendo o valor

global de R$ 123.000,00 (cento ¢ vinte e trés mil reais).
5.DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

5.1. As despesas decorrentes da contratagdo serfio provenientes dos recursos oriundos da seguinte

classificacio: 16.01.04.122.0417.2.104.3.3.90.39.00.1.001.0000.00. Fonte de Recurso: Municipal.
6. DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento serd efetnado até o dia 10 (dez) de cada més, por meio de boleto bancario fornecido
pela administradora, devidamente atestado pelo gestor da contratagio, independentemente de aviso ou
cobranga, sempre dentro do horéario bancario.

6.2. O boleto bancario que apresente incorregdes sera devolvido ao locador para as devidas corregdes.
Nesse caso, o pagamento s6 serd cfctuado apés a apresentagiio do boleto corrigido, situagio em que,
passada a data de vencimento sem a retificagio do boleto, o pagamento s6 sera efetuado no dia 10 (dez)
do més subsequente, sem incidéncia de multa e juros.

6.3. Nio serd efetuado qualquer pagamento ao locador em caso de descumprimento das condigdes de

habilitaciio ¢ qualificagdo exigidas quando do processo de dispensa de licitagdo.
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6.4. I vedada a realizagio de pagamento antes da execugio do objeto ou se o mesmo nfo estiver de
acordo com as especificacdes deste instrumento.

6.5. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados 4 apresentagiio dos seguintes comprovantes:
6.5.1. Documentacéo relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo (FGTS) ¢ Fazendas Federal, Estadual ¢ Municipal.

6.6. Toda a documentagio exigida deverd ser apresentada em original ou por qualquer processo de
reprografia, obrigatoriamente autenticada em Cartdrio. Caso a documentacdo tenha sido emitida pela

Internet, s6 sera aceita apos a confirmagio de sua autenticidade.
7. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
7.1. LOCADOR obriga-se a:

1. Entregar o imével em perfeitas condigOes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observincia
das especificacfes de sua proposta;

II. Fornecer declarago atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
Administragdo;

TI1. Garantir, durante o tempo da locagfo, o uso pacifico do iméovel;

IV. Manter, durante a locagfio, a forma e o destino do imével;

V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

VI, Fornecer ao LOCATARIO descrigio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VII. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
VIIL Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a aferi¢éio da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

IX. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que néo se refiram aos
gastos rotineiros de manutengéo do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo ¢ iluminag8o, bem como das esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imovel;

d. indenizac®es trabalhistas ¢ previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior
ao inicio da locagdo;

e, instalacfo de equipamento de seguranga ¢ de incéndio, de telefonia, de intercomunica¢do, de esporte
¢ de lazer;

f. despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituigio de fundo de reserva, e reposigéio deste, quando utilizado para cobertura de

extraordinarias;
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X. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbanoe - IPTU) e taxas, inclusive a
contribuigfio para o custeio de servigos de iluminagfio pablica, incidentes sobre o imével,

X1I. Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado a atribui¢io da responsabilidade
pelo pagamento do IPTU ao locatario, a legislagdo ndo estabelece tal obrigagiio. Ao contrario, a
atribui¢do compete a principio ac locador, salvo disposigio contratual em contrario (artigo 22, VIII, da
Lei n® 8.245, de 1991).

Assim, recomendamos que haja negociacfio de tal clausula entre as partes, lembrando sempre do
principio da prevaléncia do interesse pablico.

XII. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a incéndio
e rede de logica, bem como o sistema hidriulico e a rede elétrica;

XIII. Manter, durante a vigéncia do conlrato, todas as condigdes de habilitagio e gualificagfo exigidas
no processo de dispensa de licitagfo;

XIV. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos &s parcelas gue estejam
sendo exigidas;

XV. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacfio da documentagio correspondente.

7.2. Independente de rescisfio da contratnal prestagiio de servigos administrativos de iméveis com
exclusividade, celebrados entre a PROBANK ¢ os proprietarios do imovel locado {n® AG01652/2021),
ou ainda, no caso de revogacio dos poderes outorgados ao Locador, prevalecera o disposto no presente

confrato.
8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

L Pagar o aluguel e os encargos da locago exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

II. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste € com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fossc;

IIT. Restituir o iméavel, finda a locagfo, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa claborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

IV. Comunicar aoc LOCADOR. qualquer dano ou defeito cuja reparacfo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

V. Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

V1. Realizar o imediato reparo dos danos verificades no imovel, ou nas suas instalagSes, provocados
por seus age'ntes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VII. Nfio modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escritq do

LOCADOR: ”

Vice — Prefeitura - Municipio de Sobral
Av. Dr. Guarany, 1138, Ceniro — Sobral — Ceara — CEP: 62010-302 — Sobral — CE.
www.sobral.ce.gov.br / Contato: (88} 3677-4243




i SOBRAL

w5 PREFEITURA

ABINETE DA VICE-PREFEITA

VIIL. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos ¢ encargos
condominiais, cujo pagamento nfo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou
exigéncia de autoridade puiblica, ainda que direcionado ao LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessirias 4 sua
administracio, como, por exemplo:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢Ses previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;

b. consumo de dgua e esgoto, gis, luz e forga das dreas de uso comunm;

¢. limpeza, conservagéo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengio e conservaciio das instalagOes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de
seguranga, de uso comum;

e. manutengdo e conservacio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados 4 pratica de
esportes e lazer;

f. manutengio e conservagdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias ¢ instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo;

i. reposi¢do do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagio de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagio.

X. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua € esgoto;

XL Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagio

de dia e hora;
9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Oteis, desde que autorizadas, serfio indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.
Paragrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensdveis ao desempenho das suas atividades,

Pardgrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessdrios.

Pardgrafo terceiro - Finda a locacgio, sera o imovel devolvido ac LOCADOR, nas condigdes em que Toi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigio minuciosa elaborada quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioragfes decorrentes do uso normal,
10. DAS ALTERACOES

10.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666_,‘_ '
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11. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e

criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por fallas leves, assim entendidas como aquelas que nfo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da confratagéo;

b) multa moratéria de 0,33% (trinta e trés décimos por cento) sobre o valor total da contratagdo direta,
por dia de atraso na entrega do imovel objeto deste contrato.

c) multa de até 3% (irés por cento) sobre o valor total da contratagio direta, quando houver
descumprimento das normas juridicas atinentes ou das obriga¢tes assumidas, conforme cliusula sétima
deste contrato;

d) multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contrata¢do direta, na hipdtese de o locador

entregar objeto contratual em desacordo com a qualidade, especificagdes e condigbes contratadas e/ou

com vicio, irregularidade ou defeito oculto, que torne o objeto impréprio para o fim a que se destina;
) multa compensatoria;

f) suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Sobral, pelo prazo de até cinco
anos;

g) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigiio ou até que seja promovida a reabilitacio perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir a
Administra¢8o pelos prejuizos causados e a imediata resciséio contratual;

11.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

11.1.2. Aplica-se, no que couber, as sangdes previstas no Decreto Municipal de Sobral n® 2.316 /2019.
11.2, Também ficam sujeitas ds penalidades de suspensfio de licitar e impedimento de contratar e de
declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente
contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meic dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da contratago;

¢) demonstrem nfo possuir idonetdade para contratar com a Administragdio em virtude de alos ilicitos

praticados.

11.3. A aplicagio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
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8.666, de 1993,
11.4. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem

pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serfio inscritos na Divida

Ativa do Municipio e cobrados judiciaimente.
11.5. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. MEDIDAS ACAUTELADORAS
12.1. Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administraciio Pablica podera motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia

de dano de dificil ou impossivel reparacio.
13. DA RESCISAO CONTRATUAL

13.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer dnus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga¢do imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis,

Pardgrafo primeiro - A rescisfo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste
instrumento.

Pardgrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisfio do contrato a ocorrénceia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relag@o locaticia.
Paragrafo terceiro - Nas hipoteses de rescisfio de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Let
n° 8.666, dc 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

Pariagrafo quarto - Caso, por razdes de interesse piblico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, 0 LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir
o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer
multa.

Paridgrafo quinto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéiio do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacio, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o LOCATARIO podera considerar
o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacfo, ou multa, desde
que, nesta hipdtese, nfo tenha concorrido para a situagio.

Parigrafo sexto - O procedimento formal de rescisfo terd inicio mediante notificagéo escrita, entregue

diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
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14. DA PUBLICACAO

14.1 Incumbird o LOCATARIO providenciar a publicagio do extrato deste contrato no Diério Oficial
Do Municipio de Sobral, como condigo indispenséavel para sua eficacia, nos termos do paragrafo Gnico
do art. 61 da Lei n°® 8.666/1993.

15. DA FISCALIZACAOQ

15.1. A execugfo contratual serd acompanhada e fiscalizada pela Sra. Kessia Carneiro Goulart—
Administradora - Gabinete da Vice-Prefeita, especialmente designado para este fim pela contratante, de
acordo com o estabelecido no art. 67 da Lei Federal n°8.666/1993, doravante denominado simplesmente
de GESTOR. |

16. PRAZO DE VIGENCIA

16.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura
deste instrumento, na forma do pardgrafo Gnico do art. 61 da Lei Federal n® 8.666/1993, podendo, por
interesse da Administracio, ser prorrogado por periodos sucessivos, dentro dos limites legais.

16.2. A publicagfio resumida do instrumento de contrato dar-se-a na fonma do paragrafo anico do art. 61

da Lei Federal n°® 8.666/1993.

16.3. A prorrogacio de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo

devidamente publicada no Diario Oficial.

Sobral-CE, 26 de outubro de 2021.

De Acordo:

Ohiasin s Moni hguninCaslhio

Christianne Marie Aguiar Coelho
Vice-Prefeita.
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