SOBRAL

TERMO DE REFERENCIA

1. UNIDADE REQUISITANTE: Coordenadoria Administrativa da SME.

2. OBJETO: Locacdo de Imével, localizado na Vila Sobral, Lajes, Zona Rural, no Distrito de
Caracara, no Municipio de Sobral/CE, destinado ao funcionamento do fanexo da Escola Odete
Barroso.

2.1. Este objeto serd realizado através de DISPENSA DE LICITAQAO, sob forma de
fornecimento PARCELADA.

3. DA JUSTIFICATIVA J

3.1. Tal contratacéo se faz necessaria para o funcionamento de salas de aula da educagao
infantil do anexo da Escola Odete Barroso, fazendo com que haja o desenvolvimento das
atividades pedagégicas da escola para a comunidade local, aumentarg'tdo © desempenho dos
alunos através de um imdvel adequado para a realizacéo das acgles,

4. DAS ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS

ITEM ESPECIFICAGCAO UND. QUANT. MESES

Locagao de Imovel, localizado na Vila Sobral, Lajes,

Zona Rural, ne Distritc de Caracard, no Municipio de
01 _ SERVICO - 12
Sobral/CE, destinado ao funcionamento do anexo da

Escola Odete Barroso.

5. DAS DOTAGOES ORCAMENTARIAS
5.1. As despesas decorrentes da contratac&o correrdo pela fonte de recursos da Secretaria
Municipal da Educacéo, quais sejam: ‘
06.01.12.361.0485.2.553.3.3.90.36.01.1.500.1001.00

Recurso: Municipal.

6. DA EXECUGAO DOS SERVICOS E DO REAJUSTE DE PREGOS |

6.1. Da execugdo dos servigos:

6.1.1. O objeto contratual devera ser executado em conformidade éom as especificagbes
estabelecidas neste instrumento, & nas condicbes previstas nos subiténs segyintes:

8.1.2. A execucdo do servigo sera feita mediante solicitagdo da CONTRATA TE, dexendo
esta emitir o respectivo empenho mensal da locacéo.

6.2. Do Reajuste de Precgos:

"

BT T S AT S L S s A
b R S

- Prefeitura Municipal de Sobral — CNPJ 07.598.634/0001-37
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centro, Sobral - CE, 62011-060 Contato;(88) 3577-1100




SOBRAL

PREFEITURA |

SECRETARIA DA EDUCACAC

para ¢ primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os subsehuentes.

6.2.2. O indice de reajuste eleito deve ser aquele que melhor reflita a recomposigéo de pregos
do especifico setor do objeto dojcontrato (no caso, locagao imobiliéria). Normalmente, na
locac@o de iméveis, o indice adotado € o IGP-M, ou o IGP-DJ, ambo%s da Fundacao Getllio
Vargas, mas trata-se de critério técnico a ser analisado pelo 6rg§£.

6.2.3. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, ocorrera
a preclusdo do direito, e nova solicitagéo sé podera ser pleiteada aﬁnés 0 decurso de novo
interregne minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste conﬁtrato.

6.2.4. O reajuste sera formalizade ho mesmo instrumento de prorrégagéo da vigéncia do
contrato. |

7. DO PAGAMENTO ‘

7.1. O pagamento advindo do objeto da contratagio sera proveniente é:ios recursos da SME e
sera efetuado em até 30 (trinta) dias contados da data da apresentagéo da nota fiscal/fatura
ou outro instrumento hébil devidamente atestada pelo gestor da contratacéo, mediante crédito
em conta corrente em nome da contratada, preferencialmente no Banfco ITAU.

7.1.1. A nota fiscalffatura ou outro instrumento habil que apresente incdrregées sera devolvida
a contratada para as devidas corregdes. Nesse caso, o prazo de que trata o subitem anterior
comecara a fluir a partir da data de apresentacio da nota fiscal/fatura ou outro instrumento
habil corrigido.

7.2. Nao sera efetuado qualquer pagamento a contratada em caso de descumprimento das
condigbes de habilitacdo e qualificagcfo exigidas neste instrumento.

7.3. E vedada a realizacéo de pagamento antes da execugéo do objeto ou se 0 mesmo nao
estiver de acordo com as especificagdes deste instrumento. |

7.4. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apreséntagéo dos seguintes
comprovantes:

7.4.1. Documentacao relativa & regularidade para com a Seguridade Sfocial (INSS), Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS), Trabalhista e Fazendasli Federal, Estadual &
Municipal. |

7.5. Toda a documentagdo exigida deverd ser apresentada em ori:ginal 0

processo de reprografia, obrigatoriamente autenticada em cartorio. Caso estaX
tenha sido emitida pela internet, s6 sera aceita apds a confirmagéo de:‘ sua
8. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

i
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8.1.1. Multas, estipuladas na forma a seguir:

a) multa moratoria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso na entrega

de material ou execucdo de servigos, até o limite de 9,99%, correspondente a até 30 (trinta)
dias de atraso, calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente, excluida, quando
for o caso, a parcela correspondente aos impostos destacados no docjumento fiscal;
b) multa de 3% (trés por cento) sobre o valor da contratacio, na hip()iﬁ'ese do infrator retardar
o procedimento de contratacdo ou descumprir preceito normativo ou as obrigacBes
assumidas, de acordo com as hipéteses exemplificativas previstas no en?rt. 55, inciso Ill, alineas
"a" a "f", do Decreto Municipal n® 1886/2017, ‘
d) multa de 3% (irés por cenio) sobre o valor total da contraéagéo, gquando houver
descumprimento das normas juridicas atinentes ou das obrigagdes assf.umidas de acordo com
as hipéteses exemplificativas previstas no art, 55, inciso IV, alfneaé "a" a "o", do Decreto
Municipal n° 1886/2017; '
e} multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratagéo, na hipétese de o infrator
entregar objeto contratual em desacordo com a qualidade, espec:ificagﬁes e condicdes
contratadas e/ou com vicio, irregularidade ou defeito oculto, que torne o objeto improprio para
o fim a que se destina;
f) multa indenizatéria de 10% (dez por cenio) sobre o valor total do contrato, quando o infrator
der causa, respectivamente, a rescisdo do contrato.
g) multa indenizatéria, a titulo de perdas e danos, na hipdtese de o infrator ensejar a rescisao
do contrato e sua conduta implicar em gastos a Administracdo Publica superiores aos
contratados ou registrados.
8.1.2. Caso o CONTRATADO dé ensejo a falha ou fraude na execugio do contrato, comportar-
se de modo inidéneo, fizer declaragdo falsa ou cometer fraude fiscal, ficara impedido de licitar
e contratar com a Administracdo Municipal e sera descredenciado nos zsistemas cadastrais de
fornecedores, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, engquanto pérdurarem 0s molivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilita?éo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, sem prejuizo das multas previstas neste ipstrumento e
das demais cominagdes legais.
8.2. O CONTRATADO recclhera a multa por meio de:
8.2.1. Documento de Arrecadagdo Municipal (DAM), podendo ser su
b cp

instrumento legal, em nome do Orgdo contratante. Caso néo o faga, ser .
judicial.

1 )
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8.3. Nenhuma sancéo sera aplicada sem garantia da ampla defesa e;contraditério, na forma
da lei. |
9. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
8.1. O LOCADOR obriga-se a: :
9.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins %1 que se desting, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta; '
9.1.2. Fornecer declaracio atestando que ndo pesa sobre o imével quialquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exisf?a algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da doéumentagéo pertinente,
para fins de avaliagfo por parte da Administraco; \
9.1.3. Garantir, durante o tempo da locaco, o uso pacifico do imévelg;
9.1.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destine do imovel; -
9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacio;
9.1.6. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importén;:ias pagas, vedada a
quitacio genérica;
9.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de ihtermediagc”)es, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador, :
9.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas ;corno aguelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manuteng&o do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrt.;tura integral do imoveil;
h. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracéo e iluminagéo, bem comeo -
das esquadrias externas;
obras destinadas a repor as condi¢bes de habitablhdade do imével;
indenizacdes trabalhistas e previdencidrias peia dlspensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

e. instalagdo de equipamento de seguranga e de lncendl

intercomunicac&o, de esporie e de lazer;

cobertura de despesas extraordlnarlas
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9.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - [PTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagéo publica, incidentes sobre o
imovel;

9.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;
9.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicf:ées de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitacéo;

9.1.13. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes reiativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

9.1.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracées na titularidade dio imével, inclusive com
a apresentacao da documentacdo correspondente. |

10. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

10.1. O LOCATARIO obriga-se a:

10.1.1. Pagar o aluguel & os encargos da locaclo exigiveis, no prazo estipulado neste

contrato;

10.1.2. Servir-se do imével para o uso copvencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-io como se seu fosse;
10.1.3. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condigbes em gue o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os
desgasies e deterioragtes decorrentes do uso normal, |

10.1.4. Comunicar ac LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

10.1.5. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-
se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;
10.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imbvel, Ole nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna d¢ imoével, sem o conéentimento prévio e por
escrito do LOCADOR; |

10.1.8. Entregar imediatamente aoc LOCADOR os documentos de c:]obrnga de tributos e

a sua adminisfracdo, como, por exemplo:

10.1.9.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencia
empregados do condominio;

{ ' e sociais dos S
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10.1.9.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum:;

10.1.8.3. limpeza, conservacio e pintura das instalacdes e dependénéias de uso comum,;
10.1.9.4. manutencdo e conservacéo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecénicos e de segurancga, de uso comum; ‘

10.1.9.5. manuten¢do e conservagdo das instalagbes e equipamentos de usoc comum
destinados a pratica de esportes e lazer; |

10.1.8.6. manutengéo e conservacéo de elevadores, porteiro eletrc‘mic:?o e antenas coletivas;
10.1.9.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalacfes elétricaj‘s e hidraulicas de uso
comum; '

10.1.9.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anteri!.or ao inicio da locacgio;

10.1.9.9. reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente uﬁlizado ne custeio ou
complementacio de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo. :

10.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia eléirica, gas (se houver) e
agua e esgoto;

10.1.11. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacio de dia e hora.

11. DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

11.1. A execucdo contratual serd acompanhada pela Sra. ANTONIA LEIDIANE BARBOSA
MARQUES, Coordenadora da Gestdo Escolar da SME, designada para este fim pela
contratante, de acordo com o estabelecido no art. 67, da Lei Federal n°38.666/1 993, doravante
denominada GESTORA, e fiscalizada pela Diretora da Unidade Escolar correspondente.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO |

12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, alnda gue ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as Uieis, desde que autorizadas, serdo lndenlzavels e permitem
o exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1891, e 0
artigo 578 do Codige Civil. |

12.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével Iocado as adaptacdes

indispenséaveis ao desempenho das suas atividades.
12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais com

cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIQ
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da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

13. PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUGCAO DO CONTRATO

13.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, cc;mtados a partir da sua
assinatura, podendo ser prorrogado nos termos do art. 57, inciso I, df;i‘l Lei n° 8.666/1993.
13.2. Apublicacdo resumida do instrumento de contrato dar-se-& na folrma do paragrafo Unico,
do art. 61, da Lei Federal n° 8.666/1993. |

13.3. O prazo de execucgdo do objeto deste contrato é de 12 (doze) :ifneses, contado a partir
do recebimento da Ordem de Servigo. .

13.4. O prazo de execucgio podera ser prorrogado nos termos do § 1° <::lo art, 57 da Lei Federal
n°® 8.666/1993. |

Sobral (CE), 28 de margo de 2022,

oo Lo

ROCHELE CASSIA TEIXEIRA BASTOS
Coordenadora Administrativa da SME

Aprovado:

s LT

A -
ERANCISCO HE T LIMA VASCONCELOQOS
Secrgtério

nicipal da Educagéo ‘
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