Oficio n®. 377/2019 - GABPREF |
| Sobral (CE), 15 de julho de 2019.

Ilmo Senhot |

DAVID MACHADO BASTOS

Secretario da Infraestrutura — SEINF
Prefeitura Municipal de Sobral

Assunto: Solicitagio de Laudo de Avaliagio de Imével para aluguel.

Senhor Secretario,

Cumpx:iﬁmntando-o cordialmente, - solicitamos de Vossa Senhoria. a -confecgido de laudo de
avaliacio de imével, para fins de aluguel, do bem localizado na tua Dr. Gilberto Studart, n°. 55 sala
403, torre sul, bairro Cocd, CEP: 60.192-105, Fortaleza/CE '

'Ressalte -se que o Iaudo é elemento primordial para a wablhdade de Iocagao de imével, que setvird
COMO esctitério mstttucxonal do Municipio de Sobral. '

. Sem mals ara O momento, a adecemos anteci adatnente e nos COIOCQ.!’I!OS a dlS osicio para’
G
prestar 0s esciare(:lmentos adicionais que se ﬁzerem necessarios.

- Atenciosamente,
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DECRETO N° 1956 DE 1° DE NOVEMBRO DE 2017

ALTERA A COMISSAO PERMANENTE DE
AVALIAGAQ DE BENS EXPROPRIAVEIS - CPAB
NO MUNICIPIO DE SOBRAL, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

O PREFEITO MUNICIPAL DE SOBRAL, no uso de suas atribuicbes que Ihe confere
o art. 66, incido 1V da Lei Orgénica do Municipio, €

CONSIDERANDO os termos da redagio do § 3° do art. 182 da Constituicéo Federal,
bem assim o que dispds o Decreto Municipal n® 1895, de 07 de junho de 2017,

DECRETA:

Art. 1°. A Comisséo Permanente de Avaliagio de Bens Expropriaveis — CPAB passa

a ser integrada pelos seguintes membros:
| ~ THIAGO COLARES DE OLIVEIRA, Assistente Técnico | da Secretaria de Obras,

Mobilidade e Servigos Publicos, Presidente,

il — FRANCISCO ERASMO DE PAIVA, Assistente Técnhico | da Procuradoria Geral
do Municipio, Secretarioj e

M -~ JOADO PAULO ARAUJO SOUZA, Coordenador de Servicos Publicos da
Secretaria de Obras, Mobilidade e Servigos Publicos, Membro.

Art. 2°. Os laudos avaliatérios conclusivos serdo sempre nhecessariamente
assinados pelo Presidente da CPAB, que poderd fazé-lo em conjunto ou

isoladamente.

Art. 3°. Permanecem inalteradas as demais disposicGes vigentes que néo colidirem
com as especificagbes do presente instrumento. '

Art. 4°, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposiges em contrario.

PACO MUNICIPAL PREFEITO JOSE EUCLIDES FERREIRA GOMES JUNIOR, em
27 de outubro de 2017.

N [
Pago Municipai Prefeito Jusé F %ﬂm G:?ues Haniios
Rug Viriato d¢ Medeiros, 125088 dderon Sobraffiioars
CEP. 62011060 1 (88} 36@1(}0 o]
www sshral eegov & o

3 2



DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO

Instituido pela Lei Municipal N° 1.607/2017, de (2 de fevereiro de 2017

Sobral - Ceard, guarta-feira, 01 d= noverriro de 2617

B . o -
L PODER EXECUTIVO MUNICIPAL _j

DECRETO N° 1951 DE 31 DE OUTUBRO DE 2087, DISPOE
SOBREAALTERACAQ DOINCISO T DO ART, 1°DO DECRETON
1879, DE 25 DE MAIO DE 2017, NA FORMA QUE INDICA O
PREFEITC MUNICIPAL DE SOBRAL, no uso de suas atribuicdes que
lhe confere o are. 66, mciso [V da Let (rgénica do Municipio, €
CONSIDERANDO 4 proserigio normativa contida no art. 1* do Decreto
a° 1879 de 25 de maie de 2017, que define os Momiros da Bquipe
Téenica Municipal voltada para Agdes de Fortalocimento da Gestdo
Fiscal ¢ Trbutaria CONSIDERANDO, ainda, a scessidade de
_ alteragio dos referidos membros indicados no inciso 1f do art. 17 do

Decreto n® 1879 de 25 de mio de 2017; DECRETA: Art. 17, Qinciso II
doart. 1°do Decreto n° 1879, de 25 de maio de 2017, passa a vigorar com
ascguinte redagio; “ArE 19 -

§UPLENTES:

‘eueo?.‘s‘!_‘ SILVEA SOEREIRA MAIA
| Gerents da Céluta de Licenciamento para Construgao
H ALEX MELO DE AGUHAR

Fiacal Superior de Urbanizro

1

|

|
Assistente Téonico | |
)

Att, 2% Este Diecreto snira em vigor na dafa Jusua publicicio, revoy das
as disposighes em contrdrio. PACO MUNICIPAL PAEFEITO JOSE
EUCLIDES FERREIRA GOMES JUNIOR. ¢m 31 de oumbro de 2047
VO FERREIRA GOMES - Prefite do Suhral - RICARDO SANTOS
TEIXEIRA - Scoretério do Orgamento ¢ Finangas - MARILIA
GOUVELA FERREIRA LIMA - Sceretaria do Urbanisme e Meto
Ambiente - ALEANDRO HENRIQUE LOPES LINHARES -
Procurador Gera! do Muieipio.

DECRETO N° 1854 DE 31 DE OUTURRG DE 2017 - DISPOR
SOBREACRIACACG DO GRUPD ESPECIAL DETRABALHOPA RA
MODERNIZACAG DA ADMINISTRACAC TRIBUTARIA
MUNICIPAL, DISPOE SOBRE SUAS ATRIBUICOES E A
OUTRAS PROVIDENCIAS. O PREFEIT(G MINICIPAL DE
SOBRAL, no ise de suus atribuighes gue the conferc o art, a6 incisos, [V
e XXI, ¢ artige 77, inciso 1, alinea “¢7, ambos da Let Orgénica do
- Telunicipio, ¢, CONSIDERANDO 2 necessidade de assegurar a melthoria
da prestagio dos servigos essenciale 3 populagio; CONSIDERANDO
iguaimente a neoessidade do promover no Ambito nwmicipal maior
justica fiscak CONSIDERANDO, ainda, a necessidade de garantir
atendimento de methor qualidade ao contrib COMEIDERANDO,
por fim, a nocessidade de aprimorar os de agic
Administraciie Triburitia Municipal; DECEE Tica criade
Grupe Tspocial de Trebulho para Modomizacin du Administragio
Tributaria Monicipat, com o finelidade de comvdepar wdas as acdes
velacionadas ac descnvelvimento de medidas voltadas 20
aperfeigoamento  das  capacidades normativa, organizacional,
operacional e tecnoibgica da Administracio Tributdria Municipal.
Pardgzafo Gnice. () Grupe Especial de Trabatho ficard dirciamente
vinculado @o Seerctiric Municipat do Orgamente e Finangas o terd a
AS GOMES,
- Orgatiento ©
L0 PINTO
fewla 20273 -

Finangas - matricula 20537 . Ceorden
FERNANDES FILHO. Tesoureivo Municipal,

WMEMBROS i WMATRICULA ¢
" JoSE REALDO DUAIIBE MENDONSA JONICR E6B2 :
T GRS ARG ARATLIG BCUZA TTRi268 —
o " JGRCE LUTS, ERREIRA JUNIOR T gemas T

At 2° O Gnme Tspecal do Trabalho, como respansavel pela
coordenagio das agies modernizadoras na Agea de Administragio
Tributaria, tors st seguintes atribuicdes especificas 1 Identificar ¢
sclecionar o8 pri poblemas £ 3 1 oexisfenies na
Administragio Tributdda do Muniiplo © gue Limitando a

Vil

Ano I, N°179

cxplicagio eficicate do seu potoncial de receita, nas scguintes arcas ¢
suas interscedes: 2 GestEo ¢ Controle de Processos; b) Atendimento ao
Cidaddo Contribuinte; ¢) Administragio Tributaria e/ou Financeira, d)
Sisternas de Gestdo: &) Gestdo de Recursos Humanos; fy Outras dreas
cotrelatas. [T - Propor ¢ detaihar as iniciativas para o enfrentamento ¢
equacionamento dos prablemas identificados, coordenando estudos,
levantameritos, 4 claboragdo, implantagio ¢ o acompanhamento de
medidas internas ¢ de projeto de modernizagdo da administragio
tributaria jumic ao BNDES, bem como. a outros Orgios oficiais.
Parigrafe Unico. O Grupe Especial de Trabatho, observadas as
disposigées lepais ¢ ouvido o Secretario Municipal do Or¢amento ¢
Financas, poderd recorrer & contratagdo de servigos de consultoria
téonica para realizar tarefas especificas de estudos, levantamentos ¢
pesquisas para apoiar o desenvolvimento das atividades de elaborago ¢
implantagiio da projeto de moderizagio da administrag@o tributaria.
Art. 3 Os orgios da Administragdo Municipal, cspecialmente a
Seeretaria da Ouvidoria, Controladoria e Gestéo, Secretaria  de
Orgamento ¢ Finasgas ¢ a Procuradoria Geral do Municipio, prestardo
todo o apoio necessdrio ao desenvolvimento das atividades do Grupoe
Espocial de Trabatho. Art. 4° Este Decreto entrara em vigor na datade sua
pubiicaglo, revogadas as disposigiies em contrario. PACO MUNICIPAL
PREFEITS JOSE FUCLIDES FERREIRA GOMES FUNIOR, em 31 de
outibro de 2017, IVQ FERREIRA GOMES - Prefeito de Sobral -
WCARDO DOS SANTOS TEIXEIRA - Secretanio do Orgamento €
Finangas.

PECRETO N 1956 DE 01 DE NOVEMBRO DE 2017 - ALTERAA
COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE BENS
EXPROPRIAVEIS — CPAB NO MUNICIPIO DE SOBRAL, £ DA
OUTRAS PROVIDENCIAS O PREFEITO MUNICIPAL DE
SORRAL. no use de suas atribuigdes que lhe confere o art, 66, incido [V
dn Lei Orginica do Municipio, ¢ CONSIDERANDO oz termos da
redacdo do § 3° do art. 182 da Constitui¢io Federal, bem assim o gque
dispés o Decreto Municipal n® 1895, de 07 de junho de 2017;
DECRETA: Art. 19, A Comissio Permanente do Avaliagio de Bens
Expropridveis — CPAB passy a set integrada pelos seguintes membros: 1
— THIAGO COLARES DE OLIVEIRA, Assistente Técnico I da
Seeretariz de Obras, Mobilidade e Servigos Publicos, Presidente; H —
FRANCISCO ERASMO DE PAIVA, Assistente Técnico 1 da
Prozuraderia Geral do Municipio, Secrctario; ¢ II - IDAQ PAULO
ARAUIO SOUZA, Coordenador de Servigos Piblicos da Secretaria de
Obias, Meobilidade ¢ Scrvigos Puablicos, Membre. Art, 2°. Os laudos
torios conclisivos serfio sempre necessarfamente assinados pelo
Presidente da CPAR, que poderd fazé-lo em conjunto ou isoladaments.
Art. 3°. Permanccenm inalieradas us demais disposicdes vigentes que néo
colldirom com as ospecificagBes do presente instrumento. Art. 4°. Este
Decrete entra cm vigor na datz de sea publicaclio, revogadas as
disposighes om comtrario. PACO MUNICIPAL PREFEITO JOSE
TUCLIDES FERREIRA GOMES JUNIOR, em 01 de novembro de
2017, IVO FERREIRA GOMES - PREFEITO DE SOBRAL - DAVID
MACHADO BASTOS - SECRET ARIO DE OBRAS, MOBILIDADE
E SERVICOS PUBLICOS - ALEANDRO HENRIQUE LOPES
LINBARES - PROCURADOR GERALDO MUNICiPIO.

| SECRETARIA DA OUVIDORIA, CONTROLADORIA
E GESTAO 3
PORTARIA N° 8172017 - SECOG - A SECRETARIA DA
OUVIDORIA, CONTROLADORIA E GESTAO - SECOG, no uso de
suas atribuigdes legais, que the conferc o art. 68, mciso Il daLei Orgénica
do Municipio. e ¢ art. 39, inciso X da Lol Ordinaria 1607/17; RESOLVE:
An. £ - Conceder clogio fancional ao servidor Jorge Marcondes Prado
Aragio, Advogado, Matrleula n® 3,480, pela dedicacio, diligéncia, zelo
profissional, conbecimento iéenico ¢ capacidade demonstrados no
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Secretaria da Infraestrutura
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Sobral ACE, 22 de jutho de 2019,

Ao Senhor,
David Duarte
Chefe de Gabinete da Prefeitura Municipal de Sobral/ CE.

Assunto. Encaminhamento de Laudo Téenico de locagio Imobilidnia.

Senhor Procurador,

Com meus cordiais cumprimentos, venho por meio deste, encaminhar V.5
LAUDO TECNICO DE LOCACAQ IMOBILIARIA, do imdvel situado na Ru:i
Doutor Giberto Studart, 1° 55, bairro Cocd, Fortaleza/CE. Nome: Empreendimento
Duets Office Tower, Saia n°413, (Torres /CE. Tendo como fialidade o
fevantamento de valor para a Locacao deSala Comercial, oby Ltﬁ’qndw o anexo do Gabinere
da Prefeitura Municipal de Sobral, A

COMas mtcc;padftmcmt L& pLImAnCeemos a
1c10n'ns gue 3¢ fizerem ncdusanm

Sern mais para ¢ mpmento, agrad
disposicao para prestar os esclyrecmentos 2

Atenciosamentce,

BA:’V 1D MAOHADO BASTOS

Secretano di\ Infracstrutara

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobmt-CE - CEP 62011060
Tel: (88) 3677.1170 - (88) 3677.1160 [ CNP): 07 A08.634/0001.37 | COE: 06.920.258-3

Stte: www . snbral.cegov.br
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LAUDO DE AVALIACAO

1.0 - Folha Resumo:

e e SV T— S— T

FOLHA RESUMO

e L e

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Sobral }
INTERESSADOQ: Prefeitura Municipal de Sobral

PROPRIETARIO: Vera Nunes de Melo

FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locagdo de Sala Comercial

OBJETIVO DA AVALIACAQ: Determinar o valor de mercado para locacdo de sala
comercial em edificio no municipio de Fortaleza.

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Doutor Gilberto Studart n S5, sala 413 {torre Sul)
! BAIRRO: Cocd CIDADE: Fortaleza UF: CE CEP: 60.192-105

AREA DO IMOVEL: 45,28 m?

———— SR |

| METODO UTILIZADO: Método comparatwo direto de dados do mercado com
inferéncia estatistica e regressao linear.

-

H
i
;

}__ e o]

RESULTADQ DA AVALIACAQ:
Valor de mercado de locacio mensal do imovel: RS 3.210,00 {trés mil duzentos e dez
reais}

GRAU DE FUNDAMENTACAQ DO LAUDO: 1I
GRAU DE PREC%SAO DO LAUDO: i

Thiago Colares de Oliveira
Eng?. Civil ~ RNP: 0602720990
CPF: 960.377.173-20

Sobral/CE, 22 de Julho de 2019,

Rua Viriate de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-080 { Tel.: {88} 36771100
CNPJ. 07 598.634/001-37 | COGF - 06.920.258-3 | Sife: www.sobral.ce gov br
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Laudo de Avaliacao

2.0 — identificacio do Imdvel:

Objeto: Sala comercial

Endereco: Rua Doutor Gilberto Studart n® 55, sala 413 {torre Sul} — Cocd —
Fortaleza/CE.

3.0 — Proprietdrio:
Vera Nunes de Melo

4.0 - interessado:
prefeitura Municipal de Sobral

5.0 -~ Objeto da Avaliacdo:
O presente laudo tem por objetivo determinar o volor de mercado atuglizado
de sala comercial localizado na Rua Doutor Gilberto Studart n2 55 — Fortaleza/CE.

6.0 - Finalidade da Avaliacdo:
{ evantamento de valor de locagdo de sala comercial em edificios.

7.0 — Especificacdes da Avaliacdo:

Atingiu-se o Grau de Fundamentagdo If e Grou de Precisdo I, conforme tabela
de fundamentacdo da NBR 14.653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas e seguindo as recomendagdes da NBR 14.653-1:2001.

8.0 — Pressupostos e ressalvas:
8.1 - No processo avaliatério, foi considerado gue a documentagao referente ao
‘mével encontra-se com pendéncias hipotecarias. Sendo assim, © imovel

n3o estd livre e desimpedido de Onus e sem condicBes de ser
comercializado;

27 — N3o foram efetuadas investigagbes quanto a corre¢do dos documentos
fornecidos. As observacBes in Joco foram realizadas com instrumentos de
medic3o. As informagBes obtidas foram tomadas como de boa fé;

8.3 ~ A avaliacdo parte do pressuposto que as informactes levantadas junto a0s
agentes imobilidrios foram fornecidas de boa fé e sdo confiaveis;

8.4 - Ot valores e consideragbes constantes neste taudo refletem as
caracteristicas do imovel e a situacdo de mercado no momento, nao
considerando eventos extraordinarios e imprevisiveis, significando que o

=

f2ua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel (B8} 3677.1100
CNPJ.- 07.508.834/001-37 | CGF.; 06.920.258-3 | Site: www. sobral.ce.gov.br
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;/5
N3o obstante, consideramos gue o bem avaliando estd exposto a uma
tocacdo com prazo razoavel no mercado onde haja um locatario desejoso de
alugar e um locador desejoso de alugar em que ambos tenho plenc
conhecimento do bem e do mercado em guestdo e livres de pressdes
anormais,
9.0 — Procedimentos:

Para desenvolvimento e detalhamento do presente trabalho avaliatério, foram
adotados os seguintes procedimentos.

¢ Vistoria ao imovel e potencial geoecondmico da regido;

e Visitas aos imodveis da regido € levantamento da atual situacdo do Municipio,
guanto a infraestrutura existente na microrregiao;

e Consultas diversas a corretores de imoveis e imobilidrias ligados ao mercado
tocal para fins de pesquisas de valores;

e Escolha e justificativa da metodologia empregada na avaliagdo.

10.0 ~Caracteristicas da Regido:

¢ Relevo plano, seco e area predominantermente residencial multifamiliar e
comeércial;

e Infraestruturas Urbanas: Sistema viario com ruas asfaltadas, rede de
abastecimento de agua, energia elétrica, rede de esgotamento sanitario, rede
coletora de aguas pluviais, rede de gas natural, coleta de lixo;

* Atividades Existentes: Comércios diversos, restaurantes, supermercados,
lanchonetes, borracharias, salas comerciais, postos de gasolina, bancos,
sorveterias e academias.

o Equipamentos Comunitarios: Hospital, Posto de saude, escolas, centro
esportivo, pracas e igrejas.

« Facil acesso a todos os sistema de transporte pablico, presenga de seguranca
publica e acesso a satde publica.

11.0 - Caracteristicas do imdvel:

Data da Vistoria: 17/07/2015.

11.1 —Regido:

O imovel avaliando encontra-se no bairro Cocd na sede do municipio de
Fortaleza distando aproximadarnente 300 metros do Parque Ecologico do Cocd e a 200
metros da Estacdo de Metrd Papicu, numa regido predominantemente residencial

: ‘* )

Rua Vinato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.. (88) 3877.1100

CNPJ.: 07 598 634/001-37 | CGF .. 06.920.258-3 | Site: www sobral.ce gov br



PREVETVYURA DI

SOBRAL

multtifamiliar e comercial, dotada de completa infraestrutura urbana, eguipamentos

comunitarios e transporte publico.

11.2 - Empreendimento:

0 empreendimento estd localizado na esquina da quadra com 2 frentes
delimitadas pela Rua Doutor Gilberto Studart e Avenida Almirante Henrique Sabdia
{Via Expressa), sendo a primeira a principal, de forma irregular, com area total de
8.000 m®. Dispde de auditério com capacidade para 120 pessoas, 01 sala de reunido
geral, espaco fitness, restaurante, ampla érea de lazer, heliponto e 1.325 vagas de
garagem e 612 salas individuais E de facil acesso e com boa disponibilidade de
estacionamento.

O empreendimento tem caracteristicas de terreno plano, pavimentacdo em piso
intertravado no logradouro frontal e pavimentacio asfaltica no acesso 2 torre Norte, £
atendido pelas principais concessiondrias de atendimento urbano (3gua, energia,
telefone, internet, rede de esgotamento sanitério, rede coletora de aguas pluviais,
rede de gas natural, coleta de lixo) e por todo o sistema de transporte puablico do
municipio.

O terrenn, objeto da avaliagio, posiciona-se nas coordenadas geograficas
SADGY: Latitude S 3°44'28.95" e Longitude O 38°29'14.42", tem uma area de terreno
de 8.000 m”.

11.3 ~ Sala Comercial:

A sala comercial cuja anélise deste Laudo de Avaliagdo, encontra-se na unidade 413
no 42 andar do Empreendimento Duets Office Tower. Com édrea total de 45,28 m?,
possui padrdo de acabamento alto e estado de conservagdo bom/novo em relagdo ao
universo amostral deste Laudo. Piso executado em porcelanato de alto padrdo, pintura
acrilica, forro em gesso com sancas, projeto luminotécnico, mobiliario projetado em
madeira MDF alem de 03 unidades de ar condicionado tipo split 9.000 BTU's. Divide-se
em recepcio {balcdo/divisdria executado em granito), sala de reunido/multiuso, sala
privativa e banheiro. Esquadria de madeira no seu acesso e esquadria de aluminio da
sua fachada Possui disponibilidade de 02 (duas} vagas de garagem. Acesso feito
atraves de sistema digital com uso de cartdo magnético. Em contrapartida, possui
orientacdo solar desfavoradvel, pois sua fachada principal recebe toda carga solar no
periodo vespertino. As demais caracteristicas dimensionais constam na planta de
focacdo do imovel anexa a este Laudo.

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobrat-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (B8} 36771100
CNPJ 7. 598.634/001-37 | CGF » 06.920.258-3 | Site: www . sobral.ce.gov.br
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12.0 - Metodoiogia e Técnica de Valor:

Adotou-se o Métoda Evelutivo utilizando o Método Comparativo Direto de
Dados do Mercado com Inferéncia Estatistica e Regresséo Linear para encontrar o valor
do imdvel, por ser esta a metodologia mais recomendavel para a avaliagdo de imoveis
urbanos.

13.0 - Pesguisa de Valores e Tratamentos de Dados:

O tratamento de dados foi feito em cima de uma pesquisa de mercado com 35
{trinta e cinco) elementos amostrais utilizados no modelo, dos quais foram
considerados 32 (trinta e dois), bem como informagBes de ofertas e transacgfes
efetuadas, além de atributos e caracteristicas gue pudessem influenciar na formacgado
do valor. Em seguida procederam-se as homogeneizagbes e festes através da
estatistica inferencial, conforme Anexos, pois se trata de procedimento capaz de
traduzir fielmente as tendéncias mercadologicas numa amostragem cothida com
critérios tecnicamente adequados.

14.0 - Determinacdo do Valor do imovel:
Apds os tratamentos, homogeneizagbes e testes através da estatistica
inferencial, verificou-se gue as seguintes varidveis mostraram-se consisientes e

significativas:

* (X1) Vagas: variavel numérica e quantitativa indica a quantidade de vagas
disponibilizadas para automdveis no  estacionamento do privative dos
empreendimentos verificadas nos dados pesquisados. Amplitude da amostra
efetivamente utilizada encontra-se variando entre J a Z;

* (X2} Ambientes: variavel numérica e quantitativa indica a quantidade de
subdivisBes/ambientes internos das unidades avaliandas, excetuando o banheiro,
Amplitude da amostra efetivamente utilizada encontra-se variando enire 1 e 3;

* (X3) Data: varidvel numérica e proxy que indica © periodo temporal que os dados
foram coletados da unidade. Amplitude da amostra efetivamente utifizada encontra-
se variando entre 231 e 235;

* {X4) Area §m2§: variavel numérica e guantitativa indica a quantidade em metros
guadrados de area privativa da unidade locada verificads nos dados pesquisados. A

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 82011-080 | Tel.: (B8) 3677.1100
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hipotese € gue o valor unitdrio aumenta a medida que a drea aumenta. Amplitude da
amostra efetivamente utilizada encontra-se variando entre 28,00 m* a 91,00 m%;

* (Y1) Valor Unitdrio: varidvel numérica e dependente que indica em RS/m°, o valor
unitario do imovel avaliando em funcio das varidveis independentes.

Partanto, o modelo inferencial gue mostrou melhor ajuste aos ponfos da
amostra, apresenta a relacio matemdtica {(Equacdo de Regressdo Linear) apresentada
abaixo:

in (Valor m?) = -17,80600668 +0,1572161452 * Vagas +0,1120047228 * Arnbientes -0,3054634942 * in
{Area {m?}} +0,00561513345 * Daia

ApGs os tratamentos, homogeneizacdes e testes atraves da estatistica
inferenciat {anexo) é que obteremos o valor do imdvel,

Atributos do imovel avaliando:

eVagas = 2,00

e Arnbientes = 3,00
e Area {m?) = 45,28
e Data = 235,00

Substituindo-se 0s atributos do imdvel avaliando no modelo matematico
encontrado e adotando uma confiabilidade de 80%, para & moda, obtém-se 03
seguintes intervalos globais de confianca para venda.

Valor Unitario

e Minimo {13,28%) = R$ 53,36
e Médio = RS 61,53
s Méaximo {15,32%) = RS 70,96

Valor tomadoe dentro dos intervalos foi de RS 70,96/m>.
14.1. VALOR DO BEM: VALOR TERRENGC

Apds anadlise dos imodveis com Inferéncia Estatistica do terreno, chegamos aos
seguinies resultados:

Valor Total: RS 70,96/m? x 45,28 m? = RS$ 3.213,07
Obs: O valor serd arbitrade (arredondamento conforme NBR em #+ 1%), temos g conclusdo
abaixo:

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centre - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Vel (88) 3677 1100
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15.0 -~ Ceonclusdo:

O mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas de comercializa¢ao,
tendo em vista uma oferta mediana de financiamento atraves de agentes financeiros e
das politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal.

0O imovel avaliando possui caracteristicas do empreendimento de padrao alto
além de dispor de equipamentos de uso comum {auditério com capacidade para 120
pesscas, 01 sala de reunido geral, espaco fitness, restaurante, ampla drea de lazer,
heliponto e 1.325 vagas de garagem) no ambito do universo amostral deste Laudo
Técnico. Esta circundado por avenidas de alto tréfego de automoveis, o gue o torna
predisposto ao uso comercial.

Nio obstante, possui localizagdo valorizante do terreno, pois esta drcundado
por ruas e avenidas de trafego elevado de pessoas e automoveis além de ser um polo
comercial da cidade. Possui facil acesso 3 todos os sistema de transporte urbano
pblico do municipio e com boa disponibilidade de vagas de estacionamento privaiivo.
A unidade a ser locada possui padrio de acabamento alto e estado de conservacdo
bom/novo. Todas as caracteristicas intrinsecas ao Imével Avaliando estdo descritas
com maior rigueza de detalhes nos itens 11.2 e 11.3. Podemos elencar como fatores
valorizantes o posicionamento do imével no ambito do universo amostral presentes
neste estudo e a qualidade e padrio elevado dos materials utilizados na sala comercial
e no empreendimento como um todo. Como fator desvalorizante, sua arientagdo solar
desfaveravel. Se mantidas as mesmas condigbes que o mercado imobiliario apresenta
no momento, o mesmo possui uma razoavel liguidez.

Vale ressaltar que todo universo amostral deste Laudo Técnico j2 esta
contemplando  ambientes  com infra-estrutura  basica  completa  (piso
ceramico/porcelanato, forro em gesso, sistema elétrico basico instalado e banheiro
com loucas e metais instalados).

Adotamos o valor maximo do intervalo de confianga por entender que as
caracteristicas gerais do imdvel avaliando estdo destoando positivamente em relagdo
55 outras unidades analisadas e o5 equipamentos de Uso COMUIT Sefrem um diferencial
deste Empreendimento, resuitando em um valor por metro quadrado de RS 70,96.

Diante do exposto, o imével avaliando, localizado na Rua Doutor Gitberto
Studart n? 55, sala 413 {torre Sul}, devidamente caracterizado no corpo deste Loudo de
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Avaliagdo, com base na metodologia descrita e promovende pequenos
arredondamentos permitidos pela Norma, ¢ avaliado para pagamento a vista na
presente data e nas condigGes que se encontra, em:

RS 3.210,00 {trés mil duzentos e dez reais}

16.0 — Anexos:

e Anexo!- ART do Laudo de Avaliacdo e Documentacdo do imovel;
Anexo }l - Localizacdo do imdvel Avaliando;

Anexo Hit — Planta de Locagdo

Anexo IV - Registro Fotografico;

Anexo V - Modelo;

Anexo VI — Resultados;

Anexa Vil— Variaveis;

Anexo Vill — Dados de Mercado;

Anexo IX — Residuos;

Anexo X — Aderéndia;

Anexo X — Estimativas;

Anexo Xl — Tabela de Fundamentacdo (NBR 14.653-2);
Anexo X1l - Relatorio Estatistico — Regressao Linear;

2

$ @& 9 9 & » 2 9 2

»

Sobral/CE, 22 de jutho de 2019,

MR
Corkssia e AL
Exproprifvals ~ LrAdi CREALESD

Thiago Colares de Oliveira
Enge. Civil - RNP: 060272099-0
CPF: 960.377.173-20

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3877.1100
CNEJ. 07 598.634/001-37 | CGF . 06.920.258-3 | Site: www sobral.ce.gov.br



PREFEITURA DE

ANEXO |

ART - Anotacio de Responsabilidade Técnica e Docu mentacdo do Imdvel
{Rua Doutor Gilberto Studart n? 55, sala 413 - torre Sul}

\\Q& -
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 82011-080 | Tel: (88) 3677.1100
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA F COMPRA DE BEM IMOVEL

Pelo presente, as Partes:

a) VERA NUNES DE MELO, Brasileira, Medica, CRM 5383, inscrita sob o CPF 234.592.473-04, Divorciada,
residente e.domiciliada na Av. Vicente de Castro, n® 4573, apt. 900, Bairro; Cais do Porto, CEP: £0.180-335,

Fortateza/CE denominade, PROMITENTE VENDEDORA;

b} RAIMUNDO ALVANISIO TAVARES, Brasileirs, Casado, Comerciante, RG 242026 SSPCE, inscrito sob o CPF
sob % 172.064.743-20, residente e domiciliado na Rua Dr. Martio Fernandes, n?® 430, apt. 201, Bairro:
Patriciino Ribeiro, CEP: 60.810-025, Fortaieza/CE, doravante denominados PROMISSARIO COMPRADOR ou
simplesmente de COMPRADOR;

CONSIDERACOES:

i. VENGCEDCRA ¢ COMPRADDR, contratam 0 negdcic consubstanciado nas seguintes Clausulas gue
mutuamente outorgam e sa comprometem a curnpri-las, por si, seus herdeircs ou sucessores,
mediante as condicdes contidas neste contrato:

i, A VENDEDORA é legitima proprietédriz e possuidara do imovel citade na Cléusula primeira deste
contrate, todsvia livre e desembaracade de davidas, arresto, sequestro, desaprapriacas, bem como
ndo existe em tramite agdo fundado em direito real e pessoal reipersecutdria ou qualquer cutra
acao que possa afeta-lo,

Rescivem firmar ¢ presente "INSTRUMENTS PARTICULAR DE PROMESSA DR VENDA € COMPRA DF BEM
IMOVEL", o quai reger-se-3 pela legisiagdo aphcavel, além dos termos ¢ condicdes s seguir estabelecidos,
gue devergdo serinterpretados a luz das considerages acima e dos anexos integrantes deste Contrato:

CLAUSULA PRINMEIRA - OBIETD
11 Constitui objete deste Contrato:

&) imovel locaiizado na Rua Doutor Gilberio Studart, n? 55, Papicu, Fortaleza/CE, CEP: 60.192-105,
objeto inscrto no iPTU No. 784224-6, do Registro de Imdveis da 52 Zona Fortaleza/CE, registrado
em 28 de abril de 2015, na citada matricula, encontra-se com registro de alienacdo fiducidria ao
Banco Santander AS, conforme R-01 da Matricula do Imovel, todavia livre & desembaracado de
quaisquer cutras davidas, penhoras, arresto, sequestro, desapropriacio, bem como ndo existe em
tramite agdo fundade em direito real e pessoal reipersecutdria ou qualquer outra acdo que possa
afetd-io, com pagamento dos tributos e despesas em dia, possuindo o iméve! a seguinte descricio:

"4 soly comerciol ng 413, locelizode ne 49 povimento da TORRE 1, do empreendimento
dgerominado DUETS OFFICE TOWERS, situado nesta Capitol, na Rua Doutor Gilberto Studart, n@
55 Cord com ume Area privativa de 45,28 m?, Area de uso comum de 60,52m7, Areo real total
de 107, 18m*"

Papinalde s




b} A VENDEDORA compromete-se de solicitar, junto 3 instituicSo bancaria que detém a alienagdo, a
certidde de quitagio e 2 baixa da alienacdo fiducidria do imovel junto ao Cartério de Registro de I,méve‘i{-‘da _
52 7ona, bem como todos 0s custos que venhaiv a existir, an e e

CLAUSULA SEGUNDA — PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

o

3.1, Diante do acima exposto, resolveram as partes celebrar 0 presenté heqgacic, prometendo a VE NDEDORA™
a vender ao COMPRADOR ¢ imovel descrito ni Cléusuia 19, pelo preco certo, ajustado, fixo ¢ irreajustdvel de
RS 225.000,00 {Duzentos ¢ Vinte e Cinco il Reais), 0 qual serd pago na seguinte forma:

a} RS 10.000,00 (Dez Mil Reais) a titulo de sinal, a ser pago COM recursos préprios no ato da assinatura do
presente contrato, através de TED (Transferéncia Eletronica Disponivel}, em conta corrente de titutaridade de
JOAQUIM DE FIGUEIREDC CORREIA, CPR: 950.934.303-78, BANCO ITAU, AGENCIA 9656, CONTA 02244-0.

b} RS 104.815,03 (Cento e Qualro Mil Oitocentos e Quinze Reais e Trés Centavos) através de boleto, & titulo
de guitaciio do saido gevedor junto ac sanco Santander SA, 2 30 pago com recuisos préprios, na aata da

eimissac do bulelo.

¢} RS 110.184,57 (Cento e Dez Mil Cento & Ditenta e Quatro Reais e Noventa e Sete Centavos) a ser pago com
recursos proprios, no atc da fiberacio do DAM do ITBI da operacio de compra e venda do imavel em
quesido, em conta corrente de sitularidade de JOAQUIM DE FIGUEIREDO CORREIA, CPF: 990.934.303-78,
BANCO ITAU, AGENCIA 9656, CONTA 02244-0.

CLALSULA TERCEIRA — OBRIGACGOES DAS PARTES

3.1 Constituem-se obrigacBes da VENDEDORA:

aj Entregar toda a sua documentacio pessoal gue se fizer necessaria a0 COMPRADOR para a aquisigdo do
IMOVEL em ate 05 (Cinco) dias Uteis pars a Escritura/registro do referido imovel, apos a quitacac da Clausula
SEGUNDA do itern 2.1 7

b} Entregar 6 iMOVEL ao COMPRADOR fivre de guaisquer tributos e encargos pendentes, sendo responsavel
por todos os débitos direta ou indiretamente refacionados ao IMOVEL anterior a sua transferéncia em favor

do COMPRADCR, ainda gue langados ou cobrados posteriormente;

¢} As despesas correspondentes 3s taxas de condominio, Agus, Gas, Energia, eic,, do IMIGVEL, caberd aquele
que cstiver na sua posse guando do fato gerador das respectivas taxas.

3.2, Constituem-se nhrigacdes do COMPRADOR!
a) efetuar o pagamento de tadas as despesas relacionadas & compra € a transferéncia co IMOVEL, incluindo
aquelas relacionadas a esuritura/registro perante no Cartério de Registro de Imdveis de Fortaleza, o Imposto

sobre a Transmissio de Bens Imoveis (ITBY), e o registro do imovel na Prefeitura do Municipio de Fortalezas;

¢} Transferir para seu nome, &m até 30 {rinta) dias apds a transmissdo da posse do IMOVEL, todas as contas
relativas ao IMOVEL, t2is como condominio, IPTU, energia, dgua, esgoto, gas....

¢hjero do presente contraio, a VENDEDORA anresents neste ato a0 COMPRADOR todas as certiddes pé s

CLAUSULA 32 — 385 CERTIDOES ~ Para fins de cumprimento e analise da situacio e regularidade do iac’x
e do imdvel.
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3.1, Havendo existéncia de guaisquer 8nus, faxas, impostos, ou qualguer pendéncia que imposéiBi[itéz‘é o
transferéncia do dominio pleno do imdvel para © COMPRADOR, a VENDEDORA se cbriga a realizar seu
pagamento no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da sua ciéncia.

3.2, Na ocasido da lavratura da escritura publica de venda e compra gue serd firmada entre as partes,
conforme disposto abaixo, obriga-se a VENDEDORA 3 apresentar as certiddes exigidas por lei para a

efetivacéo go ata.

CLAUSULA 4% - POSSE DO IMOVELE CELEBRACAO DA ESCRITURA - A transmissdo da posse do IMOVEL, serd
feita nelo VENDEDOR em favor do COMPRADOR apos & quitagdo da Cldusula SEGUNDA do item 2.1 "¢”.

A1, A outorga da Escritura Definitiva de Venda e Compra go imével objeto deste contrato dar-se-a
imadiatamente apos apresentacdo de todos 03 documentos necessdrios, respondendo a VENDEDORA, a

gualguer época, pela evicgdo de direitos.

4.7 Todos os débitos direta ou indiretamente relacionados a0 IMOVEL ou 3 PROMESSA DE COMPRA E VENDA
anteriores a assinatura deste CONTRATC, ainda que lancados cu cobrados postericrmente, serdo de inteira
responsabilidade da VENDEDORA com excecdo dos enumerados nesse coniralo,

CLALISULA 52 — DA IRREVOGABILIDADE, IRKETRATABILIDADFE E CONDICOES SUSPENSIVAS ~ Ressalvada a
ineficacia da contratacio ora ohjetivada, que resultard da nao ocorréncia de qualquer uma das condigdes
suspensivas efou dos eventos especificados neste pacto, este negocio ¢ irrevogavel e irretratédvel, ndo
compartando arrependimento de qualquer das Partese obriga, ndo s6 as partes contratantes mas também
seus herdeiros ou sucessores, a darem cumprimento a presente promessa de venda e compra, nas exatas
condicBes como neste insirumento se contém e declars, ficando a VENDEDORA sujeita 8 competente agdo de
adjudicagio compuiséria do imével ora prometido a venda e compra, caso se verifigue a recusa injustificada
da autorga de escritura definitiva nas condicfes ora pactuadas

5.1. As partes estipulam desde jd as condigbes necessarias & essencials que deverao ser superadas para
assinatura da Escritura Pablica de Compra e Venda do imovel objeto do negécio vislumbrade, e sera lavrada
mediante apreseniacdo, peta VENDEDORA, das certiddes fiscais municipais, estaduais e federais, exigidas
pela Legisiacdo Federal para transferéncia da propriedade perante ¢ Registro imobilidrio, bem como certidde
negativa de dehitos trabalhistas, certiddo de quitacdo de debitos condominiais demais documentos
soliciiados.

CLAUSULA 62 — DAS PENALIDADES - Havendo desisténcia por quaisquer das partes na realizagao do
negocio, arcard o COMPRADOR com a perda co sinal pago. Assim como a PROMITENTE VENDEDORA arcard
com o pagamento do valor do sinai pago acrescido do dobro. Podendo a parte inccente realizar cobranga
peias vias legais em cbediéncia ao Codige Civil Brasileiro,

CLALSULA 72 - DAS DISPOSICOES FINAIS

7.1 Lei Aplicdvel: Este Contrato serd regidn e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
da Bresii.

7.2 Totalidade dos Entendimentos, Aditamentos e Renuneias; Este Contrato constitui a totalidade dos
entendimentos entre as partes com relacdo 3s matérias nele contidas e substitui todos os entendimentos
anteriores, sejam orais & ou escriton ceiebrados entre as Partes. Nenhum complemento, maodificacdo ou

rerooia deste Tooadrs

serd vinculnats, a n3o ser gue el assinado por escritc pelas Partes a serem

vincuizdas, Nenhuma rendncia das disposicbes deste Contrato serd considerada ou constituir-se-3 /
rendncia de qualguer cutra disposicdo agui presente (independentemente de ser semeihantel, ﬁ‘;{;
rendncia devera constituir uma rentncia continua, exceto se expressamente previsto de outra forma, f’

Prhgine 3 de s




7.3 Efeito Vinculante e Cessdo: Fste Contrato vinculard as Partes, seus sdcios, acionistas, dirétores; | i
administradores, bem assim seus respectivos sucessores ¢ cessionarios autorizados e devera reverter emy?
beneficio dos mesmos, mas nem este Contrato nem quaisquer de seus direitos, beneficios ou obrigacBes par- .
ele previstos deverdo ser cedidos por gualguer Parte, antes de cumpridas as obrigacBes por cada um. .. -
assumidas neste instrumento. Nada neste Contrato, expresso ou implicito, tem a intengdo de conferir a
gqualquer pessca ou entidade gue ndo as Partes ¢ seus respectivos sucessores e cessionarios autorizados

gquaisauer diveitos, beneficios ou obrigagBes decorrentes do presente Contrato.

7.4, Execucio Especificar O cumprimento das obrigagCes dispostas no  presente poderd ser
especificamente exigido pela Parte adimpiente, de acordo com os Artigos 461, 461-A e 632 do Codigo de
Processo Civil Brasileiro.

7.4.1. O valor pelo gual as partes pactuam a Compra e Venda do imdvel objeto deste instrumento, assim
como as importancias eventualmente apuradas a titulo de multa, conforme acima previstas, serdo
tidos como lquidos e certos para todos os fins e efeitos legais, valendo este instrumento como titulo
executivo extrajudicial, para os fins do artigo 585 e seguintes do Cddigo de Processo Civit Brasileiro.

7.4.2. Declaram as Partes que 95 compromissos contratuais foram firmados fivres de gquaiscuer coagBes, de
induziments, de constrangimento, de imposigdo ou de guaisquer outros vicios de consentimento, que
possam acarretar anulabilidade ou nulidade. Deciaram ainda as Partes que 0% ajustes possuem
objetive licito e s8u feitos de comum acordo e vontade das Partes, as quais se declaram capazes e
idéneas, considerade assim um ato juridico perfeito, conforme legislacdo em vigor.

7.5. Todas 25 notificacBes, solicitaches, documentos, demandas ou qualguer outro tipo de comunicagdo
decorrentes do presente Contrato e/ou com este relacionados deverdo ser feitos por escrito, acompanhadas
por comprovacico de recebimento para os enderecos abaixn, ou a quelguer outro endereco que uma das
partes, a gqualguer [empo, possa comunicar a outra, por escrito:

al Parz a VENDEDORA:
Em atencdo a Vera Nunes de Meio
Endereco: Av. Vicente de Castro n24573, apt. 900, Bairro: Cals do Porto, CEP: 60.180-335,
Fortaleza/CE
Telefone: (R5) 9.8698-2244

oy Para o COMPRADOR:
Em atengdo Raimundo Alvanisic Tavares
Engerecn: Bue Marlio Fernandes, n® 436, apt. 201, Bairro: Patrisline Ribeiro, CEP: 60.810-025,
Fortalera/CE
Telefone, {85) 9.6744-2110

CLAUSULA 82 — DA INTERMEDIACAO IMOBILIARIA: Fica zjustade entre as partes que o pagamento da
comissdo de intermediagdo imooifidria, no valor de RS 5.000,00{Cince Mij Reais) e de responsabilidade do
COMPRADOR, no sio da quitacdo o itert "o, da Clausula Segunda desta objeto, ac Corretor italo de Aradjo
Santos, CRECIBFITE

CLAUSULA 82 - DO FORO: As partes contratantes elegem o Foro da Comarca de Fortaleza, do Esta
Ceara, para nele sérem dirimidas, por uma das suas varas civeis, eventuais dividas oriundas
instrumento, renunciando a quaiquer outro por mais privilegiaco gue ¢ seja.
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£, por estarem assim as partes justas e combinadas, mandaram preparar este instrumentc em 03{1rés) vias,
todas de igual teor e forma e para um s6 efeito, as quais neste ato sdo assinadas e rubricadas na presenca de
02 {duas) testemunhas, como de direito. Tk

N L N a4 W
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prefeitura de PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA
Fortaleza g creraria MUNICIPAL DAS FINANGAS - SEFIN

Seiretidin AT
CONSULTA DA DTI N°: 8966/2019

r—

iters Fanaeg 6

N ° DA “n PERAC)

8966/2018 Coniprae Venda

DATA DO CADASTRO DATA DE INSTRUMENTO DATA DE REFERENCIA DATA DO LANCAMENTO
14/06/2019 14/06/2018 14/06/2019

SITUAGAO DO BENEFICIO

NAC EXISTE BENEFICIO

TIPO DE IMOVEL CLASSIFICAGAC CARTOGRAFIA MA AT

7942346 Predial Sala 47-148-380-78 16739/5% Zona
ENDEREGO.
R DR GILBERTO STUDART 55 SALA 41371, COCO
AREA TOTAL DO TERRENO(m?) AREA DE PRESERVAGAO{m?) FRAGAO IDEAL

8.000,00 0,00 0,00177310
AREA DO TERRENO TRIBUTADA(m?) AREA EDIFICADA PRIVADA(m?) AREA EDIFICADA COMUM(m?)

8.000,00 45,28 59,63

AREA EDIFICADA TOTAL(m?)

AREA EDIFICADA DA UNIDADE(m?)

% DE TRANSMISSAQ VALOR DECLARADO VALOR VENAL DO
100,000000 175.000,00 89.260,48 384.767.26
VALOR DEDUZIDO % LEGAL DA BASE DE NAOC INCIDENCIA BASE DE CALGULO
0,00 100,00 0,00 384.767,26
i BASE DE CALCULO(RS) ALIQUOTA(%) IMPOSTO(RS)
FINANCIADO PELO SFH 0,00 0.00 0,00
NAC FINANCIADO E/OU
FINANCIADO FORA DO SFH 0.00 0.00 0.00
E/OU FINANCIADO FORA DO
LIMITE DO SFH 384.767,26 2.00 7.695.35
TOTAL 384.767,26 7.695,35
REDUGAO
BENEFICIO 0.00 0,00
ITBI APURADO CORRIGIDO ATE A DATA DO LANCAMENTO VALOR ATUALIZAGAO TOTAL
0,00 7.695,35
ITBI APURADO 7.695,35
PAGAMENTOS CORRIGIDOS ATE A DATA DO LANGAMENTO TOTAL PAGO TOTAL PAGC CORRIGIDO
7.695,35 7 695,35

MULTA NAO COBRADA SOERE VALORES PAGOS APGS A DATA DE
JUROS NAO COBRADOS SOBRE VAILORES PAGOS APOS A DATA DE
TOTAL EM ABERTO

e
g i

VALOR A PAGAR(RS)

IpagesPublicitbi/consultaribifconsutarltbi.seam Usudrio; Usudrio Externo 23072059 10:51:08



JUROS SO8RE PARCELA PAGA

DATA VALOR PAGO MULTA SOBRE PARCELA PAGA
02/07/2019 7.695,35 0,00 0,00
TOTAL 7.695,35 0,00 0,00

IpagesPublic/itbi/consultaritbi/consuttaritbi.seam

Usuério: Usudrio Externo

23/07/2019 10:51:08




PREFEITURA DFE

SOBRAL

ANEXO i

Localizacado do Imovel
{Rua Doutor Gilberto Studart n2 55, sala 413 - torre Sui)

\Y

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 82011-080 | Tel . {88) 3677.1100
CNPJ : 07 598 834/001-37 } CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce. gov br



PREFEITURA DE

SOBRAL

TR Aot

imdvel Avaliando

Proprietario Raimundo Alanisio Tavares

Localizac8e do Imodvel

Rua Viriate de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07 598634/001-37 | CGF .- (6.920.258-3 | Site’ www sabral.ce gov.br




PRE TURA DE

SOBRAL

ANEXO 1l

Planta de Locacdo
{Rua Doutor Gilberto Studart n? 55, sala 413 - torre Sul)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 82011-680 | Tel: (88) 3677.1100
CNPJ.. 07.598.534/001-37 | CGF.: 06,920 258-3 | Site: www.sobral.ce gov br



PRODUCT

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

PEITORIL

h=1,10m
SALA-413
A=45 78 m7Z

] - CIRCULAGAD :
L
T U
PLANTA BAIXA
ESTADO DO CEARA
MUNICIPIO DE SOBRAL
SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA
ASSUNTO
PLANTA BAIXA DE IMOVEL PARA ALUGUEL
LOCADOR LOCATARIO

RAIMUNDO ALVANISIO TAVARES

PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRAL

ENDERECC

RUA DOUTOR GILBERTO STUDART, N° 55 - SALA 413 (TORRE SUL) - BAIRRO CCCO - FORTALEZA -

//ﬂ_

ESCALA DATA RESP. TECNICD —,/( /
1110772018 / W/ i
Gontato (85) S8791.6848
thiags colares@hatmaf.com
AREA TOTAL PERIMETRO TOTAL

4528 m®

3§22 m

T‘Etuago ¢ﬁlaresﬂe Oisveura
ENGe Ci\Ui CREAJCE 40.981-D

LONAO0Hd TYNOLLYONGS MSSG0INY NY A8 O30N00Hd

ARQUIVD: TERRENG DO MUNICIPIO NA ESTACAO FERROVIARIA.dwy

LONA0HL TYNOLLYONGT MEFA0INAY NV AR O30N00Hd




PR I TURA DE

SOBRAL

ANEXO IV

Registro Fotografico
{Rua Doutor Gitberto Studart n? 55, sala 413 - torre Sul)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobsai-CE - Cep 82011-060 } Tel . (88} 3677.4100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www scbral.ce.gov br



PREFEITURA BDE

SOBRAL

Foto 01: Fachada
Foto 04: Sala 413~ Sala
Reunido/Multiuso

Foto 02: Recepcac Empreendimento Foto 05: Sala 413 — Sala privativa

Foto 03: Sala 413 - Recepgido Foto 06: Sala 413 - WC

Rua Viriato de Medewos, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 1 Tel - {88} 36771100
CNPJ. 07.508 634/001-37 | CGF.. 08.920.258-3 | Site: www.sobral.ce gov by




PREFEITURA DE

SOBRAL

ANEXO V
MODELO

fRua Doutor Gilberto Studart n® 55, sala 413 - torre Sul)

Rua Virato de Medeiros, 1250 - 3? andar - Ceniro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.. (88) 3677.1100
CNPJ. 07,598 634/001-37 | CGF . 06.920 258-3 | Site: www._sobral.ce gov.br



Modelo do SisDEA

AUtor i ) e e et et e et e
Modeio S _mmjmnf-erencsa de iocagao no Mumc&pto de Fortaieza N
Data de cnae;ao _ 18[07/2019 L B

Area de concentragdo: ) Avalsat;ao de Bens S

Tipologia emestudo:  Eseritérios

Descrscao do modeio
inferéncia Estatistica de tocagao de sala comerczal no empreendamento Duets Office Tower (saia
413 torre Sui} pertencente a Vera Nunes de Melo no bairro Coct no municipio de Fortaleza.

35 o
32 o
5
0,768230321 0,763914153
8,590177826 0,583564833
0,172455027 6,652280218

[Normatdade: [T 71,93,96]




Modelo:
inferéncia de locacdo no Municipio de Fortaleza

Data de Referéncia:

Quinta-feira, 18 de julho de 2013

informactes Complementares:inferéncia Estatistica de locaco de sala comercial no empreendimento
Duets Office Tower (sala 413 torre Sul} pertencente a Vera Nunes de Meio no bairre Cocé no municipio de
Fortaleza.

Dados para 2 projecdo de valores:

« Vagas = 2,00

« Ambientes = 3,00
e Area{m?) =45,28
Data = 235,00

Local = Rua Doutor Gilberto Studart, 55 - Duets Office Tower
informante = Thiago
Contato = (85)987916848

L}

valores da Moda para Nivet de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo {13,28%) = RS 53,36
=« Médio =R561,53

e Maximo (15,32%)=R$ 70,96

eValor Total

s Minimo = RS 2.416,13
e« Medic =RS 2.786,19
e Maximo=R53.212,93

eintervaio Predigdo
Minime=RS$ 2.131,83
Mdximo = RS 3.641,39
Minimo {23,49%) = RS 47,08
Maximo {30,69%) = RS 80,42

2 % & 2

-

s Campo de Arbitrio
¢ RLMinimo=R% 52,30
s RL Maximo =R$ 70,76




REFRITURA DE

ANEXO Vi

RESULTADOS

{Rua Doutor Gilberto Studart n2 55, sala 413 - torre 5ul)

Rua Virato de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral-CE - Cep §2011-080 | Tel : {88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF . 06.920 258-3 | Site’ www sobral.ce gov br



Varidvel - Madia . Minimo “Maximo Coeficiente e C Sig%) ) transf
Vagas 1,00 0,00 2,00 0,16 3,52 0,15 X
Amblentes 1,47 1,00 3,00 0,11 1,43 16,29 X
Area {m?%) 3,69 3,33 4,51 -(,31 -2,03 5,18 In{x)
Data 233,63 231,00 235,00 3,10 3,57 0,14 X
Valor m* 3,73 2,90 4,10 -17,8% -2,75 1,06 n{y}

Explicada 1,156386241 4 0,28909656 | 9,720558286(
N3o explicada 0,802999879 27 0,029740736
Total 1,95938612 31




PREFEITURA DE

SOBRAL ey

ANEXO Vi

VARIAVEIS

{Rua Doutor Gitberto Studart n2 55, sala 413 - torre Sulj

Rua Virato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 82011-060 | Tel.. (88) 3677.1100
CNDJ - 07.598 834/001-37 | CGF.. 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce gov.br
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__\Texto Texto sim.
!nformante Texto Texto ‘si;ﬁ
Contato meTextoW% - Texto _ sim -
:Vagas 'v '.?Numeﬂcaw Quantitatwa ' Sim _
Ambaentes * Numérica Quantitatwa s‘m o
Mabmada 'Numérica - Dtcotomwa ' _nE'o
Area (m ) : i'Numeruca Quantltativa _ S!m
Data ' Numérica Proxy sim
Renda Med:a __q;l\lumenca" Proxy "ﬁﬁ'o' _
Vaim TNumerlca' Dependente 'nﬁé__
Valor m? ‘Numérica  Dependente sim




PREFEITTUR Dk

SOBRAL

ANEXO Vil

DADOS DE MERCADO

(Rua Doutor Gitberto Studart n? 55, sala 413 - torre Sul

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral- CE Cep 62011-060 | Tel.:

CNPJ: 07 598 634/001-37 | CGF . 06.920 258-3 | Site: www.sobral.ce gov.br
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Santana Jupior 3000 - Centrat Park
Dom Luis 1200 Péuo Dom Luns

5?53 Complexo Séc Mateus Du
Duets_Offlce Towers

F—“émx Iméveis

Monsanhor Bruno 1153 Scopa P}atanum Corp F|ductal Cafre Ns (85) 3771- 4
Dom Luis 1200 Pého Dom Luis N
Osvaldo Cruz 1 - Beira Mar Trade Cemet Mega Administral (85 3045-_
Santos Dumont 1510 Manhattan Square GarcNova Era Consul{ (85) 4101-8
Desemb Morelra 761 - Palladium Business Ce Stylus Acessoria (85} 3248-336
Ari Barroso 70 - International Trade Center Ceil
Rua Pere:ra Valente 578 - Palladlum Busmes=
Vug:l:o Tévora 1r01 - ED Elsenhower o
Dom Lun 1200 Pétm Dom Lms

Dom Lu
Dom Luus 1200 Patio Dom Luis
Dom Lu|s 500 Empresanal Shopplng Aldeota Aiessandro Belcr (85) 3466 434

Imabilidria Magns( )
Tlmoblhérla Magn: (85) 3265- 696

Santos Dumont 5?53 Complexo Séo Mateus Verona Admsm‘st (85) 3267~ 190
Santos Dumont 5573 .
Sanios Dumont 5753 - Comp!exo Séo Mateus 'Vemna Admmlst (88) 32
Gulbeﬁo Studat - Duets Office. Towers sala 1 Marra Lucla Mam (

(B5>3267 51 9‘:"__ L
|momhana Torre={85) 4011-080

 Mega Administra (85) 3045111

obiliaria Magn: (85) 3265606
5) 3265-695

‘César Régo Im6y (85) 3305-300
500 Empresanai Shoppmg Aldeota ‘Espindoia Imobifi (85} 3461 116
__FIDUCIAL CAFR(BS} 3131-200

Rua Desembargador Lauro Nogueira, 1500 - R Duett Negdcios I (85) 3119-100
An Barroso 70 - lnternatlonal Trade Center Cee Escala Imobilidri (85) 3224-17¢

C'FL Corretora de 1(85) 98887-17

m;m;mim;m%m:m?m?-x;-az—xémEMW——&ZM;—n‘~—=:-A?—~*i—t:-—nf—kf—*‘miw:méw?-fw‘fi-*?—*‘;NéNf'*‘*

L OO OO0 0000000 L0000 0 0Do A0

722856 . 3600
| 1429808 | 2
1429908

7229 56

1 224027

8141 89

883664

14890,77 |
1345449

. 1171550
| 1345448
..11715 59 FON ok AP

7229 56

) 47 82808698
'60,80806061

41,07142857

G:Ibeﬂo Studazt Duets Ofﬂce T owers - sala 4 Maria Lucua Man {85) 8853 232____ - L2200 _' 48 88888889
_Gnlbeﬂo Stu‘c!art Duels Ofnce Towers 5ala1 Mana Licia ! Man ((88) 8853—233 ) 1¢299 06 2500
Desembargador. Marelra 2800 Santo‘Amaro E\SJ Admmnstragéc(BS) 3255-8&9__“_ _ 6353 35 1200
Santos Dumont 2626 - Plaza Tower *SJ Administraclic (85) 3255-889 | 9468 62 2200

"54,34782809




PREVEITURA DU

-SOBRAL

ANEXO IX

RESIDUOS

{Rua Doutor Gilberto Studart n2 55, sala 413 - torre Sul)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Cenfro - Sobral-CE - Cep 82011-0801{ Tel.; (88) 3677.1100
CNPJ - 07.588 634/001-37 | CGF.. 06 920.258-3 | Site: www sobral ce gov br
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SOBRAL s,

ANEXO X

ADERENCIA

{Rua Doutoer Gilberto Studart n® 55, sala 413 - torre Sul)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobyal-CE - Cep 62011-060 | Tel.: {88) 36771100
CNPJ.- 07.598.834/001-37 | CGF.; 06.820.258-3 | Site: www sobral ce gov.br




ECIE-RENS R SRV W FAS F NS

[0S NS S PN ENS R NS FNEE WS EWEN WS PUEENE F WS NG SN FUN SRS U IS i
FhON OO R SN R DO NN DR WM

e
g

e
e e
e
o
e
e
Caaoo
T

o
N
e
e
oo
R
e
B
e
e
s
S
T
s
e
e
T
e
— e
e

38,36

o
e

o
e
e

e
o
e
T
e
e
e
i
e

“arss
Caes
e

37,43

e
B
—
e
o
oms
Sem
T
e
e
e e
e
e




70,00
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
. 10,00

6,00

0,00

10,00

20,00

30,00

40,00

@
y=0,6266% + 15,486
SR
o
50,00 60,00

70,00




PREVEITURA DE

ANEXO X!

eSTIMATIVAS

{Rua Doutor Gilberto Studart n? 55, sala 413 - torre Sub)

Rua Vinato de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobrai-CE
("ND - 07 808 GQA.’{'\{'\'L,’R”? NN QR Q2N DRR._ 2
CNBJ. 07 JO01-37 1 CGF . 06 020.268-3

RSl ioRe Iu]

(98]



EOGEIP GET BT . T & [




PRE TTURA D

SOBRAL

ANEXO XH

TABELA DE FUNDAMENTACAQ
NBR - 14.653/2

{Rua Doutor Gilberto Studart ng 55, sala 413 - totre Sul)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral-CE - Cep 82011-06C § Tel.: (88) 3677.1100
CNPUI: 07 598 634/001-37 | CGF . DB 920.258-3 | Site: waw sobral ce gov br



Caracterizagdo do imovel Completa guanto a todas Co;?xpie‘ta q’uvanto as Adocdo de sitvaclo
. . . varidveis utifizadas no . 3
avaliando a5 varidveis analisadas paradigma
modelo
Quaniidade minima de 6 fkil), ondekéo [ By, ond 3(k+1}, onde kdo
dados de mercado, nimers, dé vaniaveis : namero de varidveis 3
efetivamente utilizados independentes .\ ilindependentes
Agresentacio de
informacdes relativas a3 Apresentacdo de Apresentagdo de
(dentificacso dos dados de tad?s o‘s dadc.)s & informacdes relativas a informagéeirelﬂstims a0s
mercado varidveis analisados na todos os dados e dados e varidveis 2
maodelagem, com foto e |varidveis analisados na efetivamente utilizados
caracteristicas observadas|modelagem no modelo
pelo sutor do laudo
| Admitida, desde gue:
a) as medidas das
caracteristicas do imdvel
“tavaliando ndo sejam
Jsuperiores a
4100 % do limite amostrai
EERe isuperior, nem inferiores 2
Extrapolacio Nénatﬁm:&m&a jmetade ci‘o im‘sat& 3
B : Jamostral infertor
' ‘b) o valor estimado ndo
tuitrapasse 20 % do valor
{calculado no limite da
Afronteira amostral, para
Has referidas varidveis, de
Aper si e simultaneamente,
1e em médulo
Nivel de significincia
{somatorio do valor das
dga§ caudas)‘ maxime paraa 30% 3
rejeicdo da hipstese nula de
cada regressor [teste
hicaudal)
Hivel de significancia
maximo admitido pars a L
rejeicio da hipotese nulado |- o 5% 3
modelo através do teste £
ide Snedecor
&
2'4'5 g:..'é:fff}-g{au:-;iii.-e'o? Todos, ne minimoe o
demals no minino ne
DR R arau |
grau - : :
Grau de Fundamentacio do Laudo it
Grau de Precisdo do taudo i
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ANEXO Xill

RELATORIO ESTATISTICO
Regressao Linear
{Rua Doutor Gitberto Studart n? 55, sala 413 - torre Sui}

Rua Vinato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Schral-CE - Cep §2011-060 | Tel | (88) 3677 1100
NP7 BOR RAANNTAT L OGE DR G20 2583 1 Site waaw anhral re anv hr



SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatério Estatistico - Regressdo Linear

1 1 Modelo:

inferéncia de locacdo no Municipio de Fortaleza

2 ) Data de referéncia:

Quinta-feira, 11 de julho de 2019

3} informagdes Complementares:

Varigvels.¢ dados do modelo

L __-_lcxuan_t'-

Total de varidveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

5

Total de dados:

35

Dados utilizados no modelo:

32

4 ) Estatisticas:

Estatisticas do modelo. .

CiValor

Coeficiente de correlagdo:

0,7682303 [ 0, 7639142

Coeficiente de determinacio:

0,5501778

Fisher - Snedecon

877

Significancia do modelo (%)

0,01

5 } Normalidade dos residuos:

Distribuico dos residuos

L Curva Normal

Modelo .

Residuos situados entre -lg e+ 1o

68%

71%

Residuos situados entre -1,640 e + 1,640

2%

923%

Residuos situados entre -1,96G € + 1,960

95%

86%

6 ) Qutliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

3,13%




SisDEA Home - Modelagem de Dados

7 } Andlise da varidncia:

Fontedevariagdo . iSomados . fGrausde - fQuadrado Fo L
_JQuadrados  fliberdade - jMedio |
Explicada 1,156 4 0,289 9721
Nao Explicada 0,803 27 0,036

Total 1,959 33 '

8 ) Equacdo de regressdo:

In (Valor m% = -17,80600668 +0,1572161452 *
+0,09561513346 * Data

Vagas +0,1120047228 * Ambientes -0,3054834942 * in [Area {m*})

® Funcdo estimativa (moda):

Valor m® = +1,79487 1316E-008 * en( +0,1572161452
{Arez (m?}) * en{ +0,09561513346 * Data)

* Vagas) * eM +0,1120047228

* Ambientes) * en{ 0,3054634942  * in

€ Func3o estimativa {medianal:

Yalor m? = +1,849053831£-008 * ef( +0,1572161452
{Area {m?)) * et +0,09561513346  * Data)

* Vagas) * e +0,1120047228

* Ambientes) * e -0,3054634842 *In

e Funcdo estimativa {médiaj:

Valor m? = +1,876755398E-008 * oM +0,1572161452
{Area {m?)) * eA| +0,09561513346  * Data)

* Yagasi * eM 40,1120047228

* Ambilentes) * el -0,3054634842 *in

9 } Testes de Hipdleses:

Variaveis Transf - 410bs, - L Asiglsey
Vagas X 3,52 0,15
Ambientes % 1,43 16,79
Area (m?} inf{x) -2,03 5,19
Data X 3,57 3,14
Valor m? in{y} -2,75 1,06
10 ) Correlagdes Parciais:

Correlagfes parcials para Vagas isoladas -~ . influénela

Ambientes 0,22 001

brea{m?) 0,17 0,17

Data 0,14 0,42

Valor m? 0,37 3,56




SisDEA Home - Modelagem de Dados

CorrelacBes parciais para Ambienteés - o dsoledas g Influbneia
Area {m?) 0,72 0,78
Data 4,01 8,13
Valor m* 0,07 0,27
CorrelagBes parciais para Avea {m?) . 7  Isoladas Influénela
Data 0,32 0,14
Valor m® -0,29 0,36
Carrelagbes parcials para Data Jlscladas o § 0 Influéncia
Valor m? 0,57 0,57
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Tabela de Fundamentac¢do - NBR 14653-2

ftem.§ 0 Descrigho .- . f o Grau o §o o Grau : o Gray .o § Pentos
L - il {
1§ Caracterizagdo do imovel ] Completa quanto a Completa guanto as Adocdo de situacdo
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no paradigma i
anatisadas modelo
2 Quantidade minima de 6{k+1},ondekéo _a{k+l),ondekéo | 3{k+l), ondekéo
dados de mercado, nimero de variaveis | ndmero de varidveis namero de varidveis HH
efetivamente utilizados independentes . independentes independentes
3 identificacice dos dados Apresentacdo de Apresentacio de Apresentacio de
de mercado informacBes relativas | informacbes relativas | informacbes relativas
a todos os dados e atodos os dados aos dados e varidveis
variaveis analisados na § varidveis analisados na sfetivamente i
modelagem, com foto modelagem utilizados no modeio
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do faudo
4 Extrapolacdo Wi admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
'uma varidvel, desde aj as medidas das
que: 2} as medidas das | caracteristicas do
- caracterfsticas do imdve! avaliando ndo
imével avaliando ndio | sejam superiores a 100
‘sejam superiores a % do limite amostral
- 100% do limite superior, nem
‘amostral superior, ] inferiores 3 metade do
nem inferiores a fimite amostral ik
metade dolimite . §  inferior; b} o valor
amostral inferior, b} o estimado nio
~ valor estimado nio | ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15%do | valor calculado no
- valorcalculado no | limite da fronteira
)  limite da fronteira amostral, para as
amostral, pataa | referidas varidveis, de
© referida varidvel persie
I simultznesmente, &
L em madulo
5 Nivel de significancia 10% 200 30% i
{somatdrio do valor das IR
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipotese nuia de cada
regressor {teste bicaudal} a ;
& Nivel de significancia 1% 2% 00 5% H
maximo admitido para a o
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Grafico de Aderéncia - Regressdo Linear
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