il SOBRAL
wEtPREFEITURA

SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

Sobtal (CE), 23 de marco de 2022,

Oficio n® _263_/2022-SEINFRA

Ao Hustrissimo Senhor
Francisco Herbert Lima Vasconcelos '
Secretirio Municipal de Educacio

Prefeitiura Municipal de Sobral

Assunto: Encaminhamento de Parecer Téenico de Locagio Imobiliériai

Prezado Senhor,

Com meus cordiais cumprimentos, venho por meio deste, encaminhar V.S *
PARECER TECNICO DE LOCACAO IMOBILIARIA, do imével situado abaixo,
conforme solicitado por meio de oficio n® 033/2022- COADM/SME, P189291/2022.

- Travessa Men de $4, n° 200, no baitro Domingos Olimpio, Sobral/CE.

Sem mais para o momento, agradecemos antecipadamente € permanecemos 4

disposicio para prestar os esclarecimentos adicionais ¢ue se fizerem necessatios.

. DAVID Assinado de forma digital
Atenciosamente, MACHADO par DAVID MACHADO
BASTOS:99292670344 !
BASTOS:9929267 pados: 2022.03.28 i
0344 18:10:13 03'00" (

David Machado Bastos

Secretirio da Infraestrutura
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Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral-CE - CEP 62011-060
Tel: (88) 3677.1170 - (88) 3677.1160 | CNPJ.: 07.598.634/0001-37 | CGF.: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br
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PARECER TECNICO DE
AVALIACAO IMOBILIARIA

LOCALIZACAO: TRAVESSA MEN DE SA, N° 200,
DOMINGOS OLIMPIO - SOBRAL/CE
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Laudo 056/2022 o N

0.0Folha Resumo

Enderego do imovel
Travessa Men de S&, n° 200, bairro Domingos

Olimpio.

Cidade UF

Sobral CE

Proprietario/Responsavel | Data da
Vistoria

M° Helena Ferreira da Silva | 23/03/2022

Marques

Solicitante e/ou Interessado
Prefeitura Municipal de Sobral

Objetivo da Avaliacéo
Determinar o valor de mercado do imével.

Finalidade da Avaliagao
Levantamento de valor de tmdvel para fins de

locacéo.

Tipo de Imével Area edificada (m?): 314,19 m?

Casa

Metodologia Especificagdo (fundamentagdo/precisao)

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Pressupostos e Ressalvas
Dados amostrais coletados de ofertas de mercado.

Valor de Avaliagao do Imoével Perspectiva de Liqfuidez do Imével
|
R$ 3.129,00 Regular [
|
Nome do Responsavel Técnico Formagéio do RT CREA do RT
Jessica Nathyele Freitas Souza Engenheira Civil i 2115572238

jca Nathyele F. Souza
gngenheira Ci il _ J
—RN; 21155740 %8 |

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
Engenheira Civil - CREA RT: 2115572238

Gerente da Célula de Avaliagdo de Iméveis
Coordenadoria Juridica da Secretaria da Infraestrt@tura

CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3877.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www.sobwal.ce.gav.br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educagao. | s
PROPRIETARIO/RESPONSAVEL : M° Helena Ferreira da Silva I’}‘ﬂarques.

OBJETO: Imdvel localizado na Travessa Men de S4, n° 200, Baifro Domingos Olimpio
no municipio de Sobral/CE. !

DATA DO LEVANTAMENTO: 23/03/2022.

1 DAS PRELIMINARES
Em analise ao Oficio n°® 033/2022- COADM/SME, cujajs partes sio Prefeitura
Municipal de Sobral e a representante Sra. M° Helena Ferrgiira da Silva Marques,
firmaram contrato por intermédio da Secretaria Municipal de E;fiucagéo (SME). Sendo
assim atendendo a solicitaggo, elaboramos um Parecer Técnico para locagdo do
imovel com o intuido de atender as necessidades e demandasf da SME.

2 DA ANALISE
2.1 DO BEM AVALIANDO

O bem imével avaliando esta localizado na Travessa Mt;an de Sa, n° 200, Bairro
Domingos Olimpio no municipio de Sobral/CE. Dista aproxi:madamente 450 m do
Hospital Regional, com uma area construida de 314,19 m2, Iﬁternamente, subdivide-
se em dois pavimentos, onde o terreo consta 01 recepc¢ao, 01 lavabo, 01 sala com
banheiro, 02 salas, 01 banheiro social, 01 hall de entrada, q1 copa, 01 cozinha, 01
area de servigo e o pavimento superior consta 01 varanda, 01 hall de entrada, 02 salas
com banheiros, 01 sala, 01 deposito. Todo imovel contempla coberta com telha

ceramica, com forro em laje, alvenaria com tijolo e com pintura em todo o imével e piso

em revestimento cer@mico. O imével esta localizado no bairro Domingos Olimpio, no
qual a regido tem predominancia de unidades habitacionais unifamiliares.

Em percepcao visual, na vistoria em campo verificou-se que durante todo o
periodo houve pequenas alteragdes na sua infraestrutura, sistema hidraulico e elétrico

e acabamentos. Foi observado manifestagbes patolégicas em sua estrutura e d{}‘

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF .-
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gcJ\I.br
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acabamentos e assim podemos descrever mais detalhadamente és caracte
edificacdo e destacar no imbvel que no quesito elétrica encon%ra—se em cond]
regulares para o uso. No quesito de instala¢gtes hidraulicas e hidrossanitarias estio
em condi¢des regulares para uso, necessitando de reparos ponftuais nos banheiros.
No quesito piso e forro encontra-se em condigbes regulares p;ara uso. No quesito
pintura e revestimento estdo em condicoes regulares. No quesit%) porta e janelas que
estao em condigbes regulares para uso. As esquadrias estio em%condigées regulares.
Sendo assim, salientamos que o imével avaliando necessita de ﬁéparos pontuais para

gue possa atender as necessidades da secretaria.

3 METODOLOGIA

O método utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653—2 —Avaliacio de Bens
(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos) da fAssociagéo Brasileira
de Normas Técnicas- ABNT. Para o imével avaliando foi utilizada Fi’ Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado, foi 0 mais indicado e apresentara rfhelhores resultados.

4 AVALIACAO FINAL

Foi levada em consideragé@o para determinagao do valor de aluguel do imével
uma pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratamento dos dados.

Sendo assim diante disso o valor de locagio imobiliaria dentro de um intervalo
de confianga variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imével. O valor mensal na
presente data e nas condigdes que se encontra, em: :

|

Valor mensal: R$ 3.129,00 (trés mil cento e vinte e nowlé reais)

N
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5 CONCLUSAO

O mercado imobiliaric demonstra perspectivas recessi
comercializacdo, tendo em vista uma oferta mediana de Iocagéo através de
agentes financeiros e das politicas de incentivos adotada pelo Governo

Federal. :
|
O imével avaliando possui caracteristicas de terreno a(?:ima do nivei da rua,

sua localizagdo ndo é centralizada no bairro, o estado de é:onservac;.éo do tipo
regular, e padrao de acabamento regular em rel:ac;é‘loi ao mercadoc. Em
consonancia com sua estrutura construtiva, podemos cons;iderar que o imoével
possui uma regular localizagao no ambito do terreno. Nao p#ssui facil acesso ao
sistema de transporte, possui poucas vagas de esta¢ionamento no seu
logradouro. E atendido pelas principais concessionarias de drestagéo de servigos
(agua, energia, telefone, além de coleta de lixo, seguranca e! unidades de saude).
Equitativamente possui estabilidade e solidez e condigﬁefs de habitabilidade.
Fatores desvalorizantes no qual podemos destacar é sua Ioc%alizagéo. Se mantida
as mesmas condigdes que o mercado imobiliario apresénta no momento, 0O

mesmo possui uma regular liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Técnico devéré ser renovado ao
fermino do periodo de vigéncia do contrato (12 meses).% para averiguacao e
afericao dos valores do mercado imobiliario da regido bem como adequar-se aos
parametros normativos. Diante do exposto, o imével avaliando, localizado na
Travessa Men de Sa, n° 200, Bairro Domingos Olimpio no mpnicipio de Sobral/CE,
caracterizado no corpo deste Parecer, & avaliado com a ﬁdalidade para locacéo,
e assim guardadas as premissas elencadas nos itens antériores, a continuidade
do contrato supracitado podera ser vantajosa a administragédo publica, porem
salientamos a necessidade de reparos na edificacéo e sé ajssim dar continuidade

a locagao do imovel.

M
CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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ANEXO |
REGISTRO FOTOGRAFICO
(TRAVESSA MEN DE SA, N° 200, DOMINGOS OLIMPIO)

S
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FOTO 01 FOTO 02

FOTO 03

FOTO 05 FOTO06

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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FOTO 07

FOTO 09 FOTO 10
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_ ANEXOII
LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
(TRAVESSA MEN DE SA, N° 200, DOMINGOS OLIMPIO)

¥
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04/04/;22, 413, Verificador de Conformidade

IN[CIO TERMOS DEUSO  F.AQ.

RELATORIO |
|

¥ RELATORIO 1 - Arquivo de assinatura aprovado, em
conformidade com a MP 2.200-2/2001 ‘

Data de verificagdo 04/04/20;22 14:13:03

BRT ‘
Versdo do software 2.8.1 ‘
Oficio né 263-2022 -
Nome do arquivo SME - Tv Men de Sa -
n® 2ea.pq+

e53a28d28ff20a2e3efd3
2f094ee6£048bd164cc3f
4435f7f7deddde38772e6
6

Resumo SHA256 do arquivo

¥ Assinatura por CN=DAVID MACHADO |
BASTOS»#%926703%%, QU=Certificado PF A3, ,

OU=20937130000162, OU=AC SOLUTI Multipla, OU=AC
SOLUTI, GU=Autoridade Certificadora Raiz Brasileira vz,
O=ICP-Brasil, C=BR ‘

¥ Informac8es da assinatura

Status da assinatura Api’ovado

Caminho de certificagédo Aprovado

Em
Estrutura da assinatura conformidade

COM O Paf  ayALIE ESTE
Cifra assimétrica Aprovadal  SERVICO
Resumo criptografico Correto
Atributos obrigatérios/opcionais Aprovadd _-iPANDIR

ributos obrigatérios/op P ELEMENTOS

Certificados necessérios Nenhum
. Modo escuro O

https:/iverificador.iti.gov.briverifier-2.8.1/webreport ' 1/2




Verificador de Conformidade

04/0{!22, 14:1_:3
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Atua‘izagées S ¢!
Mensagem de alerta incre;mentais né@"‘ “"@-—:;_ /"

verificadas . .

» Caminho de certificacio

p Alributos
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