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CONTRATO

CONTRATO N¢ 1184/2020-SME
PROCESSO N2 P113665/2020

CONTRATO QUE ENTRE S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE
SOBRAL, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DE
EDUCAGAO - SME E A EMPRESA MAE RAINHA
URBANISMO LTDA, ABAIXO QUALIFICADOS, PARA O FINS
QUE NELE SE DECLARAM.

O MUNICIPIO DE SOBRAL, por intermédio da Secretaria de Educacdo - SME, inscrito no CNPJ n®
07.598.634/0001-37, com sede na Rua Viriato de Medeiros, n® 1250, Centro, em Sobral/CE,
representado pelo Secretério de Educacéo, o Sr. Francisco Herbert Lima Vasconcelos, inscrito no RG
sob o n° 95010000140, CPF sob o n® 876.371.973-87, residente e domiciliado na Av. Dr. Guarany, n*
115, Bairro Derby Clube, em Sobral/lCE doravante denominado CONTRATANTE, e a EMPRESA
MAE RAINHA URBANISMO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 04.487.622/0001-47, com sede na Av.
Maria da Conceicdo Pontes de Azevedo, n® 985, Sobral/CE, doravante denominada CONTRATADA,
representada neste ato pelo Sr. FRANCISCO MARINHO VASCONCELOS FILHO, inscrito no RG sob
o n° 208965291 SSPCE, CPF n° 419.867.413-20, residente e domiciliado na Rua Tiburcio
Cavalcante, 398, Meireles, em Fortaleza/CE, tém entre si justa e acordada a celebracdo do presente
contrato, mediante as clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTAGAOQ

1.1. O presente contrato tem como fundamento os preceitos do direito publico, @ no processo de
DISPENSA DE LICITACAQ, fundamentada no artigo 24, inciso X da Lei n® 8.666/93 c/c Lei Federal
n” 13.979, de 06 de Fevereiro de 2020 c/c Decreto Estadual n® 33.510, de 16 de Margo de 2020 e
alteracdes c/c Decreto Municipal n® 2.371 de 16 de Margo de 2020 c/c Decreto Municipal n® 2.378, de
19 de Margo de 2020 e alteracdes.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente contrato a "Locagdo de Imdvel, situado na Av. Maria da Conceigao
Ponte de Azevedo, n° 985, Baimo das Nagbes, em Sobral/CE, destinado sua utilizagio para o
funcionamento da Coordenadoria Administrativa da SME e suas geréncias”.

CLAUSULA TERCEIRA - DA ENTREGA E DO RECEBIMENTO

3.1. Quanto a execugao:

3.1.1. O objeto contratual deverd ser executado em conformidade com as especificagbes
estabelecidas neste instrumento, e nas condigdes previstas nos subitens seguintes:

3.1.1.1. A execucdo do servico serd feita mediante solicitacdo da CONTRATANTE, devendo esta
emitir a respectiva Ordem(ns) de Servigo(s)/Nota(s) de Empenho(s).

3.1.1.2. A prestacio dos servicos sera de inteira responsabilidade da CONTRATADA, sendo esta
responsdvel por toda despesa decorrente do objeto da contrataglo, comprometendo-se ainda
integralmente com eventuais danos causados.
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3.1.1.3. Os atrasos ocasionados por motivo de forga maior ou caso fortuito, desde que justificados
até 02 (dois) dias Gteis antes do término do prazo de execucdo, e aceitos pela contratante, néo serdo
considerados como inadimplemento contratual.

3.1.1.4. Ao ser iniciada a locagdo, serd exarado laudo de vistoria com a finalidade de especificar os
equipamentos constantes no imével, sendo este termo assinado pelo fiscal do contrato e pela
representante da contratada.

3.2. Quanto ao recebimento:

3.2.1. PROVISORIAMENTE, mediante recibo, para efeito de posterior verificagdo da conformidade
do objeto com as especificagbes, devendo ser feito por pessoa credenciada pela CONTRATANTE.

3.2.2. DEFINITIVAMENTE, sendo expedido Termo de Recebimento Definitivo, ap6s a verificagéo da
qualidade e quantidade do objeto, certificando-se de que todas as condigdes estabelecidas foram
atendidas e a consequente aceitagio das Faturas/Recibos da Locagdo pelo gestor da contratacéio,
devendo haver rejeigdo no caso de desconformidade.

3.2.3. Caso o objeto licitado ndo atenda as especificagbes exigidas ou apresente defeitos, ndo sera
aceito, sujeitando-se o fomecedor a aplicacao das penalidades previstas no termo do contrato.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DO REAJUSTAMENTO

4.1. O valor contratual mensal importa na quantia de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais),
perfazendo o valor global de R$ 324.000,00 (trezentos e vinte e quatro mil reais), conforme
proposta da CONTRATADA acostada aos autos.

4.2. Sera admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locagfio com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicagdo do (fndice Geral de Piegos - Mercado - IGP-M ou indice
Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado
pela Fundagiio Getullio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da assinatura do confrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

4.2.1. O indice de reajuste eleito deve ser aquele que melhor reflita a recomposigio de pregos do
especifico setor do objeto do contrato (no caso, locagio imobilidria). Normalmente, na locacdo de
imdveis, o indice adotado é o IGP-M, ou o IGP-DI, ambos da Fundagdo Getulio Vargas, mas trata-se
de critério técnico a ser analisado pelo 6rgéo.

422 Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacio contratual, ocorrera a
preciusdo do direito, @ nova solicitagio sé podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno
minimo de 1 {(um) ano, contado na forma pravista neste contrato,

4.2.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento advindo do objeto da contratagdo sera proveniente dos recursos da SME e sera
efetuado em até 30 (trinta) dias contados da data da apresentaco da nota fiscal/fatura devidamente
atestada pelo gestor da contratagéo, mediante crédito em conta corrente em nome da contratada,
preferenciaimente no Banco ITAU.

5.1.1. As Faturas/Recibos da Locagdo que apresente incorrecdes sera devolvida a contratada para
as devidas corregbes. Nesse caso, o prazo de que trata 0 subitem anterior comecara a fluir a partir
da data de apresentag&o das faturas/recibos de locagéo.

5.2. Nao sera efetuado gqualquer pagamento & contratada em caso de descumprimento das
condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na dispensa de licitagdo. LD
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5.3. E vedada a realizagéio de pagamento antes da execugio do objeto ou se o mesmo néo estiver
de acordo com as especificagdes deste instrumento.

54 Os pagamentos encontram-se ainda condicionados & apresentago dos seguintes
comprovantes:

5.4.1. Documentagdo relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), Trabalhista e Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

5.5 Toda a documentagdo exigida devera ser apresentada em original ou por qualquer processo de
reprografia, obrigatoriamente autenticada em cartério. Caso esta documentacdo tenha sido emitida
pela intemet, s6 sera aceita apos a confirmag&o de sua autenticidade.

CLAUSULA SEXTA — DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS

6.1. As despesas decorrentes da contratagio correrdo pela fonte de recursos da Secretaria Municipal
da Educagéo, quais sejam:

06.01.12.361.0149.2.090.3.3.90.39.00.1.111.0000.00
06.01.12.361.0149.2.090.3.3.90.39.00.1.120.0000.00
06.03.12.361.0005.2.107.3.3.90.39.00.1.113.0000.00

CLAUSULA SETIMA — DO PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUGAD

7.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados a partir da sua publicagao,
podendo ser prorrogado nos termos do art. 57, inciso |l, da Lei n® 8.666/1993.

7.2. A publicagdo resumida do instrumento de contrato dar-se-& na forma do paragrafo Unico, do ar.
61, da Lei Federal n® 8.666/1993.

7.3. O prazo de execugio do objeto deste contrato é de 12 (doze) meses, contado a partir do
recebimento da Ordem de Servigo.

7.4. O prazo de execugdo podera ser prorrogado nos termos do § 1° do art. 57 da Lei Federal n*
8.666/1993.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

8.1. O LOCADOR obriga-se a:

8.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

8.1.2. Fornecer declaracio atestando que n&o pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da Administragac;

8.1.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do Imével;

8.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;

8.1.5. Fomecer ac LOCATARIO descrigho minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria
8.1.6. Fomecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagdo

genérica,
8.1.7. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias 3 afericio da idoneidade do pretendente ou de seu fiador,
B.1.8. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

Ly
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b. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagao;

8.1.10. Pagar os impostos (especiaimente Imposto Predial Tesritorial Urbano - IPTU) e taxas
incidentes sobre o imével;
8.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a
incéndio e rede de I6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;
8.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitacdo;
8.1.13. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas,
8.1.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1. O LOCATARIO obriga-se a:

9.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

9.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste

e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.1.3. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de

descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes

decomentes do uso normal;

9.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como

as eventuais turbagdes de terceiros;

9.1.5. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o

direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

9.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagbes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

9.1.7. Ndo modificar a forma extema ou interna do imédvel, sem o consentimento prévio e por escrito

do LOCADOR,;

9.1.8. Wmmmmnmwmmmmmam

condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer infimac3o, multa ou

mmmmmmmmmﬁmo

9.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua

administragdo, como, por exemplo:

m ; il ibuics lancilis & sockils doe e i
nio,

9.1.9.2. consumo de agua e esgolo, gas, hlzequadmérwdaummun

9.1.9.5. mnmwﬂodumammmﬂmmmmms
prética de espories e lazer;

9.1.9.6. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrdnico e antenas coletivas;

9.1.9.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum;
9.1.9.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagio;

9.1.9.9. reposicdo do fundo de reserva, total ou parciaimente utilizado no custeio ou complementacdo
de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo.

9.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia eléfrica, gas (se houver) e dgua e

esgoto;
9.1.11. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora; ¢

CLAUSULA DECIMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAD
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LDCP.T§R10. ainda que ndo autorizadas pelo

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo

LOCADOR, bem como as (iteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1891, e o artigo 578 do Cédigo
Civil.

10.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptaches

indispensaveis ao desempenho das suas atividades. _ _
10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre

construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

10.4. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condicies em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZACAO

11.1. A execucdo contratual serd acompanhada e fiscalizada pela Sra. ROBERTA PONTE
FONTELES, Gerente da Célula da Alimentagdo Escolar da SME, designada para este fim pela
contratante, de acordo com o estabelecido no art. 67, da Lei Federal n® 8.666/1993, a ser informado
quando da lavratura do instrumento contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1. No caso de inadimplemento de suas obrigagbes, a contratada estara sujeita, sem prejuizo das
sanches legais nas esferas civil e criminal, as seguintes penalidades:

12.1.1. Multas, estipuladas na forma a seguir:

a) multa moratéria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso na entrega de
material ou execucio de servicos, até o limite de 9,99%, correspondente a até 30 (trinta) dias de
atraso, calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente, excluida, quando for o caso, a
parcela correspondente aos impostos destacados no documento fiscal;

b) multa de 3% (trés por cento) sobre o valor da contratagdo, na hipétese do infrator retardar o
procedimento de contratagio ou descumprir preceito normativo ou as obrigagbes assumidas, de
acordo com as hipoteses exemplificativas previstas no art. 55, inciso lll, alineas "a" a "f", do Decreto
Municipal n® 1886/2017,

d) multa de 3% (trés por cento) sobre o valor total da contratago, quando houver descumprimento

das normas juridicas atinentes ou das obrigagdes assumidas de acordo com as hipéteses
exemplificativas previstas no art. 55, inciso |V, alineas "a" a "o", do Decreto Municipal n® 1886/2017,;

) multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratac8o, na hipétese de o infrator entregar
objeto contratual em desacordo com a qualidade, especificagbes e condigbes contratadas e/ou com
vicio, irregularidade ou defeito oculto, que tome o objeto improprio para o fim a que se destina;

f) multa indenizatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, quando o infrator der
causa, respectivamente, a rescisao do contrato.

g) multa indenizatéria, a titulo de perdas e danos, na hipdtese de o infrator ensejar a resciséo do
contrato e sua conduta implicar em gastos a4 Administracio Publica superiores aos contratados ou
registrados.

12.1.2. Caso o CONTRATADO dé ensejo a falha ou fraude na execugéo do contrato, comportar-se de
modo iniddneo, fizer declaragéo falsa ou cometer fraude fiscal, ficara impedido de licitar e contratar
com a Administragcio Municipal e sera descredenciado nos sistemas cadastrais de fomecedores, pelo
prazo de até 05 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou até que
seja promovida a reabilitagio perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, sem prejuizo
das multas previstas neste instrumento e das demais cominagdes legais.

12.2. O CONTRATADOQ recolhera a multa por meio de:
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12.2.1. Documento de Arrecadagio Municipal (DAM), podendo ser substituido por outro instrumento
legal, em nome do Orgéo contratante. Caso ndo o faga, serd cobrado pela via judicial.

12.2.2. Descontos ex-officio de qualquer crédito existente da CONTRATADA ou cobradas
judicialmente e ter§o como base de célculo o cronograma inicial dos servigos.

12.3. Nenhuma sangdo sera aplicada sem garantia da ampla defesa e contraditério, na forma da lei.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL
13.1. A inexecucio total ou parcial deste contrato e a ocoméncia de quaisquer dos motivos

constantes no art. 78 da Lei Federal n® 8.666/1993 sera causa para sua rescisdo, na forma do art. 79,
com as consequéncias previstas no art. 80, todos do mesmo diploma legal.

13.2. Este contrato podera ser rescindido a qualquer tempo pela CONTRATANTE, mediante aviso
prévio de no minimo 30 (trinta) dias, nos casos das rescisdes decorrentes do previsto no inciso X,
do art. 78, da Lei Federal n® 5.666/1993, sem que caiba & CONTRATADA direito a indenizagao de
gualguer espécie.

13.2.1. Podera ainda ser rescindido o contrato, nos moldes acima disciplinados, no caso de
descumprimento, pela CONTRATADA, da legislagio trabalhista, sobretudo no que diz respeito ao
prazo legal para pagamento dos saldrios dos empregados que executam os servigos ora contratados.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO FORO

14.1. Fica eleito o foro do municipio de Sobral, do Estado do Ceard, para dirimir quaisquer questes
decorrentes da execugao deste contrato, que ndo puderem ser resolvidas na esfera administrativa.

E, por estarem de acordo, foi mandado lavrar 0 presente contrato, que esta visado pela Assessoria
Juridica da CONTRATANTE, e do qual extrairam-se 3 (trés) vias de igual teor e forma, para um so
efeito, as quais, depois de lidas e achadas conforme, vio assinadas pelos representantes das partes
e pelas testemunhas abaixo.

Sobral/CE, 07 de Abril de 2020

c{é«.wmﬁﬁm %ﬂ"d,ﬁ@!
FRANCISCO HERBERT LIMA VASCONCELOS F CISCO MARINHO VASCONCELOS FILHO
4

CONTRATANTE/LOCATARIO CONTRATADO/LOCADOR
TESTEMUNHAS:
1. 2.
CPF: S CPFoM22313344
Visto:

DAYANNA A COELHO XIMENES

Coordenadora Juridica da SME
OAB/CE n® 26.147



