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1. Folha Resumo

Enderego do imoével

Avenida Monsenhor Aloisio Pinto, 300, loja LUC-
EO05, Subsolo, Bairro Dom Expedito

Cidade UF
Sobral CE
Proprietario/Responsavel | Data da
Vistoria
TECHNIC PARTICIPACOES E | 27/05/2025 — et =
ADMINISTRACAO LTDA . § SEcREm s
) 4 . kil " gl - CQ

5 Swbie g o

Solicitante e/ou Interessado =

Prefeitura Municipal de Sobral

Objetivo da Avaliagao
Determinar o valor de mercado do imével.

Finalidade da Avaliagao
Levantamento de valor de Imével para fins de
locacéo.

Tipo de Imovel A:\rea Total do Terreno: -
Area Total Construida: 68 m?
Sala comercial

Metodologia Especificagdo (fundamentagao/precisao)
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. -

Pressupostos e Ressalvas

Dados amostrais coletados de ofertas no mercado, com uma baixa quantidade de dados nas
proximidades do imével. Ressalto que o valor presente contempla todo o bem imével presente na
data da vistoria.

Valor de Avaliagao do Imoével Perspectiva de Liquidez do Imoével
R$ 7.310,00 Regular
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT [CREA do RT
Wescley Viana do Nascimento 008.221.653-33 Eng. Civil 061160637-2

Documento assinado digitalmente

ub 'WESCLEY VIANA DO NASCIMENTO
g Data: 28/05/2025 08:23:45-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Wescley Viana do Nascimento
Engenheiro Civil - CREA- n° 061160637-2
Presidente da Célula de Avaliagéo de Imoveis

CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE — CEP: 62011-060 | Tel.: (88)
3677.1100CNPJ.: 07.598.634/0001-37 | CGF.:06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal Das Financas
PROPRIETARIO/RESPONSAVEL: TECHNIC PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO
LTDA
OBJETO: Avenida Monsenhor Aloisio Pinto, 300, loja LUC- E05, Subsolo, Bairro Dom
Expedito ,CEP: 62.050-255, na cidade de Sobral — Ce

DATA DO LEVANTAMENTO: 27/05/2025

1 DAS PRELIMINARES

Em analise ao Oficio n® 103/2025-SEFIN, cujas partes sédo Prefeitura Municipal de Sobral € o
representante TECHNIC PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO LTDA, firmaram contrato por
intermédio da Secretaria Municipal Das Finangas. Sendo assim atendendo a solicitagao e de
acordo com as diretrizes do Oficio n® 103/2025-SEFIN do municipio de Sobral elaboramos um
Parecer Técnico para locacdo do imoével com o intuito de atender as necessidades e

demandas da Secretaria Municipal Das Financgas.

2 DA ANALISE

21 DO BEM AVALIANDO

O imovel avaliando esta localizado na sede do municipio de Sobral/CE. O bem imével fica
Avenida Monsenhor José Aloisio Pinto, n° 300, CEP: 62.050-255,
Bairro Dom expedito, na cidade de Sobral — CE. Dista aproximadamente
945,91m em linha reta do centro. O Imoével 68m? de area construida. Internamente a sala
subdivide-se em atendimento, almoxarifado e copa, o imével apresenta piso ceramico,
paredes de drywall, esquadrias internas de madeira, porta de entrada de vidro correr,
instalacdes aparentes, sem forro, piso ceramico , estacionamento coletivo no subsolo,
estrutura com perfis para drywall, pintura emassada e tinta latéx e cobertura de estrutura
metélica. Assim podemos descrever mais detalhadamente as caracteristicas da edificacdo e
destacar o imével, que nos quesitos elétrica e hidraulica entende-se que estdo em boas
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condigdes. No quesito pintura e revestimento estdo em boas condi¢des. No quesito portas e
janelas estdo em boas condi¢des. No quesito piso e forro estdo em boas condi¢des. Por fim,
no quesito cobertura foi observado que esta em boas condi¢cdes. Mesmo assim, salientamos
gue o imével avaliando se encontrava no térreo mais bem localizado e com area maior de
79,80m? de utilizacao e visibilidade, com direito a seguranca do Sobral Shopping , Wcs
Coletivo mais préximo da sala, praga de alimentacdo e etc, agora se encontra no subsolo,
com area menor de 68m? e com menos visibilidade das pessoas, pureza do ar inferior a do
térreo, como também mais distante da area de lazer, praca de alimentacdo e Wcs coletivos,

tudo isso influenciara no valor final de renovagao do contrato.
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3 METODOLOGIA

O método utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 — Avaliagao de Bens
(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos) da Associagao Brasileira
de Normas Técnicas- ABNT. Para o imovel avaliando foi utilizada o Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado, foi 0 mais indicado e apresentara melhores resultados.

4 AVALIAGAO FINAL

Foi levada em consideracéo para determinagcéo do valor de aluguel do imével

uma pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratamento dos dados.

DADOS ENDERECOALUGUEL | INFORMANTE |  TELEFONE AREA[M’] DISTANCIA |TOPOGRAFIA| VALORTOTAL | VALOR UNITARIO (RS/MA
U (Lo 0L SOBRALSHOPRING TERRED) | Leee | (p0sBnyr | B30 1 1| 1o 1604819
1| Lo 00 SOBRASHOPPINGTERED] | Leee | (BBSCOnbOnyT | 0 ! 1wy JATIHSS
V| B0 SOBALSHOPING TERRED) | eyee | (BPOOBOIT | o0 1 1| s 215006

Sendo que essas variaveis:

Distancia ao centro (em km).

Topografia

Irregular Regular
1 2
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Sendo assim diante disso o valor de locagédo imobiliaria dentro de um intervalo
de confiangca. O valor mensal na presente data e nas condicbes que se encontra,

em:

Valor mensal: R$ 7.310,00 (Sete mil Trezentos e dez reais)

CELULA DE AVALIAGCAO DE IMOVEIS/SEINFRA

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE — CEP: 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.:
07.598.634/0001-37 | CGF.:06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br

Pagina 7 de 13

Para consultar, acesse https://proadi.sobral.ce.gov.br/documentoEletronico/consultar e info2-DOC P5l08E4k



https://proadi.sobral.ce.gov.br/documentoEletronico/buscar/uid:06126a25-81d3-4911-9bdb-a4611c113531
https://proadi.sobral.ce.gov.br//processo/detalhes/id:397238
https://proadi.sobral.ce.gov.br//documentoEletronico/buscar/id:1049088

5 CONCLUSAO

O imovel avaliando possui caracteristicas de terreno declive com relagao ao nivel da rua, sua
localizag&o é considerada boa de acordo com a finalidade do uso, esta localizado em faixa de
reducéo de velocidade com via secundaria, via asfaltada, localizagdo ocasiona alto fluxo de
automoveis e pessoas. O estado de conservagao de forma geral encontra-se em boas
condi¢cdes. Em consonéncia com sua estrutura construtiva, caracterizamos como boa, devido
aos seus tamanhos, pé direito, e toda a estrutura. Trata-se de regido comercial inserida na
malha urbana do Municipio de Sobral - Ce, com infraestrutura total, ocupacédo comercial com
padrdo de ocupagdo normal, apresentando facilidade de acessos, imovel com energia elétrica,
agua, etc... muito bem situado o imdvel. Salientamos que o referido Parecer Técnico devera ser
necessario até término do periodo de vigéncia do contrato uma averiguacéo e afericao dos
valores do mercado imobiliario da regido bem como adequar-se aos parametros normativos.
Diante do exposto, o imével avaliando, localizado na Avenida Monsenhor Aloisio Pinto, 300, loja
LUC- EO5, Subsolo, Bairro Dom Expedito ,CEP: 62.050-255, na cidade de Sobral —
Ce, caracterizado no corpo deste Parecer, € avaliado com a finalidade para locacdo, e assim
guardadas as premissas elencadas nos itens anteriores, o contrato supracitado torna-se

vantajoso a administracéo publica.
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LOCALIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO
Avenida Monsenhor Aloisio Pinto, 300, loja LUC- E05, Subsolo, Bairro Dom Expedito
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PROPOSTA DE ALUGUEL

PROPRIETARIOS: TECHNIC PARTICIPAGOES E ADMINISTRAGAO LTDA, pessoa juridica de direito
privado com CNPJ sob o n® 02.815.481/0001-19, com sede na Av. Santos Dumont, 6740, Edificio Merit,
Sala 514, Coco, Fortaleza - CE, CEP 60.192-022, neste ato, representada por seu administrador, o Sr.
Martin Nymark Hansen, dinamarqués, divorciado, empresario, portador de RNM n® F161929V, inscrito
no CPF/MF sob o n.® 602.399.473-39, com o endereco profissional situado na Av. Santos Dumont, 6740,
EdificioMerit, Sala 514, Coco, Fortaleza - CE, CEP: 60.192-022.

OBJETO: SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL, LOCALIZADO & Avenida Monsenhor Aloisio Pinto,
300, loja LUC-EQS5, subsolo, bairro Dom Expedito, Sobral/CE, area de 62,00m? (sessenta e dois metros
quadrados), destinado ao funcionamento do espago do contribuinte - anexo da coordenacgao de

arrecadacao.

ALUGUEL MENSAL: R$ 3.341,14 (Trés mil trezentos e quarenta e um reais e quatorze centavos).
PRAZO DE CONTRATO: 36 (Trinta e seis) meses.

AREATOTAL: 62,00 m2,

Sobral,28 de Maio de 2025

-
M e, Qe
TECHNIC PA\RT[CIP.-\C()ES E .'\D.\".\'ISTR_\C:\O LTDA
CNPJ: 02.815.481/0001-19

Para consultar, acesse https://proadi.sobral.ce.gov.br/documentoEletronico/consultar e infole-DOC P5l08E4k



https://proadi.sobral.ce.gov.br/documentoEletronico/buscar/uid:06126a25-81d3-4911-9bdb-a4611c113531
https://proadi.sobral.ce.gov.br//processo/detalhes/id:397238
https://proadi.sobral.ce.gov.br//documentoEletronico/buscar/id:1049088

