Secretaria da Juventude, Esporte e Lazer

TERMO DE REFERENCIA
1, UNIDADE REQUISITANTE: Coordenadoria da Juventude da SECJEL.

2. OBJETO: Locagdo de um imédvel situado a Rua Arcoverde, s/n, Sumaré, destinando sua utilizagéo para o
funcionamento da Estagfo da Juventude do Bairro Sumaré,

2.1. Este objeto sera realizado através de Dispensa de licitagdo, de forma PARCELADA.

3. DA JUSTIFICATIVA: Tal contratacio se faz necessaria para o funcionamento da Estagio da Juventude do
Bairro Sumaré. O Programa Estagfio Juventude figura como um conjunto de acdes estratégicas para levar aos
jovens de 15 a 29 anos, politicas e programas que garantam seus direitos e os auxiliem na emancipagio,
participacfio social e autonomia, levando em consideragfio a histéria, a cultura e as potencialidades de cada
territério e dos grupos que o habitam. Através do acolhimento, do fortalecimento de vinculos ¢ do
acompanhamento do percurso de vida, as politicas publicas de juventude podem auxiliar na construgio de
trajetorias mais autdnomas e saudaveis a juventude. O equipamento fisico da Estagéio da Juventude serve como
espago de acolhimento de juventudes, onde as mesmas podem desenvolver atividades de esporte e lazer,
canalizar sua criatividade, manifestar seu protagonismo e se qualificar para o mercado de trabalho. Com isso,
-em virtude de o Municipio de Sobral nfo ter imével proprio para armazenar tais itens, conforme Declaracgiio de
Inexisténcia de Imodvel, exarada pela Secretaria do Plangjamento ¢ Gestdo (SEPLAG), ¢ indispensavel a
locagéo de imovel para o funcionamento da Estagio da Juventude do Bairro Sumaré.

4. DAS ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS

ITEM ESPECIFICACAO UND QTD MESES

Loca¢io de um imoével sitmado a4 Rua Arcoverde, s/m,
Sumaré, destinando swa  utilizagio para o SERVICO 35

funcionamento da FEstagio da Juventude do Bairro

Sumaré, para o periodo de 35 (trinta e cinco) meses.

5. DAS DOTACOES ORCAMENTARIAS

5.1. As despesas decorrentes da contratagdo cotrerdo pela fonte de recursos da Secretaria da Juventude, Esporte
e Lazer, quais sejam: 22.01.27.812.0451.2.482.3.3.90.39.00.1.500.0000.00

Fonte: Municipal.

6. DA EXECUCAO DOS SERVICOS E DO REAJUSTE DE PRECOS

6.1. Da execugiio dos servigos:

6.1.1. O objeto contratual deverd ser.executado em conformidade com as especificagtes estabelecidas neste

instrumento, € nas condigBes previstas nos subitens seguintes:

At
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6.2. Do Reajuste de Pregos:

6.2.1. Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagio com prazo de vigéncia igual ou superior a doze

meses, mediante aplicagfio de indice que reflita a inflagdo, desde que seja observado o interregno minimo de 1

(um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste,

para os subsequentes.

6.2.2. O indice de reajuste eleito deve ser aquele que melhor reflita a recomposigio de pregos do especifico

setor do objeto do contrato (no caso, loca¢dio imobilidria). Normalmente, na locagdo de imdveis, o indice

adotado € o IGP-M, ou o IGP-DI, ambos da Fundagio Getilio Vargas, mas trata-se de critério técnico a ser

analisado pelo érgio. _

6.2.3. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacio contratual, ocorrera a preclusio do
direito, e nova solicitagiio s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,

contado na forma prevista neste contrato,

6.2.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacio da vigéncia do contrato.

7. DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento advindo do objeto da contratagfio serd proveniente dos recursos da SECJEL e serd efetvado

em até 30 (trinta) dias contados da data da apresentacdio da nota fiscal/fatura ou outro instrumento habil

devidamente atestada pelo gestor da contratagiio, mediante crédito em conta corrente em nome da contratada,

preferencialmente no Banco ITAU.

7.1.1. A nota fiscal/fatura ou cutro instrumento habil que apresente incorregSes sera devolvida a contratada para

as devidas corregdes. Nesse caso, o prazo de que trata o subitem anterior comegara a fluir a partir da data de

apresentaciio da nota fiscal/fatura ou outro instrumento habil corrigido.

7.2. Nio sera efetuado quaiquer pagamento a contratada em caso de descumprimento das condigbes de

habilitagdo e qualificago exigidas neste instrumento.

7.3. E vedada a realiza¢do de pagamento antes da execugio do objeto ou se 0 mesmo nio estiver de acordo com

as especificagbes deste instrumento,

7.4. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados & apresentagio dos seguintes comprovantes:

7.4.1. Documentagdo relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de Garantia por

Tempo de Servigo (FGTS), Trabalhista e Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

7.5. Toda a documentaciio exigida deverd ser apresentada em original ou por qualquer processo de reprografia,

obrigatoriamente autenticada em cartério. Caso esta documentagfio tenha sido emitida pela internet, s sera

aceita apds a confirmagéo de sua autenticidade.

8. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. No caso de inadimplemento de suas obrigagdes, a contratada estara sujeita, sem prejuizo das sangdes legais

nas esferas civil e criminal, s seguintes penalidades: ;

8.1.1. Multas, estipuladas na forma a seguit:
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a) multa moratéria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso na entrega de material ou
execugdo de servigos, até o limite de 9,99%, correspondente a até 30 (trinta) dias de atraso, calculado sobre o
valor correspondente & parte inadimplente, excluida, quando for o caso, a parcela correspondente aos impostos
destacados no documento fiscal;

b) multa de 3% (trés por cento) sobre o valor da contratagdo, na hipdtese do infrator retardar o procedimento de
contratagio ou descumprir preceito normativo ou as obrigagdes assumidas, de acordo com as hipdteses
exemplificativas previstas no art. 55, inciso 111, alineas "a" a "f", do Decreto Municipal n° 1886/2017;

d) multa de 3% (trés por cento) sobre o valor total da contratagdio, quando houver descumprimento das normas
juridicas atinentes ou das obrigag¢fes assumidas de acordo com as hipéteses exemplificativas previstas no art.
55, inciso IV, alineas "a" a "o", do Decreto Municipal n® 1886/2017;

¢) multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratagfio, na hipdtese de o infrator entregar objeto
confratual em desacordo com a qualidade, especificacdes e condigbes contraiadas e/ou com vicio,
irregularidade ou defeito oculto, que torne o objeto impréprio para o fim a que se destina;

f) mulia indenizatdria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do conirato, quando o infrator der causa,
respectivamente, a rescisio do contrato.

g) multa indenizatoria, a titwlo de perdas ¢ danos, na hipotese de o infrator ensejar a resciséio do contrato ¢ sua
conduta implicar em gastos a4 Administragéio Publica superiores aos contratados ou registrados.

8.1.2. Caso o CONTRATADO dé ensejo a falha ou fraude na execucgdo do contrato, comportar-se de modo
inidéneo, fizer declaragfio falsa ou cometer fraude fiscal, ficard impedido de licitar e contratar com a
Administragdo Municipal e sera descredenciado nos sistemas cadastrais de fornecedores, pelo prazo de até 05
(cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicio ou até que sgja promovida a
reabilitagfio perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, sem prejuizo das multas previstas neste
instrumento e das demais cominagSes legais.

8.2. O CONTRATADO recolherd a multa por meio de:

8.2.1. Documento de Arrecadagio Municipal (DAM), podendo ser substituido por outro instrumento legal, em
nome do Orgdo contratante, Caso ndo o faga, sera cobrado pela via judicial.

8.2.2. Descontos ex-gfficio de qualquer crédito existente da CONTRATADA ou cobradas judicialmente e terfio
como base de cdlculo o cronograma inicial dos servigos. '

8.3. Nenhuma sangiio sera aplicada sem garantia da ampla defesa e contraditorio, na forma da lei.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observincia

das especificacdes de sua proposta;
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9.1.2. Fornecer declaragiio atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagéio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentagfio pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administracgo;
9.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;
9.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagiio;
9.1.6. Fornecer a0 LOCATARIO descrigio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitagio genérica;
9.1.8. Pagar as taxas de administragiio imobiliaria, se houver, e de intermediagSes, nestas compreendidas as
despesas necessdrias & afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;
9.1.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que n#o se refiram aos gastos
rotineiros de manutengio do edificio, come, por exemplo:

. obras de reformas ou acréscimos que interessern a estrutura integral do imével;

a
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

e

obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imével;

d. indenizagdes trabalhistas e previdencirias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locagéo;

e. instalagfio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de
lazer;

f. despesas de decoragfio e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicio deste, quando utilizado para cobertura de despesas
extraordinirias;

9.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a incéndio e

rede de l6gica, bem como 0 sistema hidraulico ¢ a rede elétrica;

9.1.11. Manter, durante a vigéneia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagfio exigidas no

processo de dispensa de licitagfo;

9.1.12. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos s parcelas que estejam sendo

-exigidas;

9.1.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragSes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagéio

da documentacéio correspondente.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

10.1. O LOCATARIO obriga-se a:

10.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locag8o exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
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10.1.2. Servir-se do im6vel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste € com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3. Restituir o imével, finda a locagio, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de descrigio
minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso
normal;

10.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagido a este incumba, bem como as
eventuais turbagSes de terceiros;

10.1.5. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

10.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

10.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

10.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos ¢ encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade piiblica, ainda que direcionado ao LOCATARIO;

10.1.9. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias 4 sua administragio,
como, por exemplo:

10.1.9.1. salérios, encargos trabalhistas, contribuiges previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;
10.1.9.2. consumo de agua e esgoto, gis, luz e forca das areas de uso comum;

10.1.9.3. limpeza, conservagio e pintura das instalagfes e dependéncias de uso comum;

10.1.9.4. manutengdo e conservagio das instalagles e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e de
seguranca, de uso comum;

10.1.9.5. manutengdio e conservagio das instalagBes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de
esportes e lazer;

10.1.9.6. manutengéo e conservagio de elevadores, porteire eletrdnico e antenas coletivas;

10.1.9.7. pequenos reparos nas dependéncias ¢ instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

10.1.9.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagio;

10.1.9.9. reposigiio do fundo de reserva, total ou parciaimente utilizado no custeio ou complementagfo de
despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo.

10.1.10. Pagaf as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

10.1.11. Permitir a vistoria do im6vel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinaco

W

de dia e hora;

10.1.12. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, incidente sobre o imével;
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11. DA FISCALIZACAO

11.1. A execug8o contratual sera acompanhada ¢ fiscalizada pela Sr(a). Sr. Raimundo Nonato do Nascimento,
Diretor de Equipamento, designado para este fim pela contratante, de acordo com o estabelecido no art. 67, da
Lei Federal n° 8.666/1993, a ser informado quando da lavratura do instrumento contratual.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéio, de
acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

12.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com
0s sels respectivos acessorios.

12.4. Finda a locagio, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descrigio minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

13. PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUCAO DO CONTRATO

13.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 35 (trinta e cinco) meses, contados a partir da sua assinatura,
podendo ser prorrogado nos termos do art. 57, inciso 11, da Lei n° 8.666/1993.

13.2. A publicacio resumida do instrumento de contrato dar-se-a na forma do paragrafo tnico, do art. 61, da Lei
Federal n° 8.666/1993,

13.3. O prazo de execugiio do objeto deste contrato ¢ de 35 (frinta e cinco) meses, contado a partir do
recebimento da Ordem de Servigo.

13.4. O prazo de execucio podera ser prorrogado nos termos do § 1° do art. 57 da Lei Federal n® 8.666/1993.

Sobral (CE), 18 de janeiro de 2022.

JK\C;\Q 7,(:\/’@}6( Sover (Ve

Jodo Ismael Tomaz Mendes
Coordenador da Juventude da SECJEL

Eugénio Parceli Safpaio Silveira
Secretario da Juventude, Esporte ¢ Lazer

Aprovado:
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