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TERMO DE REFERENCIA

1. UNIDADE REQUISITANTE: Coordenadoria da Juventude da SECJEL.

2. OBJETO: Locagao de um imovel situado a Rua Arcoverde, s/n, Sumare, destinando sua utiliza9ao para o

funcionamento da Esta9ao da Juventude do Bairro Sumare.

2.1. Este objeto sera realizado atraves de Dispensa de licita9ao, de forma PARCELADA.

3. DA JUSTIFICATIVA: Tal contrata9ao se faz necessaria para o funcionamento da Esta9ao da Juventude do

Bairro Sumare. O Programa Esta9ao Juventude figura como um conjunto de a9oes estrategicas para levar aos

jovens de 15 a 29 anos, politicas e programas que garantam seus direitos e os auxiliem na emancipa9ao,

participa9ao social e autonomia, levando em considera9ao a histdria, a cultura e as potencialidades de cada

territorio e dos grupos que o habitam. Atraves do acolhimento, do fortalecimento de vinculos e do

acompanhamento do percurso de vida, as politicas publicas de juventude podem auxiliar na constru9ao de

trajetorias mais autonomas e saudaveis a juventude. O equipamento fisico da Esta9ao da Juventude serve como

espa90 de acolhimento de juventudes, onde as mesmas podem desenvolver atividades de esporte e lazer,

canalizar sua criatividade, manifestar seu protagonismo e se qualificar para o mercado de trabalho. Com isso,

em virtude de o Municipio de Sobral nao ter imovel proprio para armazenar tais itens, conforme Declara9ao de

Inexistencia de Imovel, exarada pela Secretaria do Planejamento e Gestao (SEPLAG), e indispensavel a

loca9ao de imovel para o funcionamento da Esta9ao da Juventude do Bairro Sumare.

4. DAS ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS

ESPECIFICACAO QTD MESESUNDITEM

Loca9ao de um imovel situado a Rua Arcoverde, s/n,

Sumare, destinando sua utiIiza9ao para o

funcionamento da Esta9ao da Juventude do Bairro

Sumard, para o perfodo de 35 (trinta e cinco) meses.

SERVIGO 351

5. DAS DOTACOES ORCAMENTARIAS
5.1. As despesas decorrentes da contrata9ao correrio pela fonte de recursos da Secretaria da Juventude, Esporte

e Lazer, quais sejam: 22.01.27.812.0451.2.482.3.3.90.39.00.1.500.0000.00

Fonte: Municipal.

6. DAEXECUCAO DOS SERVTGOS E DO REAJUSTE DE PREÿOS

6.1. Da execu9ao dos servi90s:

6.1.1. O objeto contratual devera ser executado em conformidade com as especifica9oes estabelecidas neste

instrumento, e nas condÿoes previstas nos subitens seguintes:

6.1.2. A execu9ao do servi90 sera feita mediante solicita9ao da CONTRATANTE, devendo esta emitir,

respectivo empenho mensal da loca9ao.
y
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6.2. Do Reajuste de Prefos:
6.2.1. Sera admitido o reajuste do pre?o do aluguel da loca9ao com prazo de vigencia igual ou superior a doze

meses, mediante aplicafao de indice que reflita a inflaÿao, desde que seja observado o interregno mmimo de 1

(um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste,

para os subsequentes.

6.2.2. O Indice de reajuste eleito deve ser aquele que melhor reflita a recomposi?ao de prefos do especlfico

setor do objeto do contrato (no caso, locafao imobiliaria). Normalmente, na locaÿao de imoveis, o indice

adotado e o IGP-M, ou o IGP-DI, ambos da Funda9ao Getulio Vargas, mas trata-se de criterio tecnico a ser

analisado pelo orgao.

6.2.3. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste ate a data da prorroga9ao contratual, ocorrera a preclusao do

direito, e nova solicita9ao so podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,

contado na forma prevista neste contrato.

6.2.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorroga9ao da vigencia do contrato.

7. DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento advindo do objeto da contrata9ao sera proveniente dos recursos da SECJEL e sera efetuado

em ate 30 (trinta) dias contados da data da apresenta9ao da nota fiscal/fatura ou outro instrumento habil

devidamente atestada pelo gestor da contrata9ao, mediante credito em conta corrente em nome da contratada,

preferencialmente no Banco ITAU.

7.1.1. A nota fiscal/fatura ou outro instrumento habil que apresente incorre9oes sera devolvida a contratada para

as devidas corre9des. Nesse caso, o prazo de que trata o subitem anterior corncqara a fluir a partir da data de

apresentaqao da nota fiscal/fatura ou outro instrumento habil corrigido.

7.2. Nao sera efetuado qualquer pagamento a contratada em caso de descumprimento das condi90es de

habilita9ao e qualifica9ao exigidas neste instrumento.

7.3. E vedada a realiza9ao de pagamento antes da execu9ao do objeto ou se o mesmo nao estiver de acordo com

as especifica9oes deste instrumento.

7.4. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apresentafao dos seguintes comprovantes:

7.4.1. Documenta9ao relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de Garantia por

Tempo de Servi90 (FGTS), Trabalhista e Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

7.5. Toda a documenta9ao exigida devera ser apresentada em original ou por qualquer processo de reprografia,

obrigatoriamente autenticada em cartorio. Caso esta documenta9ao tenha sido emitida pela internet, so sera

aceita apos a confirma9ao de sua autenticidade.

8. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

8.1. No caso de inadimplemento de suas obriga9oes, a contratada estara sujeita, sem prejuizo das san9oes legais

nas esferas civil e criminal, as seguintes penalidades:

8.1.1. Multas, estipuladas na forma a seguir:
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a) multa moratoria de 0,33% (trinta e tres centesimos por cento) por dia de atraso na entrega de material ou

execufao de servi?os, ate o limite de 9,99%, correspondente a ate 30 (trinta) dias de atraso, calculado sobre o

valor correspondente a parte inadimplente, exclulda, quando for o caso, a parcela correspondente aos impostos

destacados no documento fiscal;

b) multa de 3% (tres por cento) sobre o valor da contrata9ao, na hipotese do infrator retardar o procedimento de

contratafao ou descumprir preceito normativo ou as obrigaijoes assumidas, de acordo com as hipoteses

exemplificativas previstas no art. 55, inciso III, allneas "a" a "P, do Decreto Municipal n° 1886/2017;

d) multa de 3% (tres por cento) sobre o valor total da contrata<?ao, quando houver descumprimento das normas

juridicas atinentes ou das obrigaÿoes assumidas de acordo com as hipoteses exemplificativas previstas no art.

55, inciso IV, allneas "a" a "o", do Decreto Municipal n° 1886/2017;

e) multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratafao, na hipotese de o infrator entregar objeto

contratual em desacordo com a qualidade, especificafoes e condipQes contratadas e/ou com vlcio,

irregularidade ou defeito oculto, que tome o objeto improprio para o fim a que se destina;

1) multa indenizatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, quando o infrator der causa,

respectivamente, a rescisao do contrato.

g) multa indenizatoria, a tltulo de perdas e danos, na hipotese de o infrator ensejar a rescisao do contrato e sua

conduta implicar em gastos a Administra9ao Publica superiores aos contratados ou registrados.

8.1.2. Caso o CONTRATADO d£ ensejo a falha ou fraude na execu9§io do contrato, comportar-se de modo

inidoneo, fizer declara9ao falsa ou cometer fraude fiscal, ficara impedido de licitar e contratar com a

Administra9ao Mimicipal e sera descredenciado nos sistemas cadastrais de fomecedores, pelo prazo de ate 05

(cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni9ao ou ate que seja promovida a

reabiIita9ao perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, sem prejulzo das multas previstas neste

instrumento e das demais comina9oes legais.

8.2. O CONTRATADO recolhera a multa por meio de:

8.2.1. Documento de Arrecada9ao Municipal (DAM), podendo ser substituldo por outro instrumento legal, em

nome do 6rgao contratante. Caso nao o fa9a, sera cobrado pela via judicial.

8.2.2. Descontos ex-officio de qualquer credito existente da CONTRATADA ou cobradas judicialmente e terao

como base de calculo o cronograma inicial dos servÿos.

8.3. Nenhuma san9§o sera aplicada sem garantia da ampla defesa e contraditorio, na forma da lei.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi96es de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia

das especifica9oes de sua proposta;
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9.1.2. Fomecer declarafao atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica

capaz de colocar em risco a locaÿo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,

inclusive com a juntada da documentafao pertinente, para fins de avalia$ao por parte da Administraÿao;

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locafao, o uso pacifico do imdvel;

9.1.4. Manter, durante a loca9ao, a forma e o destino do imovel;

9.1.5. Responder pelos vlcios ou defeitos anteriores a locafao;

9.1.6. Fomecer ao LOCATARIO descri9ao minuciosa do estado do imovel, quando de sua vistoria para entrega,

com expressa referenda aos eventuais defeitos existentes;

9.1.7. Fomecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quita9ao generica;

9.1.8. Pagar as taxas de administra9ao imobiliaria, se houver, e de intermedia9oes, nestas compreendidas as

despesas necessarias a aferi9ao da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

9.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram aos gastos

rotineiros de manuten9ao do ediflcio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acrescimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, po9os de aera9ao e ilumina9ao, bem como das esquadrias extemas;

c. obras destinadas a repor as condi9oes de habitabilidade do imovel;

d. indeniza9oes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao

inicio da loca9&o;

e. instala9ao de equipamento de seguran9a e de incendio, de telefonia, de intercomunica9ao, de esporte e de

lazer;

f. despesas de decora9ao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constitui9ao de fundo de reserva, e reposÿSo deste, quando utilizado para cobertura de despesas

extraordinarias;

9.1.10. Entregar, em perfeito estado de fiuicionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a incendio e

rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede eletrica;

9.1.11. Manter, durante a vig6ncia do contrato, todas as condÿoes de habilitafao e qualifica9ao exigidas no

processo de dispensa de licita9ao;

9.1.12. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo

exigidas;

9.1.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera9oes na titularidade do imovel, inclusive com a apresenta9ao

da documenta9ao correspondente.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

10.1. O LOCATARIO obriga-se a:

10.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da loca9ao exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
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10.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel coni a natureza deste e com o

fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3. Restituir o imovel, fmda a Ioca9ao, nas condÿoes em que o recebeu, conforme documento de descrigao

minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriorafoes decorrentes do uso

nonnal;

10.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as

eventuais turbaÿoes de terceiros;

10.1.5. Consentir com a realizaÿao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito ao

abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

10.1.6. Realizar o imediato reparo dos datios verificados no imovel, ou nas suas instala<?5es, provocados por

seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento previo e por escrito do

LOCADOR;

10.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranfa de tributos e encargos

condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimafao, multa ou exigencia de

autoridade publica, ainda que direcionado ao LOCATARIO;

10.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condomfnio, entendidas como aquelas necessarias a sua administrafao,

como, por exemplo:

10.1.9.1. salarios, encargos trabalhistas, contributes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;

10.1.9.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forpa das areas de uso comum;

10.1.9.3. limpeza, conservafao e pintura das instalaÿoes e dependences de uso comum;

10.1.9.4. manutenÿao e conservafSo das instances e equipamentos hidraulicos, eletricos, mecanicos e de

seguran9a, de uso comum;

10.1.9.5. manuten9ao e conserva9ao das instala9oes e equipamentos de uso comum destinados 4 pratica de

esportes e lazer;

10.1.9.6. manuten9ao e conserva9ao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

10.1.9.7. pequenos reparos nas dependences e instala9oes eldtricas e hidraulicas de uso comum;

10.1.9.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da loca9ao;

10.1.9.9. reposi9ao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementa9ao de

despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da loca9ao.
10.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia eletrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

10.1.11. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante previa combina9ao

de dia e hora;

10.1.12. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano- IPTU, incidente sobre o imovel;
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11. DA FISCALIZACAO
11.1. Aexecuÿao contratual sera acompanhada e fiscalizada pela Sr(a). Sr. Raimundo Nonato do Nascimento,

Diretor de Equipamento, designado para este fim pela contratante, de acordo com o estabelecido no art. 67, da

Lei Federal n° 8.666/1993, a ser informado quando da lavratura do instrumento contratual.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nSo autorizadas pelo LOCADOR,

bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten9ao, de

acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

12.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adapta9oes indispensaveis ao

desempenho das suas atividades.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,

tapetes, etc., poderao ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com

os seus respectivos acessorios.

12.4. Finda a loca9ao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas conduces em que foi recebido pelo

LOCATARIO, conforme documento de descri9ao minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo

os desgastes e deteriora9oes decorrentes do uso normal.

13. PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUCAO DO CONTRATO

13.1. O prazo de vigencia do contrato sera de 35 (trinta e cinco) meses, contados a partir da sua assinatura,

podendo ser prorrogado nos termos do art. 57, inciso II, da Lei n° 8.666/1993.

13.2. A publica9ao resumida do instrumento de contrato dar-se-a na forma do paragrafo linico, do art. 61, da Lei

Federal n° 8.666/1993.

13.3. O prazo de execu9ao do objeto deste contrato e de 35 (trinta e cinco) meses, contado a partir do

recebimento da Ordem de Servi9o.
13.4. O prazo de execu9ao podera ser prorrogado nos termos do § 1° do art. 57 da Lei Federal n° 8.666/1993.

Sobral (CE), 18 dejaneiro de 2022.

VAQ k*r#et
Joao Ismael Tomaz Mendes

Coordenador da Juventude da SECJEL
Aprovado:

Eugenio Parceli Sampaio Silveira
Secretario da Juventude, Esporte e Lazer
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