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TERIWO DE REFERENCIA

1. UNIDADE REQUISITANTE: Coordenadoria Administrativa da SMEj

2. OBJETO: Locagao de imovel, localizado na Rua das Almas, s/n, noj Distrito de Taperuaba,

no Municipio de Sobral/CE, destinado ao funcionamento do anexd da Escola Deputado

Francisco Monte.

2.1. Este objeto sera realizado atraves de DISPENSA DE LICITAQAO, sob forma de

fornecimento PARCELADA.

3. DA JUSTIFICATIVA

3.1. Tal contratagao se faz necessaria para o funcionamento de salas de aula da educagao

infantil do anexo da Escola Deputado Francisco Monte, fazendo com que haja o

desenvolvimento das atividades pedagogicas da escola para a comunidade local,

aumentando o desempenho dos alunos atraves de um imovel adequado para a realizagao

das agoes.

4. DAS ESPECIFICAQOES E QUANTITATIVOS

ESPECIFICAQAOITEM UND. QUANT. MESES

Locagao de Imovel, localizado na Rua das Almas, s/n,

no Distrito de Taperuaba, no Municipio de Sobral/CE,

destinado ao funcionamento do anexo da Escola

Deputado Francisco Monte.

SERVigO 1201

5. DAS DOTAQOES ORQAMENTARIAS

5.1. As despesas decorrentes da contratagao correrao pela fonte de recursos da Secretaria

Municipal da Educagao, quais sejam:

06.01.12.365.0484.2.551.3.3.90.36.01.1.500.1001.00

Recurso: Municipal.

6. DA EXECUQAO DOS SERVigOS E DO REAJUSTE DE PREgOS .
6.1. Da execugao dos servigos: \
6.1.1. O objeto contratual devera ser executado em conformidade com as espWip
estabelecidas neste instrumento, e nas condigoes previstas nos subitens seguintsferV

6.1.2. A execugao do servigo sera feita mediante solicitagao da CONITRATANTE, d<

esta emitir o respectivo empenho mensal da locagao.

6.2. Do Reajuste de Pregos:

6.2.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagao com pfazo de vigencia igual

;oes

ido
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ou superior a doze meses, mediante aplicaggo de indice que reflita a iriflaggo, desde que seja

observado o interregno minirno de 1 (um) ano, contado da data da Issinatura do contrato,

para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsed|uentes.
6.2.2. O indice de reajuste elerto deve ser aquele que melhor reflita a recomposiggo de pregos

do especifico setor do objeto do contrato (no caso, Iocagao imobildria). Normalmente, na
iocagao de imoveis, o indice adotado e o IGP-M, ou o IGP-DI, ambos da Fundagao Getulio

Vargas, mas trata-se de criterio tecnico a ser analisado pelo orgao.

6.2.3. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste ate a data da prorrogagao contratuat, ocorrera

a preclusao do direito, e nova solicitagao so podera ser pleiteada apos o decurso de novo

interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

6.2.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigencia do

contrato.

7. DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento advindo do objeto da contratagao sera proveniente dos recursos da SME e

sera efetuado em ate 30 (trinta) dias contados da data da apresentagao da nota fiscal/fatura

ou outro instrumento habil devidamente atestada pelo gestorda contratagao, mediante credito

em conta corrente em nome da contratada, preferencialmente no Banco ITAU.

7.1.1. A nota fiscal/fatura ou outro instrumento habil que apresente incdrregoes sera devolvida

a contratada para as devidas corregoes. Nesse caso, o prazo de que trata o subitem anterior

comegara a fluir a partir da data de apresentagao da nota fiscal/fatura ou outro instrumento

habil corrigido.

7.2. Nao sera efetuado qualquer pagamento a contratada em caso dd descumprimento das

condigoes de habilitagao e qualificagao exigidas neste instrumento.

7.3. E vedada a realizagao de pagamento antes da execugao do objeto ou se o mesmo nao

estiver de acordo com as especificagoes deste instrumento.

7.4. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apresentagao dos seguintes

comprovantes:

7.4.1. Documentagao relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo de

Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), Trabalhista e Fazendas Federal, VEstadrftfal e

Municipal.

7.5. Toda a documentagao exigida devera ser apresentada em original ou

processo de reprografia, obrigatoriamente autenticada em cartorio. Caso esta e

tenha sido emitida pela internet, so sera aceita apos a confirmagao de; sua autentickNde.

8. DAS SANQOES ADMINISTRATIVAS j \ \

jalquer

intagao
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8.1. No caso de inadimplemento de suas obrigagoes, a contratada estaj"a sujeita, sem prejuizo

das sangoes iegais nas esferas civil e criminal, as seguintes penalidades:

8.1.1. Multas, estipuladas na forma a seguir:

a) multa moratoria de 0,33% (trinta e tres centesimos por cento) por diia de atraso na entrega

de material ou execugao de servigos, ate o Iimite de 9,99%, correspondents a ate 30 (trinta)

dias de atraso, calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente, exclutda, quando

for o caso, a parcela correspondente aos impostos destacados no documento fiscal;

b) multa de 3% (tres por cento) sobre o valor da contratagao, na hipotese do infrator retardar

o procedimento de contratagao ou descumprir preceito normativo ou as obrigagoes

assumidas, de acordo com as hipoteses exemplificativas previstas no art. 55, inciso III, alineas

"a" a T, do Decreto Municipal n° 1886/2017;

d) multa de 3% (tres por cento) sobre o valor total da contratagao, quando houver

descumprimento das normas juridicas atinentes ou das obrigagoes assumidas de acordo com

as hipoteses exemplificativas previstas no art. 55, inciso IV, alineas "a" a "o", do Decreto

Municipal n° 1886/2017;

e) multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratagao, na hipotese de o infrator

entregar objeto contratual em desacordo com a qualidade, especificagoes e condigoes

contratadas e/ou com vicio, irregularidade ou defeito oculto, que torne p objeto improprio para

o fim a que se destina;

f) multa indenizatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, quando o infrator

der causa, respectivamente, a rescisao do contrato.

g) multa indenizatoria, a titulo de perdas e danos, na hipotese de o infrator ensejar a rescisao

do contrato e sua conduta implicar em gastos a Administragao pjublica superiores aos

contratados ou registrados.

8.1.2. Caso o CONTRATADO de ensejo a falha ou fraude na execugao do contrato, comportar-

se de modo inidoneo, fizer declaragao falsa ou cometer fraude fiscal, ficara impedido de licitar

e contratar com a Administragao Municipal e sera descredenciado nos sistemas cadastrais de

fornecedores, pelo prazo de ate 05 (cinco) anos, enquanto perdurarem os motivos

determinantes da punigao ou ate que seja promovida a reabilitagao perante a propria

autoridade que aplicou a penalidade, sem prejuizo das multas previstas neste instrumÿfto e

das demais cominagoes Iegais. \v
8.2. O CONTRATADO recolhera a multa por meio de:

8.2.1. Documento de Arrecadag§o Municipal (DAM), podendo ser substijklicl
instrumento legal, em nome do Orgao contratante. Caso nao o faga, sera cobr
judicial. \

•or outro
Wla via
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8.2.2. Descontos ex-officio de qualquer credito existente da CONTRATADA ou cobradas

judicialmente e terao como base de calculo o cronograma inicial dos servigos.

8.3. Nenhuma sangao sera aplicada sem garantia da ampla defesa e contraditorio, na forma

da lei.

9. DAS OBRIGAgOES DO LOCADOR

9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condigoes de uso para os fins a que se destina, e em

estrita observancia das especificagoes de sua proposta;

9.1.2. Fornecer deciaragao atestando que n§o pesa sobre o imovel qualquer impedimento de

ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,

prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente,

para fins de avaliagao por parte da Administragao;

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacffico do imovel;

9.1.4. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel;

9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.1.6. Fornecer ao LOCATARIO descrigao minuciosa do estado do imovel, quando de sua

vistoria para entrega, com expressa referenda aos eventuais defeitos existentes;

9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importances pagas, vedada a

quitagao generica;

9.1.8. Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediagoes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferigao da idoneidade do pretendente ou de seu

fiador;

9.1.9. Pagar as despesas extraordin3rias de condomlnio, entendidas como aquelas que nao

se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por exempio:

a. obras de reformas ou acrescimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como

das esquadrias externas;

c. obras destinadas a repor as condigoes de habitabilidade do imovel;

d. indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao infcio da locagao; \

e. instalagao de equipamento de seguranga e de incSndio, dÿy
intercomunicagao, de esporte e de lazer; (

f. despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constituigao de fundo de reserva, e reposigao deste,| quando iÿilizado para
cobertura de despesas extraordinarias; j

lia, de
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9.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,

inclusive a contribuigao para o custeio de servigos de iluminagao publica, incidentes sobre o

imovel;

9.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemds de ar-condicionado,

combate a incendio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico ej a rede eletrica;

9.1.12. Manter, durante a vigencia do contrato, todas as condigioes de habilitagao e

qualificagao exigidas no processo de dispensa de licitagao;

9.1.13. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que

estejam sendo exigidas;

9.1.14. Informarao LOCATARIO quaisquer alteragoes na titularidade do imdvel, inclusive com

a apresentagao da documentagao correspondente.

10. DAS OBRIGAgOES DO LOCATARIO

10.1. O LOCATARIO obriga-se a:

10.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste

contrato;

10.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigoes em que; o recebeu, conforme

documento de descrigao minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os

desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal;

10.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba,

bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

10.1.5. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LobADOR, assegurando-

se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

10.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagoes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento previo e por

escrito do LOCADOR;

10.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer

intimagao, multa ou exigencia de autoridade publica, ainda que direcionado ao LOCATARIO;

10.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelÿsÿiecessafias
a sua administragao, como, por exemplo:

10.1.9.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuigoes previdenCiarias
empregados do condominio;

;

fis dos
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10.1.9.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz eforga das areas de uso comum;

10.1.9.3. limpeza, conservagao e pintura das instalagoes e dependences de uso comum;

10.1.9.4. manutengao e conservagao das instalagoes e equipamentos hidraulicos, eletricos,
j

mecanicos e de seguranga, de uso comum;

10.1.9.5. manutengao e conservagao das instalagoes e equipamentos de uso comum

destinados a pratica de esportes e lazer;

10.1.9.6. manutengao e conservagao de elevadores, porteiro eletronicd e antenas coletivas;

10.1.9.7. pequenos reparos nas dependences e instalagoes eletricafe e hidraulicas de uso

comum;

10.1.9.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao infcio da locagao;

10.1.9.9. reposigao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao infcio da

locagao.

10.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia eletrica, gas (se houver) e

agua e esgoto;

10.1.11. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante

previa combinagao de dia e hora.

11. DA GESTAO E FISCALIZAQAO DO CONTRATO

11.1. A execugao contratual sera acompanhada pela Sra. ANTONIA1 LEIDIANE BARBOSA

MARQUES, Coordenadora da Gestao Escolar da SME, designada para este fim pela

contratante, de acordo com o estabelecido no art. 67, da Lei Federal n°|8.666/1993, doravante

denominada GESTORA, e fiscalizada pela Diretora da Unidade Escolar correspondente.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAgAO

12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas

pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem

o exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o

artigo 578 do Codigo Civil.

12.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adaptagoes

indispensaveis ao desempenho das suas atividades. \ /

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais cdmo lambss, biombos,

cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retirados pelo LOCATARIO, dÿvent

locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.; f\/

12.4. Finda a locagao, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigpesÿefÿ que foi

recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigao minuciOsa elaboradVquando

imovel

f
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da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriorates decorrentes do uso normal.

13. PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUQAO DO CONTRATO

13.1. O prazo de vigencia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da sua

assinatura, podendo ser prorrogado nos termos do art. 57, inciso II, da Lei n° 8.666/1993.

13.2. A publicagao resumida do instrumento de contrato dar-se-a na foijma do paragrafo unico,

do art. 61, da Lei Federal n° 8.666/1993.

13.3. O prazo de execugao do objeto deste contrato e de 12 (doze) meses, contado a partir

do recebimento da Ordem de Servigo.

13.4. O prazo de execugao podera ser prorrogado nos termos do §1° do art. 57 da Lei Federal

n° 8.666/1993.

Sobral (CE), 28 de margo de 2022.

Q \
ROCHELE CASSIA TEIXEIRA BASTOS

Coordenadora Administrativa da SME

Aprovado:

ANCISCO Fill
SecretjjHo

ZRT LIMA VASCONCELOS
inicipal da Educagao

\
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