S PREFEITURA DL

SOBRAL

Secrotaria de Servigos Pablicos

TERMO DE REFERENCIA

1. UNIDADE REQUISITANTE. Coordenadoria Administrativa Financeira da Secretaria
Municipal de Servigos Publicos. :

2. OBJETO: Locacgao de !movel, situado na Rua Dr. Jodo do Monte, n° 519, Centro, em
Sobral/CE, destinado sua utilizacdo para o funcionamento da Secretaria Municipal d2
Servicos Pubiicos.

2.1. Este objeto sera realizado através de DISPENSA DE LICITACAOQ, nos moldes do artigo
24, inciso X, da Lei n° 8.666/93.

W
3. DA JUSTIFICATIVA
3 1 Para manter a qualidade nas atividades, considerando a inegavel relevancia do objeto
requisitado, & que surge a necessidade do aluguel de imdvel em epigrafe, por se tratar de
extrema necessidade para o funcionamento da Secretaria Municipal de Servigos Publicos,
tendo em vista que o Municipio de Sobral nao dispée de imdvel proprio para a referida

instalacao.

4. DAS ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS

['Locagao de Imbdvel, situado na Rua Dr. Joao do Monte, n° 519, Centro em
Sobral/CE, destinado sua utilizagao para o funcionamento da Secretaria Mun:mpa!
| de Servicos Publicos.

01

5. DAS DOTAGOES ORGAMENTARIAS

5.1. As despesas decorrentes da contratagdo correrao pela fonte de recursos da Secretaria
Municipal de Servigos Publicos, quais sejam: '

27 01.04.122.0431.2.351.3.3.90.36.01.1.001.0000.00 (Recurso Proprio) '
6. DA ENTREGA E DO RECEBIMENTO
6.1. Quanto a execug¢ao:

6.1.1. O objeto contratual devera ser executado em conformidade com as especmcacocs
estabelecidas neste instrumento, e nas condigdes previstas nos subitens seguintes: -
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6.1.1.1. A execucéo do servigo sera feita mediante solicitagéo da CONTRATANTI T”a;éi}'éndo
esta emitir a respectiva Ordem(ns) de Servigo(s)/Nota(s) de Empenho(s).

6.1.1.2. Aprestacdo dos servigos sera de inteira responsabilidade da CONTRATADA, sendo
esta responsavel por toda despesa decorrente do objeto da contratagéo, comprometendo-se
ainda integralmente com eventuais danos causados.

6.1.1.3. Os atrasos ocasionados por motivo de forca maior ou caso fortuito, desde que
justificados até 02 (dois) dias Uteis antes do término do prazo de execugao, e aceitos pela
contratante, ndo seréo considerados como inadimplemento contratual.

6.2. Quanto ao recebimento:

6.2.1. PROVISORIAMENTE, mediante recibo, para efeito de posterior verificagac da
conformidade do objeto com as especificacdes, devendo ser feito por pessoa credenciada
pela CONTRATANTE.

6.2.2. DEFINITIVAMENTE, sendo expedido Termo de Recebimento Definitivo, apods a
verificacdo da qualidade e quantidade do cbjeto, certificando-se de que todas as condigdes
estabelecidas foram atendidas e a consequente aceitacdo das Notas Fiscais pelo gestor da
contratacéo, devendo haver rejeicdo no caso de desconformidade.

6.2.3. Caso o objeto licitado ndo atenda as especifica¢bes exigidas ou apresente defeitos,
nao sera aceito, sujeitando-se o fornecedor a aplicagéo das penalidades previstas no termo
do contrato. '

7. DO PAGAMENTO

7.1. O pagamenio advindo do objeto da contratagdo serd proveniente dos recursos da
SESEP e sera efetuado em até 30 (trinta) dias contados da data da apresentag¢do da nota
fiscalffatura devidamente atestada pelo gestor da contratagdo, mediante crédito em conta

corrente em nome da contratada, preferenciaimente no Banco itau. >

7.1.1. A nota fiscal/fatura que apresente incorre¢cfes sera devolvida a contratada"ﬁpara as
devidas correcdes. Nesse caso, ¢ prazo de que trata o subitem anterior comegara a fivir a
partir da data de apresentacao da nota fiscal/fatura corrigida.

7.2. Nao sera efetuado qualquer pagamento a contratada em caso de descumprimento das
condi¢gbes de habilitagao e gqualificagaéo exigidas na licitagéo.

7.3. E vedada a realizacao de pagamento antes da execucio do objeto ou se 0 mesmo nao
estiver de acordo com as especificagcdes deste instrumento.

7.4. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apresentagdo dos seguintes
comprovantes;

7.4.1. Documentacao relativa a regularidade para com a Seguridade Social (INSS), Fundo
de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), Trabalhista e Fazendas Federz(’”;Estaqua! 2
s
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7.5. Toda a documentacdo exigida devera ser apresentada em original ou po‘r quaiquer
processo de reprografia, obrigatoriamente autenticada em cartorio. Caso esta
documentacgao tenha sido emitida pela internet, s6 serd aceita apos a confirmacao de sua
autenticidade.

8. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

8.1. No caso de inadimplemento de suas obrigagdes, a contratada estara sujeita, sem
prejuizo das sangdes legais nas esferas civil e criminal, as seguintes penalidades:

8.1.1. Muitas, estipuladas na forma a seguir:

a) muita moratoria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atrasc na
entrega de material ou execucéo de servigos, até o limite de 8,99%, correspondente a ate
30 (trinta) dias de atraso, calculado sobre o valor correspondente a parte inadimplente,
excluida, guando for o caso, a parcela correspondenie aos impostos destacados no
documento fiscal,

b) multa de 3% (trés por cento) sobre o valor da contratagéo, na hipotese do infrator retardar
o procedimento de confratagdo ou descumprir preceito normativo ou as obrigacdes
assumidas, de acordo com as hipoteses exemplificativas previstas no art. 55, incisc i,
alineas "a" a "f", do Decreto Municipal n° 1886/2017;

d) muita de 3% (trés por cento) sobre o valor total da contratacdo, quando houver
descumprimento das normas juridicas atinentes ou das obrigagdes assumidas de acordo

com as hipdteses exemplificativas previstas no art. 55, inciso 1V, alineas "a" a "o". do
Decreto Municipal n® 1886/2017;

e) muita de 5% (cinco por cento) sobre o valor total da contratacéo, na hipotese dg o infrator
entregar objeto contratual em desacordo com a qualidade, especificagbes e condicoes
contratadas efou com vicio, irregularidade ou defeito ocuito, que torne o objeto impréprio
para o fim a que se destina,

f) multa indenizatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, quando o
infrator der causa, respectivamente, a rescisdo do contratc.

g) muita indenizatéria, a titulo de perdas e danos, na hipédiese de o infrator ensejar a
rescisdo do contrato e sua conduta implicar em gastos a Administragdo Puablica superiores
aos contratados ou registrados.

8.1.2. Caso o CONTRATADO de ensejo a falha ou fraude na execugdo do contraio,
comportar-se de modo inidéneo, fizer declaracido falsa ou cometer fraude fiscal, ficara
impedido de licitar e contratar com a Administracao Municipal e sera descredenciadc nos
sistemas cadastrais de fornecedores, pelo prazo de até 05 (cinco) anos, enguanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacio
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, sem prejuizo das muitas prey/tas
neste instrumento e das demais cominacées legais.

Prefeitura Municipal de Sobral -~ CNPJ 07 538 634/0001-37
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centra, Sobral - CE, 62011-060 Contato (88) 3677-1170



¢ PREFEITURA

B SOBRAL

Secretaria de Servigos Publicos

8.2. O CONTRATADO recotherd a multa por meio de:

8.2.1. Documento de Arrecadacado Municipal (DAM), podendo ser substituido por outro
instrumento legal, em nome do Orgao contratante. Caso nédo o faca, sera cobrado pela via
judicial.

8.2.2. Descontos ex-officio de qualquer crédito existente da CONTRATADA ou cobradas
judicialmente e terdo como base de calculo o cronograma inicial dos servigos.

8.3. Nenhuma sancdo sera aplicada sem garantia da ampla defesa e contraditorio, na forma
da lei.

9. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
9.1. O LOCADOR obriga-se a:

9.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

0.1.2. Fornecer declaracao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar 0s esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacado pertinente,
para fins de avaliagao por parte da Administracao; Garantir, durante o tempo da locagéo, o
uso pacifico do imovel;

9.1.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destine do imovel,
9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo,

9.1.6. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével. quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

9.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitacao genérica; -

9.1.8. Pagar as taxas de administracado imobiiiaria, se houver, e de interme@agées, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente, ou de
seu fiador, !

9.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelag que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como, por exemplo: obras de
reformas ou acréscimos que interessem a esfrutura integral do imdvel; pintura das fachadas,
empenas, pogos de aeracdo e iluminacdc, bem como das esquadrias externas, obras
destinadas a repor as condi¢gbes de habitabilidade do imével; indenizagbes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicic da
locacéo; instalacao de equipamenio de seguranga e de incéndio, de telefonia. de
intercomunicagéo, de esporte e de lazer; despesas de decoragfo e paisagismo nas partes
de uso comum, constituicdo de fundo de reserva, e reposicac deste, quando utilizado p 3
cobertura de despesas extraordinarias;
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9.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano 3\IEIQ)1{;'e"{’/
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagao publica, incidentes
sobre o imével;

9.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcicnamento, os sistemas de ar-condicionado,
combate a incéndio e rede de ibgica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

9.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitégéo e
qualificacao exigidas no processo de dispensa de licitacao;

9.1.13. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

9.1.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imovel, inclusive
com a apresentacao da documentagéo correspondente.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
10.1. O LOCATARIO obriga-se a:

10.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato,

10.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

10.1.3. Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condi¢des em gue o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioractes decorrentes do uso normal;

10.1.4. Comunicar ac LOCADOR qualguer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumbs,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.1.5. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimenio proporcionai do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias; '

10.1.6. Realizar o0 imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

10.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento préevio e
por escrito do LOCADOR;

10.1.8. Entregar imediatamente aoc LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nado seja de seu encargo, bem como quaiquer
intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionado ao LOCATAR!C}:

10.1.9. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessi-’{ias;

. . e - 1
a sua administracaoc, como, por exemplo: /
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10.1.9.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuigcdes previdenciarias e sociais dos

empregados do condominio,
10.1.9.2. consumo de agua e esgoto, gas, iuz e forga das areas de uso comum;
10.1.9.3. limpeza, conservagao e pintura das instalacées e dependéncias de uso comum:

10.1.9.4. manutengao e conservacéo das instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecéanicos e de seguranc¢a, de uso comum; .

10.1.9.5. manutencado e conservagao das instalagbes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

10.1.9.6. manutencéao e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas:

10.1.9.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagoes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

10.1.9.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacgao,

10.1.9.9. reposicdo do fundo de reserva, total ou parciaimente utilizado no custeic cu
complementacéo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagao. '

10.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se hofver)
agua e esgoto;

10.1.11. Permitir a vistoria do imoével pelc LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacao de dia e hora,

11. DA FISCALIZACAO

11.1. A execucgdo contratual sera acompanhada e fiscalizada pelo Sr. Francisco lvanildo
Vasconcelos Portela, Coordenador Administrativo Financeiro da SESEP, designado para
este fim pela contratante, de acordo com o estabelecido no art. 67, da Lei Federal n°
8.666/1993, a ser informado quando da lavratura do instrumento contratual.

12. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

12.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis e permitem
o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245 de 1981, e 0
artigo 578 do Cédigo Civil.

12.2. O LOCATARIO fica desde j& autorizado a fazer, no imével locado. as adaptacoes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

12.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombes,
cofre construido, tapetes, efc.. poderao ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o i
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
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12.4. Finda a locagio, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em.que: foir”
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborada quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso norrqal.

13. PRAZO DE VIGENCIA E DE EXECUCAO DO CONTRATO

13.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, contados a partir'da sua
assinatura, podendo ser prorrogado nos termos do art. 57, inciso li, da Lei n® 8.666/1993.

13.2. A publicagdo resumida do instrumento de contrato dar-se-a na forma do paragrafo
Gnico, do art. 81, da Lei Federal n® 8.666/1993. &

13.3. O prazo de execucéo do objeto deste contrato € de 12 (doze) meses, contado a partir
do recebimento da Ordem de Servigo.

13.4. O prazo de execugédo podera ser prorrogado nos termos do § 1° do art. 5? da Lei
Federal n® 8.666/1993.

Sobral (CE), 05 de § nho de 2019,
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P#RANtISCO IVANILDO ASCONCELOS PORTELA
Coordenador Administrativo Financeiro da SESEP

Aprovado:

PAULO CES@/LzPE§W§CONCELOS
Secretario Municipal de Servigos Publicos
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