L SOBRAL

Secretana da Juventude, Esporte e Lazer

ANEXO II A CI N° 005/2022 — COJUV/SECJEL DE 18 DE JANEIRO DE 2022
JUSTIFICATIVADE PRECO

A Secretaria da Juventude, Esporte ‘¢ Lazer, através do oficio n® 217/2021 - SECJEL solicitou
parecer técnico de avaliagfio para loca¢io de um imdvel localizado na Rua Arcoverde, s/m, Sumaré,
destinado ao funcionamento da Estacfio da Juventude do Bairro Sumaré, com o objetivo de verificar o
valor do aluguel considerando o mercado imobilidrio ¢ demais caracteristicas atribuidas ao referido

imovel,

Assim, conforme proposta em anexo aos autos, o valor mensal do aluguel para o imoével em epigrafe
serd de RS 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), sendo o valor global de RS 157.500,00 (cento e

cinquenta e sete mil e quinhentos reais), para um periodo de 35 (trinta e cinco) meses.

Verificando o Parecer Técnico de Avaliagio emitido pela Sra. Jessica Nathyele Freitas Souza,
Engenheira Civil da Secretaria de Infraestrutura, constata que o valor apresentado pela futura contratada,
encontra-se de acordo com o mercado imobilidrio, levando em conta a localizagiio e as caracteristicas

fisicas do imével, o que denota observancia ao principio da economicidade.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, inciso IIJ, da Lei 8.666/93 que exige a presente

justificativa de pregos para contratagBes mediante dispensa de licitagao.

Sobral (CE), 18 de janeiro de 2022.

Dede lewar Tawnm NOUS
Jodo Ismael Tomaz Mendes‘
Coordenador da Juventude da SECJEL
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Eugénio Parceli Sathpaio Silveira
Secretario da Juventude, Espotte e Lazer

Aprovado:
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Prefeitura Municipal de Sobral — CNPJ 07.598.634/0001-37

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - Centro, Sobral - CE, 62011-060 Contato:(88) 3677-1100 Qﬂ
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Sistema de Protocolo Unico

Orgio / Local de Origem:
SECJEL/COAF - COORDENADORIA ADMINISTRATIVO/FINANCEIRO

N°®Processo: Data Abertura:
P170456/2021 21/10/2021-15:.08
Tipo: |

Processos Decisérios Gerenciais Administrativos

Assunto:

Aluguel de Imével
B

Nome do Interessado :
Secretaria Da Juventude, Esporte E Lazer - Secjel

Observacio:
Solicitacdo de Avaliacdo Imobiliaria
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Ne ! ULTIMO DESTINO DATA RESPONSAVEL
1 § SEINFRA/ASSTEC | 21/10/2021-15:08 Jamyle Moreira De Almeida Lima
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OFICIO N° 217/2021 — SECJEL Sobral/CE, 21 de outubro de 2021

A Vossa Senhoria o Senhor,
David Machado Bastos
Secretario Municipal da Infraestrutura

Prezado Secretdrio,

Cumprimentando-o cordialmente, venho, por meio deste, solicitar laudo
de avaliagfio imobiliaria para compor processo de aluguel do imével situado na Rua
Arcoverde, s/n, ao lado da Igreja Séo Jos€, Sumaré — Sobral/CE (Centro de Promocéo

Humana Padre Ibiapina), destinado ao funcionamento da Estagfo da Juventude.

Sem mais para o momento, agradecemos antecipadamente e
permanecemos & disposi¢do para prestar os esclarecimentos adicionais que se fizerem

Necessarios.

Atenciosamente,

et et
GENIO PARCELI SAMPAIO SILVEIRA
Secretario da Juventude, Esporte e Lazer
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Sobral (CE), 09 de novembro de 2021.

Oficio n° _963_/2021-SEINFRA

Ao Hustrissimo Senhor

Eugénio Parceli Sampaio Silveira
Secretario da Juventude, Esporte e Lazer
Prefertura Municipal de Sobral

Assunio: Encaminhamento de Parecer 'T'écnico de Locacio Imobiliaria.

Prezado Senhor,
Com meus cordiais cumprimentos, venho por meio deste, encaminhar V.S *
PARECER TECNICO DE LOCACAO IMOBILIARIA, do imével situado abaixo,

conforme solicitado por meio de oficio n® 217/2021- SECJEL, P170456/2021.

- Rua Arcoverde, n® §/N — Sumaré, Sobral/CE.

disposicio para prestar os esclarect

Atenciosamente,

Ha Infraestrutura

Secretario
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SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

LAUDO DE AVALIACAO
DE IMOVEL URBANO

LOCALIZACAO: RUA ARCOVERDE, S/N,
SUMARE- SOBRAL/CE

NOVEMBRO/2021
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LAUDO DE AVALIACAO

Laudo 107/2021
0.0Folha Resumo

Enderego do imovei
Rua Arcoverde, n® S/N

Cidade UF
Sobral CE
Proprietario Data da Vistoria

Paroquia de S&o Jose | 03/11/2021

Diccese de Sobral

Solicitante e/ou Interessado
Prefeitura Municipal de Sobral

Objetivo da Avaliagdo
Determinar o valor de mercado do imovel.

Finalidade da Avaliagao
Levantamento de valor de imdvel para fins de

locacio.

Tipo de Imével Area do imével (m?)

Casa 1.811,80

Metodologia Especificagdo (fundamentagio/precisio)

Metode Comparative Direte de Dados de Mercado. Grau |/ Grau ll

Pressupostos ¢ Ressalvas
Dados amostrais coletados de ofertas de mercado.

Valor de Avaliagdo do Imdével Perspectiva de Liquidez do Imével

R$ 5.500,00 Regular

Nome do Responsavel Técnico Formagéao do RT CREA do RT
Jessica Nathyele Freitas Souza Engenheira Civil 2115572238

© Sessica Nathyeie F. Souza
gngenheira Clvit
CREA — RN: 211557223+
Assinatura do Responsavel Técnico

Sobral, 09/11/2021

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Ceniro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO
SOLICITANTE: Secretaria da Juventude, Esporte e L.azer
PROPRIETARIO/RESPONSAVEL. ADMINISTRATIVO: Prefeitura Municipal de Sobral.

OBJETO: Imovel localizado na Rua Arcoverde, n® S/N, Sumaré, Sobral.
DATA DO LEVANTAMENTO: 03 de Novembro de 2021.

1 DAS PRELIMINARES

Em analise ao Oficio n® 217/2021- SECJEL, cuja a Prefeitura Municipal de
Sobral solicita a avaliagdo do imovel situado na Rua Arcoverde, n® S/N, para fins de
Locagdo, elaboramos um Parecer Técnico com o intuido de atender as necessidades e

demandas da Secretaria da Saulde.

2 DA ANALISE 1

2.1 DO BEM AVALIANDO

O imodvel avaliando esta localizado no bairro Sumaré do municipio de
Sobral/CE. O bem imével fica na Rua Arcoverde, n°® S/N, dista aproximadamente 2 km
da Prefeitura Municipal de Sobral. Sua area total do terreno é de 3.722,30 m? & com
area construida de 1.911,804 m2. E composto por 03 entradas, uma 01 area externa
sendo uma delas com portao automatico, garagem coberta para 03 veiculos, e
garagem aberta ampla, lavanderia e dois depositos, 18 suites com quatro tipos, 04
quartos com dois tipos, 02 banheiros sociais, 02 lavabos,02 auditorios, 01 cozinha
com despensa, 02 salas para evento, jardim. Sua estrututa basica € fundamentada em
alvenaria; piso ¢eramico padrio de diversos tipos; coberta de madeira e telhado
ceramico, com forro laje e PVC em alguns comodos,; paredes rebocadas e com pintura,;
banheiros e paredes aleatorias da casa com revestimento cer@mico nas paredes;
ventilagéo atraves de janelas e éreas abertas. O imével esta localizado no bairro
Sumaré do municipio, no gual a regido tem predominéncia de unidades-habitacionais
unifamiliares e comerciais.

Em percepcéo visual, na vistoria em campo verificou-se que durante todo o
periodo houve pequenas alteragbes em seu acabamento, e houve alteragbes na
infraestrutura, cobertura, sistema eletrico, hidrossanitario, esquadrias. Assim podemos

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tef.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF
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descrever mais detalhadamente as suas caracteristicas e destacar que
elétrica encontra-se em condigbes regulares para o uso, possul um sistema
necessitando de pequenos reparos. No quesito de instalagbes hidraulicas estdo em
condicbes de regulares para uso, possui quatro cisternas, com apenas duas ativase
possui sistema contra incéndio. No quesito piso e forro encontra-se em condigbes
regulares para uso, apresentando alguns comodos com forro necessitando de
manutengao, como tambem apresentou alguns pisos danificados. No quesito pintura
e revestimento estédo em condicBes regulares para uso, necessitando de reparos
principalmente por apresentar manchas em seu revestimento, reboco com falta de
aderéncia. No quesito esirutura, apresentam condicbes regulares para uso,
apresentando diversas trincas e fissuras, pilar com armadura exposta. No gquesito
mobilia e objetos, possui camas e ventiladores de parede. Por fim, destacamos
também o quesito esquadrias que esta em regular condigdo para uso. Sendo assim,
salientamos que o imdvel avaliando necessita de uma reforma.

3 METODOLOGIA

O método utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 — Avaliagéo de Bens
(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Imdveis Urbanos) da Associagio Brasileira
de Normas Técnicas- ABNT. Para o imdvel avaliando foi utilizada o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, foi o mais indicado e apresentara melhores resultados.

4 AVALIAGAO FINAL

Foi levada em consideragdc para determinagdo do valor de aluguel do imbvel
alguns pontos cruciais, sdo eles: idade, conservacéo, localidade, area e uma ampla
pesquisa de mercado imobilidaria e realizamos através tratamento dos dados. '

Sendo assim diante disso o valor de locagao imobilidria dentro de um intervalo
de confianga variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imével. O valor mensal na
presente data e nas condicdes que se encontra:

R$% 5.500,00 {cinco mil e quinhentos reais)

%

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNP.J.; 07.698.634/001-37 | CGF.:
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br




5 CONCLUSAO

C mercado imobiliaric demonstra perspectivas recessivas a
comercializagio, tendo em vista uma oferta mediana de locacao através de
agentes financeiros e das politicas de incenfivos adotada pelo Governo
Federal.

O referido avaliando possui caracteristicas de terreno declive em relagao a
rua, sua localizacéo € centralizada no bairro em que se encontra, porém de dificil
acesso para as demais comunidades. O seu estado de conservacgao de forma
geral é do tipo regular, padriao de acabamento normal em relacdo ao mercado.
Possui acesso ao sistema de transporte, com vagas para estacionamento em seu
logradouro. E atendido petas principais concessionarias de prestagdo de servicos
(agua, energia, telefone, rede de dados e l6gicos, operadores de telefonia moével,
além de coleta de lixo, e unidades de satide). Equitativamente possui estabilidade
e solidez e condigbes de uso. Se mantida as mesmas condigbes que o mercado
imobiliario apresenta no momento, 0 mesmo possui uma regular liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Técnico podera ser renovado a cada
(12 meses) para averiguacdo e afericdo dos valores do mercado imobilidrio da
regidao bem como adequar-se aos parametros normativos. Diante do exposto, ©
imovel avaliando, localizado na Rua Rua Arcoverde, n°® S/N, Sumaré, caracterizado
no corpo deste Parecer, é avaliado para fins Locacio Imobiliaria, e assim
guardadas as premissas elencadas nos itens anteriores, tal processo licitatorio &
considerado vantajosc a administragéo publica, porém salientamos a necessidade

de reparos no imovel.

CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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ANEXO |

REGISTRO FOTOGRAFICO
RUA ARCOVERDE, N° S/N

.

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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FOTO 01 FOTO 02
Fonte: Autoria Prépria. Fonte: Autoria Propria.
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FOTO 03 FOTO 04
Fonte: Autoria Propria, Fonte: Autoria Prépria.
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FOTO 05 FCTO 08
Fonte: Autoria Prépria. Fonte: Autoria Propria.

CELULA DE AVALIACAQ DE IMOVEIS/SEINFRA
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FOTO 07 FOTO 68
Fonte: Autoria Propria. Forte: Autoria Propria.

FOTO 08 FOTO 10
Fonte: Autoria Prépria. Fonte: Auforia Prépria.

"‘FO'TO"I‘I“ T S "~ FQTO 12
Fonte: Autoria Prépria. Fonte: Autoria Prépria.

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 2° andar - Centro - Sobral-CE -~ Cep 62011-060 | Tel.; {88) 3677.1100CNPJ.; 07.598.634/001-37 | CGF.:
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MANIFESTACOES PATOLOGICAS

FOTO 01 - PISO DANIFICADO FOTO 02 - PILAR COM ARMADURA EXPOSTA
Fonte: Autoria Propria. Fonte: Autoria Prépria.
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FOTO 03 - MANCHAS DE INFILTRAGAO
Fonte: Autoria Propria.
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FOTO 04 - FORRO
Fonte: Autoria Prépria.
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FOTO 05 = PISO DANIFICADO %
Fonte: Autoria Propria.

CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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ANEXO I

LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
RUA ARCOVERDE, N° S/N

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.:
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