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Secretaria Municipal da Salde

JUSTIFICATIVA DE PRECO
A Secretaria Municipal da Satde, através do oficio n° 442/2021-SMS, solicitou parecer
técnico de avaliagdo para locaglio de um imodvel situado na Rua Oriana Mendes, N°250, Bairto
Centro, Sobral/Ce, destinado sva utilizagio para o funcionamento do CRIS - Centro de
Referéncia em Infectologia de Sobral, neste Municipio de Sobral, com o objetivo de verificar o
valor do aluguel considerando o mercado imobilidrio ¢ demais caracteristicas atribuidas ac

referido imavel.

Assim, conforme proposta dos proprietirios Manoel Jerénimo Lira, Melo Junioy,
Manohelen Vasconcelos Alves Melo ¢ Marlen Vasconcelos Alves Melo, o valor do aluguel
para o imével em epigrafe serd de RS 5.300,00 (Cinco mil e trezentos reais), sendo o valor
global de RS 63.600,00 (Sessenta e trés mil e seiscentos reais).

Verificando o Parecer Técnico de Avaliagdo expedido pela Prefeitura Municipal de
Sobral, emitido pela Sra. Jessica Nathyele F. Souza, Engenheira Civil, a localizagfo ¢ as
caracteristicas fisicas do imdvel, constata-se que o valor apresentado pelos futuros contratados,
-encontra-se de acordo com no mercado imobilidrio, 0 que denota observéneia ao principio da

economicidade.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, inciso IIT da Lei 8.666/93 que exige a presente

Justificativa de pregos para contratagdes mediante dispensa de licitagio.
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Secretaria Municipal da Saltide

Oficio n° 442 /2021 — SMS
Sobral-CE, 11 de junho de 2021.

Ilmo. Sr.

DAVI MACHADO BASTOS
Secretario de Infraestrutura
Sobral-CE

Assunto: Solicitacio de Parecer Técnico.

Prezado Seahor,

Cumprimentando-o cordialmente, solicitamos apoio a Vossa Senhoria no sentido
de indicar um engenheiro ou comissio de avaliagfio para averiguar através de parecer
técnico para abertura de processo de contrato de aluguel de imdvel proposto pelos
propeietirios Manoel Jerdnimo Lira Melo Junior, Manohelen Vasconcelos Alves
Melo e Marlen Vasconcelos Alves Melo, Rua Oriano Mendes, n® 250, centro, Sobral-CE,
se estd dentro da realidade do mercado imobilitrio: O enderego e valor do referido imdvel
segue abaixo.

- Informo ainda que o valor global dessa alocagiio seja de R$ 66.00,00 (Sessenta e
seis mil reais), sendo o valor mensal de R$ 5.300,00 (Cinco mil e trezentos reais), firmado
com os proptietitios Manoel Jeronimo Lira Melo Junior, Manohelen Vasconcelos
Alves Melo e Matlen Vasconcelos Alves Melo, Rua Oriano Mendes, n°250, centro,
Sobral-CE centto, destinado sua uiilizacao para o funcionamenio do CRIS - Ceuntro de
Referéncia em Infectologia de Sobral, neste Municipio de Sobral.

Sem mais para o momento agtadecemos e nos colocamos a disposigdo pata os
esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.
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Secretatia da Satde de Sobral
Anzhid Andrade, 373, Centro, Sobral-CE, 62.010-560 — Contato: (88) 3611-7758

\



PREFEITURA DE

HSOBRAL i

Secretaria da Infraestrutura E\ %;1 Eiz hxa)
Sobral (CE), 12 de julho de 20213

Oficio n® _554_/2021-SEINFRA

A Tustrissima Senhora

Regina Célia Carvalho da Silva
Secretiria Municipal da Satde
Prefeitura Municipal de Sobral

Assunto: Encaminhamento de Patecer Técnico de Locacio Imobilidria.

Prezada Senhota,

Com meus cotdiais cumprimentos, venho por meio deste, encaminhar V.S *
PARECER TECNICO DE LOCACAQ IMOBILIARIA, do imével situado abaixo,
conforme solicitado por meio de oficio n® 442/2021- SMS, P153670/2021.

- Rua Orianc Mendes, n° 250 — Centro, Sobral /CE.

Sem mais para o momento, agtadecemos antecipadamente ¢ permanecemos

disposigio para prestar os esclarecimentos adicionals que se fizerem necessrios.

Atenciosamente,

fachixdo T

[Javid

Secretarig da Infraestrutura
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PARECER DE AVALIACAO
LOCATIVA

RUA ORIANO MENDES, N° 250 - CENTRO -
SOBRAL/CE

JULHO - 2021

Tel.: (88} 3677.1170 — (88} 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral /CE ~ CEP 62011-060 @
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Avaliagbes de Inigyeis

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO S

SOLICITANTE: Secretaria Municipal da Satide - SMS

PROPRIETARIO: Manohelen Vasconcelos Alves Melo.

OBJETO: Imdvel localizado na Rua Oriano Mendes, n® 250, bairro Centro do municipio
de Sobral.

DATA DO LEVANTAMENTO: 05 de Julho de 2021.

DAS PRELIMINARES

Em anadlise a solicitagdo de avaliacdo de imovel, cujas as partes interessadas
sao Prefeitura Municipal de Sobral e a Sra. Manchelen Vasconcelos Alves Melo, na
tentativa de firmarem contrato por intermédio da Secretaria da SalGde. Sendo assim
atendendo a solicitagdo e de acordo com as diretrizes do Oficio n°® 442/2021- SMS do
municipio de Sobral elaboramos um Parecer Técnico para locacdo do imédvel com o

intuido de atender as necessidades e demandas da Secretaria Municipal da Salde.
DA ANALISE
DO BEM AVALIANDO

O imovel avaliando esta locatizado no municipio de Sobral/CE. O bem imdvel
fica na Rua Oriano Mendes, n® 250, no bairro Centro no municipio de Sobral/CE. Dista
aproximadamente 130 metros em linha reta do Arco de Nossa Senhora de Fatima.
Possui uma area total de 514,50 m? e 689,08 m? de area construida com frente limitada
pela Rua Oriano Mendes. Internamente, subdivide-se em seu terreo e superior da
seguinte forma: 17 salas, 06 banheiros, 01 cozinha, 02 depositos, corredor, area de
ventilagdo. Sua estrututa basica é fundamentada em alvenaria, piso ceramico padrio
popular de diversos modelos ao longo dos ambienies, coberta de madeira e telhado
ceramico, com forro em PVC e Gesso, paredes rebocadas e com pintura, e os
banheiros com revestimento ceramico nas paredes, ventilagio atraves de janelas. O
imoével esta localizado no bairro Centro, no municipic de Sobral/CE no quat a regido

tem predominéncia de unidades habitacionais unifamiliares e comerciais.

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170 — {88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3 %

Site: www.sobral.ce.gov.br
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Em percepcao visual, na vistoria em campo verificou-se gue durantef?todo 0 /
periodo ndo houve alteragbes na sua infraestrutura, cobertura, sistema eiétrico, o
hidrossanitario, esquadria, e tampouco em seus acabamentos. Assim podemos
descrever mais detalhadamente as caracteristicas da edificacao e destacar no imovel
gue no quesito elétrica encontra-se em boas condigdes de uso, porém necessita de
pequenos reparos. No quesito de instalagdes hidraulicas estio em condigdes de
carater regular. No quesito piso e forro encontra-se em condi¢des de carater regular,
necessitando de pequenos reparos principaimente no forro do pavimento superior. No
quesito pintura e revestimento estdo em boas condicbes de uso, necessitando de
reparos em algumas paredes que apresentam infiltracdo. Destacamos tambem o
quesito porta e janelas que estdo em condigdes de carater regular, no qual precisa de
. pequenos reparos. No imodvel avaliando possui mobilia projetadas, que estao
precisando de pequenos reparos. Sendo assim, salientamos que o imdvel avaliando
esta em boas condicOes para uso, porém necessita de uma reforma, para entao suprir

as devidas necessidades.

METODOLOGIA
O método utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 — Avaliacdo de Bens
(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: imdveis Urbanos) da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas- ABNT.
Para o imével avaliando foi utilizada o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, foi o mais indicado e apresentara melhores resultados.

AVALIACAO FINAL

Foi levada em consideracgédo para determinagio do valor de aluguel do imdvel uma
ampla pesquisa de mercado imobilidria, e realizamos o devido tratamento dos dados.
Sendo assim diante disso o valor de locacdo imobiliaria dentro de um intervalo de
confianca variando 0,5% a 1% do valor avaliado ac imével. O valor mensal na presente

data e nas condigbes que se encontra, em:

Valor mensal: RS 5.300,00 {cinco mil e trezentos reais)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170 — {88) 3677.1160 / CNPL 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce_ gov.br -
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O mercado imobiliaric demonstra perspectivas recessivas a

comercializagao, tendo em vista uma oferta mediana de locag¢do através de
agentes financeiros e das politicas de incentivos adotada pelo Governo

Federal.

O imdvel avaliando possui caracteristicas de terreno em aclive e esta acima
do nivel da rua, sua localizagéo é centralizada tanto no bairro quanto em relacéo
ao municipio, o estado de conservacdo do tipo regular, padrdo de acabamento
normal em relagdo ao mercado. Em consonancia com sua estrutura construtiva,
possui boa localizagdo no ambito do terreno. E de facil acesso ao sistema de
transporte e com boa quantidade de vagas de estacionamento no seu logradouro.
E atendido pelas principais concessionarias de prestacdo de servicos (&dgua,
energia, telefone, rede de dados e ldgicos, operadores de telefonia movel,
esgotamento sanitario além de coleta de lixo, segurancga e unidades de sadde).
Equitativamente possui estabilidade e solidez e condigbes de habitabilidade.
Fatores valorizantes no qual podemos elencar € a sua localizacéo centralizada no
universo amostral de dados. Fatores desvalorizantes s&o as condigfes em gue se
encontra a edificacdc e danos a serem ocasionados devido a presenca de
infiltracdo. Se mantida as mesmas condicdes que o mercado imobiliario apresenta

no momento, 0 mesmo possui uma razoavel liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Técnico devera ser renovado ao
termino do periodo de vigéncia do contrato (12 meses) para averiguacdo e
aferigdo dos valores do mercado imobiliario da regido bem como adequar-se aos
parémetros normativos. Diante do exposto, o imovel avaliando, localizado na Rua
Oriano Mendes, n® 250, caracterizado no corpo deste Parecer, é avaliado com a
finalidade de acordo coniratual, € assim guardadas as premissas elencadas nos
itens anteriores, a Locagdo do imdve! supracitado poderda ser vantajosa a
administragdo publica, porem salientamos a necessidade dos reparos na

edificagdo e assim dar continuidade ao contrato de locagéo do imével.

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro - Sobral/CE — CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170 — {88) 3677.1160 / CNPI: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br
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FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Sobrai
INTERESSADO: Secretaria Municipal da Saude
PROPRIETARIO: Manohelen Vasconcelos Alves Melo

FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locagao de imavel

OBJETIVQO DA AVALIAGAQ: Determinar o valor de mercado de imével

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Oriano Mendes, n° 250

BAIRRO: Centro CEP: 62.010-130 CIDADE: Sobral UF: CE

AREA DO TERRENO: 514,50 m?
AREA EDIFICADA: 689,08 m?

RESULTADO DA AVALIAGAO:

Valor de mercado do imovel:
= Anual: R$ 63.600,00 (sessenta e trés mil e seiscentos reais)
+ Mensal: R$ 5.300,00 (cinco mil e trezentos reais)

RESPONSAVEL TECNICO DO PARECER DE AVALIACAO:

Jassica F. Souta

Engekheira Civil
CREA - RN: 2115572238

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
Secretaria da Infraestrutura - SEINF
Engenheira Civil: RNP/RN: 211557223-8

Sobral/CE, 05/07/2021.

Rua Viriaio de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170 — (88) 3677.1160 / CNPI: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3

Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXO |
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(RUA ORIANO MENDES, N° 250)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
Tel.: {88) 3677.1170 ~ (88) 3677.1160 J/ CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3

Site: www.sobral.ce.gov.br




‘dﬂ%r PREFEITURA DE

B SOBRAL

FOTO 01 FOTO 02

FOTO 03 FOTC 04

FOTO 05 FOTO 06

Rua Viriato de Medeiras, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
el.: (88) 3677.1170 —(88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br




%‘“"'!:‘ PREFEITURA DE

3 CORBRAI Avaliagbes de ﬁn;%;?g

\0

FOTO 07 FOTO 08

FOTO 09 FOTO 10

FOTO 11 FOTO 12

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
l.: {88) 3677.1170 ~ (88) 3677.1160 / CNPJ: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br




Avaliagdes de Imovels
)

FOTO 15 FOTO 16

MANIFESTAGOES PATOLOGICAS
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Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
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ANEXO i
LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
(RUA ORIANO MENDES, N° 250)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
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ANEXO il
MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL AVALIANDO
(RUA ORIANO MENDES, N¢ 250)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP §2011-060
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MEMORIAL DESCRITIVO

Imével: Casa Comaercial
Proprietario: Manohelen Vasconcelos Alves Melo
Endereco: Qriando Mendes, n° 250
MunicipiofJF: Sobral/CE
Perimetro {(m): 120,14
Area (m?): 514,50
DESCRICAQ

O imavel descrito abaixo corresponde a um terreno de 514,50 m?, localizado a Oriando Mendes,
n° 250, no municipio de Scbral/CE, representado na planta. Inicia-se a descrigéo deste perimetro
no vértice PO, de coordenadas N 9592355,33 m e E 350638,91; deste, segue confrontando com
ANTONIA LOPES FONTELES, com os seguinies azimute plano e distancia: 129°17'53,01" e
48,59 m; até o vértice P1, de coordenadas N 9592324,55 m e E 350676,52 m; deste, segue
confrontando com RUA ORIANO MENDES, com os seguintes azimute plano e distancia:
215°11'8,86" e 10,61 m; até o vértice P2, de coordenadas N 9592315,88 m e E 350670,40 m;
deste, segue confrontande com JOSE ROBERTO SILVA, com os seguintes azimute plano e
distAncia: 309°14'34,03" ¢ 48,37 m; até o vértice P3, de coordenadas N 9592346,48 m ¢ E
350632,94 m; deste, segue confrontando com JOSSE IDEMBURGUES DA PONTE, com os
seguintes azimute piano e distancia: 44°58"22,87" e 3,68 m; alé o vértice P4, de coordenadas N
89592349,08 m e E 350635,54 m; deste, segus com os sequintes azimute plano e distancia:
316°43'24,05" ¢ 2,06 m; até o vértice P5, de coordenadas N 9592350,58 m e E 350634,13 m;
deste, seque confrontando com FRANCISCO DEUSIMAR APOLIANO ALBUQUERQUE, com
os sequintes azimute plano e distancia: 45°12°2,98" e 5,50 m; até o vértice P6, de coordenadas
N 9592354.46 m e E 350638,03 m; deste, segue confrontando com BARTOLOMEU CARNEIRO
FROTA, com os seguinies azimute plano e distancia: 45°12'2,98" & 1,24 m; até o vértice PD, de
coordenadas N 9592355,33 m e E 350638,91 m, encerrando esta descrigio.

Todas as coordenadas aqui descritas estfo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro
e encontram-se representadas no sistema UTM, referenciadas ac Meridiano Central -39, Fuso
248, tendo como DATUM SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distAncias, area e perimetro foram
calculados no plano de projecdo UTM.

Sabral, 10 de julho de 2021

Jessica F. Souza
Eng hetra Chvil
CREA - R . 211557223-8

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
Secretaria da Infraestrutura - SEINF
Engenheira Civik RNP/RN: 211557223-8

Rua Viriato de Medeiros, 1250 — 32 andar - Centro — Sobral/CE — CEP 62011-060
Tel.: {88) 3677.1170—(88) 3677.1160 / CNPI: 07.598.634/0001-37 / CGF: 06.920.258-3
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