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A Secretaria Municipal de Infraestrutara TUNICIPR

Sr. Davi Machado Bastos

Assunto: Laudo de avaliacfio de imével

Prezado Senhor,

Temos a satisfacdo em cumprimentar Vossa Senhoria e, na oportunidade,
solicitar Laudo de avaliagfio referente ao imédvel situado a4 Rua Conselheiro José Jilio,
480, Centro, Sobral/CE, como pontencial a ser locado para o funcionamento dos
servicos da Agéncia de Sobral do IPEM (Instituto de Pesos ¢ Medidas) na cidade de
Sobral Prefeitura Municipal de Sobral, cujo valor mensal corresponde a R$ 2.000,00 e o

global de R$ 24.000,00.

Portanto, solicitamos gentiimente, que proceda a andlise com a finalidade de
aferir o valor de mercado do imével, se realmente condiz com a proposta realizada pela

imobilidria Exata Servigos.

Sem mais para 0 momento, agradecemos-lhe a atengfo dispensada e colocamo-

nos a disposigiio para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Marcio I niar Guimaries

Secretirio Executivo de Gestido Interna do Planejamento e Gestio n

Y A
M
A




| SOBRAL

v PREFEITURA

SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

Oficio n® _72 /2022-SEINFRA

O Hustrissimo Senhor

Luiz Ramon Teixeira Carvalho
Secretario do Planejamento ¢ Gestio
Prefeitura Municipal de Sobral

Assunto: Encaminhamento de Parecer Técnico de Locagio Imobilidria.

Prezado Senhor,
Com meus cordiais cumprimentos, venho por meio deste, encaminhar V.S #
PARECER TECNICO DE LOCAGAO IMOBILIARIA, do imével situado abaixo,

conforme solicitado por meio de oficio n° 004/2022- SECEX, P180108/2022.

- Rua Conselheiro José Jilio, n® 840 — Centro, Sobral/CE.

€ € permanecemos 2

05 antecipadatiies

Sem mais para 0 momento, agradece

disposigio para prestar os esclarecimentos/Adicionais que se fizerem necessagios.

Atenciosamente,

David Machado Bastos

Secretario da [[nfraestrutura

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - CEP 62011-060
Tel.: (88) 3677.1170 - (88) 3677.1160 | CNPJ.: 07.598.634/0001-37 | CGF.: 06.920.258-3
Site: www.sobral.ce.gov.br
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PARECER TECNICO DE
AVALIACAO IMOBILIARIA

LOCALIZACAO: RUA CONSELHEIRO JOSE
JULIO, N° 840, CENTRO - SOBRAL/CE
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PARECER DE AVALIAGCAO
Laudo 007/2022

0.0Folha Resumo

Enderec¢o do imovel
Rua Conselheiro José Jilio, n® 840, Centro.

Cidade UF

Sobral CE

Proprietario/Responsavel Data da
Vistoria

Fco. Gabriel P. Albuquerque Junior | 20/01/2022

Solicitante e/ou Interessado
Prefeitura M.unicipal de Sobral

Objetivo da Avaliacao
Determinar o valor de mercado do imovel.

Finalidade da Avaliagdo
Levantamento de valor de Imdvel para fins de
locacgéo.

Tipo de Imdvel

Casa Area edificada (m?): 132,11 m?

Metodologia Especificagdo (fundamentacdo/precisao)
Método Comparative Direto de Dados de Mercado. -

Pressupostos e Ressalvas
Dados amostrais coletados de ofertas de mercado.

Valor de Avaliacdo do Imével Perspectiva de Liquidez do imodvel

R$ 2.000,00 Regular
Nome do Responsavel Técnico Formagao do RT CREA do RT
Jessica Nathyele Freitas Souza ngenheira Civil 2115572238

Assinatura do Re§ponsével Técnico

Sobral, 25/01/2022

CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.588.634/001-37 | CGF ..
06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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OBJETO: Imdvel localizado na Rua Consetheiro José Jiilio, n° 840, Centro, Sobral/CE.
DATA DO LEVANTAMENTO: 20/01/2022

1 DAS PRELIMINARES

Em andlise ac Oficio n® 004/2022- SECEX/SEPLAG, cujas partes séo Prefeitura
Municipal de Sobra! e a representante Sr. Francisco Gabriel Parente Albuquerque
Junior, firmaram contrato por intermédio da Secretaria de Planejamenioc e Gestéo
(SEPLAG). Sendo assim atendendo a solicitagao, elaboramos um Parecer Técnico para
locacao do imével com o intuido de atender as necessidades e demandas da SEPLAG.

2 DA ANALISE

21 DO BEM AVALIANDO

O imdvel avaliando esta localizado na sede do municipio de Scobral/CE. O bem
imével fica na Rua Conselheiro José Jilio, n° 840, Centro no municipio de Sobral/CE.
Dista aproximadamente 80m em linha reta para a praga do patrocinio. Possui uma area
construida de 132,11 m? com frente limitada para Rua Conselheiro José Julio.
Internamente, subdivide-se em 01 vaga de garagem, 01 salas, 01 halls de entrada, 01
suite, 02 quartos, 02 banheiros sociais, 01 cozinha, 01 despensa, 01 lavanderia, 03
areas de ventilagdo, ambos coberto com telha ceramica, forro em laje, parede em
alvenaria de tijolo ceramico rebocadas e pintadas. O imovel esta localizado no bairro
Centro na sede do municipio, no qual a regido tem predominancia de unidades
habitacionais unifamiliares e comerciais.

Em percepcao visual, na vistoria em campo verificou-se que durante todo o

periodo houve pequenas alteragdes na sua infraestrutura, coberta, sistema hidraulico,
hidrossanitario e acabamentos. Assim podemos descrever mais detalhadamente as '@

CELULA DE AVALIACAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.:
06.920.268-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br




5 SOBRAL
ozt P REFEITURA

SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

e janelas que estdo em boas condigdes para uso. Por fim, ndo contem mobilia no
imovel. Sendo assim, salientamos que ¢ imével avaliando encontra-se em boas
condigdes de uso.

3 METODOLOGIA

O método utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 — Avaliag8o de Bens
{Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Imdveis Urbanos) da Associa¢do Brasileira
de Normas Técnicas- ABNT. Para o imovel avaliando foi utilizada o Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado, foi 0 mais indicado e apresentara melhores resultados.

4 AVALIACAO FINAL

Foi levada em consideracio para determinagéo do valor de éluguel do imbvel
uma ampla pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratamento dos
dados.

Sendo assim diante disso o valor de locagéo imobiliaria dentro de um intervalo
de confianga variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imovel. O valor mensal na
presente data e nas condicdes gue se encontra, em:

Valor mensal: RS 2.000,00 (dois mil reais)

&
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06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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5 CONCLUSAO

O mercado imobilidrio demonstra perspectivas receséiyas
comercializagéo, tendo em vista uma oferta mediana de locacéo atra
agentes financeiros e das politicas de incentivos adotada pelo Governo
Federal.

O imovel avaliando possui caracteristicas de terreno ao nivel da rua, sua
localizagéo é centralizada no bairro, o estado de conservagéo do tipo bom, e com
um bom padrao de acabamento em relacio ao mercado. Em consonancia com
sua estrutura construtiva, possui boa localizagéo no &mbito do terreno. E de facil
acesso ao sistema de ftransporie e com baixa quantidade de vagas de
estacionamento no seu logradouro. E atendido pelas principais concessionarias
de prestacio de servicos (Agua, energia, telefone, rede de dados e l6gicos, aléem
de coleta de lixo, seguranga e unidades de salde). Equitativamente possui
estabilidade e solidez e condi¢cbes ds habitabilidade. Fatores valorizantes no qual
podemos elencar é a sua localizagio centralizada no universo amostral de dados.
Se mantida as mesmas condi¢cdes que o mercado imobiliario apresenta no
momento, 0 mesmo possui uma razoavel liguidez.

Salientamos que o referido Parecer Técnico devera ser renovado ao
termino do periodo de vigéncia do contrato (12 meses) para averiguacdo e
afericdo dos valores do mercado imobiliario da regido bem como adequar-se aos
parametros normativos. Diante do exposto, o imdvel avaliando, localizado na Rua
Conselheiro José Julio, n° 840, caracterizado no corpo deste Parecer, é avaliado
com a finalidade para locacao, e assim guardadas as premissas elencadas nos
itens anteriores, o andamento do contrato supracitado torna-se vantajoso a
administragéo publica, e assim dar continuidade a locagéo do imovel.
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CELULA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS/SEINFRA
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ANEXO |
REGISTRO FOTOGRAFICO
(RUA CONSELHEIRO JOSE JULIO, N° 840)
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_ ANEXOII
LOCALIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
(RUA CONSELHEIRO JOSE JULIO, N° 840)
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