CONTRATO
Conrtrato n® 011/2019 - SEDHAS
Processo n° P067380/2019 =y
CONTRAT) DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIiPIO DE SOBRAL,
POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DOS
DIREITOS HUMANOS, HABITAGCAO E
ASSISTENCIA SOCIAL E O RAIMUNDO
DEOCLECIANO DA FROTA, NA FORMA QUE
INDICA.

O MUNICIPIO DE SOBRAL, através de sua Prefeitura, pessoa juridica de direito publico interno,
inscrito no CNPJ/MF sob o n® 07.598.634/0001-37, com sede administrativa localizada na Rua Viriato
de Medeiros, 1250, representado por seu Secretirio dos Direitos Humanos, Habitacdo e Assisténcia
Social, Sr. JULIO CESAR DA COSTA ALEXANDRE, doravante denominada ‘(0).
CONTRATANTE ¢ RAIMUNDO BDEOCLECIANO DA FROTA, com sede na Rua Frederico
Gomes, n® 920, Centro, Sobral/Ce, insciito no CPF sob o n® 006.334.103-49 ¢ RG sob o n® 2007034096-
4, doravante denominada CONTRATADA, tém entre si justa e acordada a celebracio do presente

contrato, mediante as cldusulas e condigdes szguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
Constitui objeto do presente contrato a Locagio de Imével situado a Rua Frederico Gomes, n® 920,

Centro, Sobral/Ce, destinado sua utilizagdo para o funcionamento do Nicleo de Mediagio

Comunitaria - NUMEC/MPCE, neste Municipio de Sobral.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACZ0

Fundamenta-se o presente contrato na Dispensa de licitagio n°® 005/2018, na proposta da Contratada,

baseada no art. 24, inciso X, ¢/c o art. 29 da Lei n°® 8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA - DO RECUR3O

As despesas necessarias para a execugdo do presente contrato correrio por conta da classificagio

funcional programatica e da categoria econdmica sob ) n°®
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23.01.08.122.0045.2.198.0000.33.90.36.01.1.001.0000.00 do or¢amento da Secrc‘lﬁi’jg,,ggs,’ (DJ%

Humanos, Habitagio e Assisténcia Social.

CLAUSUILA QUARTA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

O valor do aluguel mensal é R$ 1.400,00 (hum mil e quatrocentos reais). Sendo o valor global de R$

16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais).

O prazo de vigéncia sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data da sua assinatura, podendo, por 4

interesse da Administracio, ser prorrogado por periodos sucessivos.

\/Parégrafo primeiro — Toda prorrogagio de contratos serd precedida da comprovagio de vantagem da
referida medida para 2 Administragio, in<lusive mediante a realizagio de pesquisas de precos de mercado

ou de pregos contratados por outros 6rgios ¢ entidades da Administragio Piblica.

Paragrafo segundo - A prorrogagio de contrato deverd ser promovida mediante celebragio de termo

aditivo.

‘/Parégrafo terceiro - Caso nio tenha interesse na prorrogacio, o (a) LOCADOR (a) devera enviar
comunicagio escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do —#

término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabivels por descumprimento de

- dever contratual.

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagio com prazo de vigéncia igual ou superior a doze

meses, mediante a aplicagio do (Indice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de
Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundagdo Getilio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,

contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do tltimo reajuste, para os

subsequentes.

Nota explicativa: O indice de reajuste eleito deve ser aguele que melbor reflita a recomposigdo de pregos do especifico sefor do

objelo do contrato (no caso, locagio imobilidria)
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Normalmente, na locagio de imoreis, o indice adotado ¢ 0 1GP-M, on o 1GP-DI, ambos da Fundagazetilio |

7,
>
mas frata-se de eniténo técnico a ser analisado pelo drpdo.

Pardgrafo primeiro - Caso o (@) LOCADOR (a) =0 solicite o reajuste até a data da prorrogacio

contratual, ocorreri a preclusio do direito, ¢ nova solicitagio s6 poderi ser pleiteada apos o decurso He

novo interregno minimo de 1 (um)

Nota explicativa

s A fixagdo de prago miximo para a solicitagdo do reajuste por parte do locador decorre de aplicagao
analdgrca da onentagdo do TCU, Jirmada no; Acérdaos n° 1.827 /2008 ¢ 1.828/2008 — Plenario, ¢ do Parecer »°
AGU/JTB 01/2008 v da Advocacia-Geral da Unig (aprovado pelo Presidente da Repiiblica em despacho  de
26/02/2009 ¢ publicado no Didrig Oficial da Unido d= 0603 2009 ),
entidades da Administracio federal

ano, contado na forma prevista neste contrato.

de observancia obrigatéria para todos os orgdos e

Paragrafo segundo — O reajuste sera formal

contrato.

izado no mesmo instrumento de prorrogacio da vigéncia do

Pardgrafo terceiro - A Administragio deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel

com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao mais vantajosa.

CLAUSULA SETIMA - DOS DEVERE
LOCADOR ohriga-sc a:

S E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

I Entregar o imovel em perfeitas condigBes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observincia das especificacdes de sua proposta;

Fornecer declaragio atestando que nio pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locacio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para fins de

avaliagio por parte da Administracio;
lll.  Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével;
IV. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locacio;

VL. Fornecer a0 LOCATARIO descrigZo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para

entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

¢
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VII.

VIl

as despesas necessarias 3 aterigiio d

IX. Pagaras despes

Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado  das

genérica;

Pagar as taxas de administrag

ada 2 quitagio
~
> Ay
78 Qe
,/"'4 oE 5'0%

L

a0 imobilidtia, se houver, e de intermediagSes, nestas compeeendidas

importincias pagas, \ ¥

aidoneidade do pretendente ou de seu fiador;

as extraordinirias de condominio, entendidas como aquelas que nio se refiram aos

£astos rotineiros de manutengao do edificio, como, por exemplo:

a.
b.

g.

X. Pagar os impostos (especial

contribui¢do para o custeio de servicos de ilumin

Xl.

Xil. Entregar, em petfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-

obras de reformas Ou acréscimos que interessem 2 estrutura integral do imovel;

pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagio, bem como das esquadrias

externas;

obras destinadas 2 repor as condi¢des le nabitabilidade do imdvel;

indenizagdes trabalhistas e previdenciirias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior 20 inicio da locagio;

instalagio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicac

A0,
de esporte e de lazer;

despesas de decoracio e paisagismo nas partes de uso comum:;

constituigio de fundo de reserva, € reposigio deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinrias;
mente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas, inclusive 2

agdo publica, incidentes sobre o imovel;

Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado a atribuicio da

responsabilidade pelo pagamento do IPTU a0 locatirio, a legislagio nio estabelece tal
obriga¢do. Ao contririo, a atribuigio compete a principio ao locador, sa

Ivo disposicio
contratual em contrrio (artigo 22, VIII, da Lei n° 8.245, de 1991).

Assim, recomendamos que haja negociagio de tal cliusula entre 25 partes, lembrando

sempre do principio da prevaléncia do interesse publico.

condicionado, combate a

incéndio e rede de l6gica, bem como o sistemna hidrulico e a rede elétrica;

XIll. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e qu

alificagio exigidas

no processo de dispensa de licitagio;

>
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XIV. Exibir a0 LOCATARIO, qu

sendo exigidas;
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inclusive com 4

U
XV. Informar 20 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,

apresentagio da documentacio correspondente.

CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da Iocagiio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

. Servirse do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

L Restituir o imovel, finda a locagio, nas condicoes em que o recebeu, conforme documento de

descri¢do minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragoes

decorrentes do uso normal;
Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja réparagio a este incumba, bem como as

eventuais turbagdes de terceiros;

Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito

a0 abatimento proporcional do aluzuel, caso os reparos durem mais de dez dias:

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imaével, ou nas suas inst;llngées, provocados

por seus agentes, funcicnérios ou visitantes autorizados;
VII. Nio modificar a forma e

do LOCADOR;

xXtemna ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito

VIIl. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos

condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacio, multa ou

exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionado a0 LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessirias 4 sua
administragio, como, por exemplo:
a. saldrios, encargos trabalhistas, contribuigGes previdenciirias e sociais dos empregados do
condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gis, luz e forca das dreas de uso-comum;
C. limpeza, conservagio e pintura das instalacGes e dependéncias de uso comum;
@
4

S

Scanned by CamScanner




Manuten¢io e conservagio das instalagdes e equipamentos
A . . . N

mecanicos e de seguranga, de uso comum; p2S
7

N . , X : A

€. manutencgio e conservacac das instalagdes e equipamentos de uso comum' A

pratica de esportes e lazer;
manutengio e conservagio de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

Pequenos reparos nas dependéncias e instalagées elétricas e hidraulicas de uso comum;

5> a ™

» rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior a0 inicio da locagao;

reposicio do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagio de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagio.

X. Pagar as despesas de telefone e de consumo dc chergia elétrica, gis (se houver) e agua e esgoto;

XI.

Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante prévia

combinagio de dia e hora;

CLAUSULA NONA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,

bem como as uteis, desde que autorizadas, serio indeniziveis e permitem o exercicio do direito de

reten¢do, de acordo com o artigo 35 da fei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

Paragrafo primeiro - O LOCATARIO ficq desde jd autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes

indispensiveis ao desempenho das suas atividades.

Parigrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontiveis, tais como lambris,

.. poderdo ser retirados pelo LOCATARJO, devendo o imdvel
locado, entretanto, ser devolvido com 08

biombos, cofre construido, tapetes, etc

Seus respectivos acessorios.

Paragrafo terceiro - Finda 2 locagio, serd o imével devolvido a0 LOCADOR, nas condigdes em que foi
recebido pelo LOCATAR.IO, conforme documento de descri¢io minuciosa elaborada quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteragdes contratuais reg

er-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.660, de 1993,

¥
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS INFRACOES E D

ADMINISTRATIVAS

A inexecugio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no

contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil ¢

criminal, as penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nio acarretarem prejuizos
sxgmhcahvos a0 objeto da contratagio;
b) multa moratéria de até 10% (unx por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal

da contratacio;

Nota explicativa: A Administra¢io deve decidir, caso a caso, de acordo com o objeto, qual o prazo
limite para a mora da contratada, a partir do qual a execucio da prestacio deixa de ser util para o

6rgio e enseja a rescisio do contrato.

¢) multa compensatéria de até 10% (dez por certo) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecugio total ou parcial da obriga¢do assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoria;
d) suspensio de licitar e impedimento de contratar com a Secretaria da Gestio, pelo prazo de até
dois anos;

€) declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagio perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que 0 LOCADOR ressarcir
a Administragio pelos prejuizos causados;

f) apenalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

Parigrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e impedimento de
contratar e de declaragio de inidoneidade, previstas acuna, as empresas ou profissionais que, em razio do

presente contrato:

a) tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no

recolhimento de tributos;

b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

A’Q» hSAN_g?Ey
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¢) demonstrem nio possuir idoneidade para c~titratar com a Administragio

tlicitos praticados.

Parigrafo segundo — A aplica¢io de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo

administrativo que assegurars o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na
Lei n® 8.666, de 1993,

Paragrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagio das sancées, levard em consideracio a
gravidade da conduta do infrator, o cariter educativo da pena, bem como o dano causado i

Administragio, observado o principio da proporcionalidade. 4
Pardgrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizes causados ao LOCATARIO serio deduzidos dos

valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos

na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Paragrafo quinto - Caso o LOCATARIC determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo de l

30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagio.
Parigrafo sexto - As penalidades serio obrigatoriamente registradas no SICAF.

Pardgrafo sétimo - As sancoes aqui previstas sio independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas 4

0u, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabivers.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — MEDIDAS ACAUTELADQRAS

Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracio Publica podera motivadamente adotar

providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano

de dificil ou impossivel reparacio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO CONTRATUAL

LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clusula contratual ou obrigagiio imposta a0 LOCADOR,

sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

4:9‘\
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Pardgrafo primeiro - A rescisio por descumprimento das cliusulas ¢ obrigacdes (.Ol’ltt,lﬁ{{‘:,\us acarretari oy
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos a0 LO(J/\TARIO, bem como o ffgﬁngﬁo d 2y

ATDZY
créditos decorrentes do contrato, at¢ o limite dos prejuizos causados, além das sangoes previstas feste ‘
instrumento.

Parigrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das

hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relacio locaticia,

Pardgrafo terceiro - Nas hipéteses de rescisio de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei
n® 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, 0 LOCATARIO o ressarcirg dos prejuizos

regularmente comprovados que houver sofrido.

Pardgrafo quarto - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do INCISO

XII do artigo 78 da Lej n® 8.666, de 1993, 0 LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o

contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, %

desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo quinto - Na hipotese do parigrafo acima, caso nio notifique tempestivamente o LOCADOR, '

e desde que este nio tenha incorrido em culpa, o L JCATARIO ficari sujeita 20 pagamento de multa

equivalente a 2 (dois) aluguéis, segundo a proporcio prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, ¢ no

artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio,

desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou torga maior, etc., o LOCATARIO podera considerar
O contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificaio, ou multa, desde 4

que, nesta hipdtese, nio tenha concorrido para a situacio.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisio terd inicio mediante notificagio escrita, entregue

diretamente 20 LOCADOR ou por via postal, com avisc: de recebimento.

i 153 a 1 S S, ass ado
Pardgrafo oitavo - Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurad

Ve, s . * ~ 4o o g a 4 ol‘ldﬁde
0 contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da aut

competente.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAQ

Incumbird o LOCATARIO providenciar a publicagiic

~
AN o¥,

P
4o extrato deste contrato no Didrio

N

'/@ﬁml:;‘ft/@’

quinto dia utl do més seguinte a0 de sua assinatura, para ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias daqucla data.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZACAO

A execugio contratual sers acompanhada e fiscalizada pela Sra. Sra. Itala Cavalcante Colares, Gerente da

Célula de Licitagio e Contratos, setor interligado a Coordenagido Administrativo Financeira da Secretaria

dos Direitos Humanos, Habitagio e Assisténcia Social do Municipio de Sobral, especialmente designada

para este fim pela contratante, de acordo com o estabelecido no art. 67 da Lei Federal n°® 8.666/1993,

doravante denominado simplesmente de GESTOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO
~LALUSULA DECIMA SEXTA - DO FORQ
O foro para dirimir

de Sobral

as questdes oriundas da execucio ~u da interpretagio deste Contrato, ¢ o da Comarca

— CE. Podendo os casos omissos serem resolvidos de comum acordo pelos contratantes.
E, por estarem assim Justos e combinados, assinam o presente contr

na presenca de 02 (duas) testemunhas.

ato em 03 (trés) vias de igual teor e

Sobral - CE, O de_%fuuh» de 2019,

s

JOTESARIDA
s R
‘Secretério d})s ireitgs Humanbs; itagao e

Assisténcia Social

Contratada
Testemunhas:
1. _ 2.
RG: RG:
CPF: CPF:
Vis

isto: Assessoria Juridica da CONTRATANTE,

/
[N C:a{\ohx %r\
JESSICA LOIOLA mmcnlésql
OABICE 32 132
Assessora Juridica - SEDHAS
* eitura Municipal de Sobral
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