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JUSTIFICATIVA PARA AUSENCIA DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Para os fins dos presentes autos, com base no aspecto discricionario conferido a
Administragéo pelo art. 72, inciso |, da Lei n° 14.133/21, entende-se que as caracteristicas da
pretensa alienacao de imovel por meio de doagédo com encargo, cujo donatéario é certo, enseja a
prescindibilidade de estudo técnico preliminar.

Contudo, mesmo com a auséncia do ETP, faz-se necessaria informagcdes minimas para o
procedimento de licitacdo dispensada e cumprimento dos dispositivos legais constantes no art.
72, da Lei n® 14.133/21, capazes de maximizar o interesse publico e a devida seguranca juridica,
0S quais veremos a seguir.

1. DA JUSTIFICATIVA

Consta no Documento de Formalizacdo da Demanda (DFD), a justificativa da necessidade
do procedimento, especificamente no item 1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE.

2. DA RAZAO DA ESCOLHA DO EMPREENDIMENTO E DA FUNDAMENTACAO

Conforme apresentado no DFD, o empreendimento foi definido no escopo do Programa de
Desenvolvimento Econémico de Sobral (PRODECON), como uma estratégia de politica publica
fundamentada na promog¢édo do desenvolvimento econdmico e social do Municipio de Sobral,
gue se efetiva por meio da doagéo com encargo de terreno publico desafetado.

Dessa forma, o empreendimento foi aprovado pelo Conselho de Desenvolvimento
Econémico — CDE, nos termos da Lei Municipal n°® 1718/2018 (Prodecon) e do projeto de
execucao entregue em 30/06/2021 pela empresa Laboratorio Clinico de Sobral Ltda, inscrito
no CNPJ sob o0 n° 07.995.244/0001-09, sendo aprovado na Ata da 54? Reuniao Ordinaria do
CDE de 14/07/2022 e, definida a area de 3.336,54 m2 ( trés mil, trezentos e trinta e seis metros
quadrados e cinquenta e quatro centimetro) na Ata da 58* Reunido do CDE de 05/04/2023, tendo
por objetivo a prestacao de servigos de patologia clinica e medicina laboratorial no Municipio de
Sobral/CE, com o encargo de gerar, no minimo, 100 (cem) empregos diretos em até 2 (dois)
anos de funcionamento.

Conforme deliberado em ata, o seu funcionamento devera ocorrer no imével localizado a
Avenida da Luz, n® 230, correspondente ao lote 07, quadra 06, do Loteamento Terra Nova,
Bairro Cidade Gerardo Cristino de Menezes, no Municipio de Sobral/CE, desafetado através da
Lei Municipal n° 2526 de 04 de outubro de 2024, para formalizagéo de licitacdo com o objetivo
de proceder com a doagao por encargo.

Nesse escopo, conforme previsto no art. 37, inciso XXI, da Constituicdo Federal, as
contratacbes de bens e servicos pela Administracdo Publica devem ser precedidas de
procedimento licitatorio que assegure a observancia dos principios incidentes e a sele¢do da
proposta mais vantajosa.

Todavia, a prépria Constituicdo excepciona essa regra ao estabelecer uma ressalva aos
casos especificados na legislagcéo, hipéteses que, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021
(Nova Lei de Licitacbes e Contratos Administrativos), trata-se da licitagdo dispensavel,
dispensada e inexigivel. Assim, o objeto em escopo amolda-se em uma das hipéteses em que a
Lei de Licitagdes confere discricionariedade ao gestor de ndo submeter a contratacédo ao
procedimento licitatério, no caso especifico, desde que verificado o interesse publico
devidamente justificado, onde encontra-se a hip6tese do art. 76, §6°, da referida lei, que
estabelece para sua aplicacéo:

Art. 76.

[...]

§ 6° A doacdo com encargo sera licitada e de seu instrumento constaréo,
obrigatoriamente, 0os encargos, o prazo de seu cumprimento e a clausula de

reversao, sob pena de nulidade do ato, dispensada a licitacao em caso de
interesse publico devidamente justificado.
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Dessa forma, tem-se que todos os requisitos exigidos no referido normativo devem estar
contemplados para a realizagdo da doagdao, como 0s encargos, 0 prazo para sua efetivacao e a
previsdo de reversao, conforme apresentado no item 4 do DFD.

Outrossim, a aprovacdo de empreendimento e a identificacdo de imével para seu
funcionamento tem o intuito de promover o desenvolvimento econémico, a geragao de empregos
e renda, além do aumento da qualidade de vida da populagdo sobralense, estimulando o
progresso econOmico local e o bem-estar social, que é a finalidade do Programa de
Desenvolvimento Econémico de Sobral (PRODECON), ja configura e justifica o interesse publico
na doag¢ao com encargo de terreno para a efetivagéo dessa politica, que ndo deve ser vista como
um custo, mas como um investimento estratégico para alavancar o desenvolvimento
socioecondmico de Sobral.

Essa pratica € amplamente adotada por outros entes e também em outros paises,
demonstrando que o incentivo correto, com contrapartidas bem definidas, pode transformar o
municipio em um polo de atracdo de negocios, progresso econémico e melhoria da qualidade de
vida da populagéo.

3. DA QUANTIDADE E ESPECIFICACOES

Conforme informado no DFD, sera alienado 01 (um) bem imével, aprovado na Ata da 542
Reuniao Ordinaria do Conselho de Desenvolvimento Econédmico-CDE, a qual aprovou o projeto
sem definicdo de area, e na Ata da 582 Reunidao do CDE, a qual foi aprovada a definicao de area,
cuja autorizacdo decorre da Lei Municipal 2526 de 04 de outubro de 2024, localizado no a
Avenida da Luz, n° 230, correspondente ao lote 07, quadra 06, do Loteamento Terra Nova,
Bairro Cidade Gerardo Cristino de Menezes, no Municipio de Sobral/CE, com as seguintes
caracteristicas:

= 5 VALOR DO
ITEM ESPECIFICACAO DO IMOVEL UNID. | QTD. INVESTIMENTO
Bem imovel de formato trapezoidal, medindo uma area
total de 3.336,54m?, situado a Av. da Luz, n° 230, no
bairro Cidade Gerardo Cristino de Menezes, nesta
cidade, correspondente ao Lote 07 da quadra 06, do
Loteamento Projeto Terra Nova, extremando-se: pela
frente (NOROESTE), com a Av. da Luz, onde mede
44,02m (quarenta e quatro Metros e dois centimetros); Implantacéo de
pelo lado direito (NOROESTE), com imével de n°. 288 empreendimento

da Avenida da Luz (lote 08 da quadra 06), pertencente com prestagcdo de
a Valmir Andrade Contabilidade Sobral Ltda (Mat. A servico de patologia
12785/12 zona), numa extensdo de 77,96m (setenta e | Movel | 01 R$ 1.300.000,00 clinic%a e ’r)nedici%a
sete metros e noventa e seis centimetros); pelo lado laboratorial.
esquerdo (SUDOESTE), com os lotes 06 e 10 da quadra
06, ambos pertencentes ao Municipio de Sobral, numa
extensdo de 112,96m (cento e doze metros e noventa e
seis centimetros) e, pelos fundos (SUDESTE), medindo
35,97m (trinta e cinco metros e noventa e sete
centimetros), com a Rua da Justica, lado par, cadastro
na Fazenda Municipal sob o) n°
02.02.0618.01.084.0230.0000, controle n° 76421

4. DO CREDITO ORGCAMENTARIO:
O objeto ndo gera despesa para a Prefeitura de Sobral.
5. ANEXOS
ANEXO I - ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
ANEXO Il - PROJETO APROVADO DO EMPREENDIMENTO
ANEXO lIl - LEI DE DESAFETACAO
ANEXO IV - PLANTA GEORREFERENCIADA E O MEMORIAL DO IMOVEL
ANEXO V - LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
ANEXO VI- DOCUMENTOS DE HABILITACAO

FINALIDADE
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