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JUSTIFICATIVA DO PRECO

Justifica-se o preco da presente Dispensa de Licitagdo, que tem por objeto a
“Locacao de i_rnc')vei, situado na Rua Dr. Jodo do Monte, n° 519, Centro, em Sobfai/CE,
destinado sua utilizagdo para o funcionamento da Secretaria Municipal de Servigos
Publicos”, qual seja, o valor de R$ 2500,00 {(dois mil e quinhentos reais) mensais,
perfazendo o valor giobal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), conforme faudo técnico exarado
pela Secretaria de Infraestrutura, contido nos autos, bem como nos laudos de avaliagao do

imovel em anexo, comprovando, assim, o pre¢o praticado no mercado.

Sobral, 05 de j nho de 2019.
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F\RANCISCO NANILDO VASCONCELOS PORTELA
Coordenador Administrativo Financeiro da SESEP
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PAULO E \R LOPES VASCONCELOS
Secretario Munjcipal Financeiro da SESEP
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Oficio n° G0 /2019-SEINF
Sobral (CLE), 17 de Maio de 2019.

A
PAULO CESAR LOPES VASCONCELOS
SECRETARIO DE SERVICOS PUBLICOS-SESED

Assunto: Parecer de Locagao

Senhora Secrctana,
52 Parecer Técmico de

Com meus cordias cumprimentos, encannnhar a ¥V
Locagdo Imobilidria, situado na Rua Doutor Jodo da Monte, 1"’ 519, Centro Sobral/CE

Sem mats para o momento, (lsj"f‘ldt(:(,!]’l()‘s Aﬂt(‘.‘Clp’idﬂiﬂLﬂ[C C P'Sfiﬂ&ﬂﬂ:f»mﬂ\ a

disposicio para prestar os esclarecimentos adicionats qut se fizerem necessanos.

Atencrosamentce,

DAVID MAC ADO BASTOS
Secretanio da Infraestrutura -SHINE
Prefeitufa Municipal de Sobral

|

Sobral-CE - CEP 62(11-060
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PARECER TECNICO
LOCACAO IMOBILIARIA

RUA DOUTOR JOAOQ DO MONTE N2 519 - SOBRAL/CE
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Parecer Técnico de Avaliacdo

1.0 — Consideracoes:

Em consonancia com as diretrizes do municipio de Sobral, elaboramos Parecer
Técnico para locacio de imovel com o intuito de atender as necessidades e demandas
da Secretaria de Servicos Publicos - SESEP.

O imével avaliando encontra-se na Rua Doutor Jodo do Monte n2 519, Centro -
Sobral/CE. Dista aproximadamente 550 metros do Mercado Pablico de Sobral e 300
metros da lgreja de S3o Frandsco. Com uma drea total de 570,81 m? {formato
retangular} e 489,91 m? de area construida com frente limitada pela Rua Doutor jodo
do Monte. Dispde de 08 quartos, 04 banheiros, 01 hall de circulacdo 01 ante-
sala/recepcio, 01 sala de jantar, 02 salas de estar, 01 cozinha/copa, 01 despensa, 01
area de servico, (1 varanda, 01 depdsito, 01 jardim de inverng, 01 quintal e 01 vaga
coberta para automével. O imével esta situado no Bairro Centro no municipio de
Sobrat e tem predominancia de unidades habitacionais unifamiliares e comércios. Ha
facil acesso ao transporte publico bem como € atendido pelas principais
concessionarias de distribuicio de servicos (elétrico, esgotamento, telefonia, internet).

2.0 ~ Conclusdo:

O mercado imohilidrio demonstra perspectivas recessivas de comercializagdo,
tendo em vista uma oferta mediana de locacio através de agentes financeiros e das
politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal.

O imével avaliando possui caracteristicas de terreno plano, localizacao
centralizada na sede do municipio. Executado em alvenaria em sua plenitude, possui
ceramica de varios modelos em ambientes distintos do imdével e revestimento das
paredes com pintura a cal, excetuando nos banheiros, cozinha e despensa onde conta
com revestimento ceramico até o teto. Seu forro tem acabamento executado na laje.
Sistemna elétrico defasado incluindo tornadas e interruptores além de calhas aparentes
nas paredes. Seu padrao de acabamento é normal/baixo e seu estado de conservagdo
é ruim. Observamos problemas de infiltracdo em lajes e por capilaridade ascendente.
Os banheiros e cozinha encontram-se em péssimo estado de conservagdc com
auséncia de algumas loucas e metais nesses ambientes. Necessaria pintura interna e
externa. Em discordancia com sua estrutura construtiva, possui excelente localizagdo e
boa disponibilidade de estacionamento interna e externa. Se mantida as mesmas
condicBes que o mercado imobilidrio apresenta no momento, 0 Mesmo possut uma
razgavel liquidez.

Rua Viriate de Medeiros, 1250 - 3° andar - Ceptro - Sobval-CE - Cep 6201 1-060 } Tek: {88} 3677.1100
CNPJ: 07.508 634/001-37 | OGF - 05.820.258-3 | Site: www sobral.ce.gov br
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Salientamos que o referido Parecer Técnico tem validade de 3 (trés) meses a
contar da data de hoje, o qual deverd ser renovado ao término deste periodo para
averiguacdo e afericio dos valores do mercado imobilidrio da regido bem como
adequar-se aos parametros normativos.

Diante do exposto, o imédvel avaliando, localizado na Rua Doutor Jodo do
Monte n2 519, caracterizado no corpo deste Parecer, é avaliado para metivagdo de
locacdo mensal na presente data e nas condigdes que se encontra, em:

RS 2.550,00 {dois mil quinhentos e cinquenta reais}

Sohral/CE, 15 de Maio de 2019,

3.0 — Folha Resumo:

L e ey

FOLHA RESUMO
SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Sobra
INTERESSADQ: Secretaria de Servigos Publicos
PROPRIETARIO: Arthur Guimardes Filho
FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locacdo de Imovel

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Doutor Jodo do Monte n2 519
BAIRRO: Centro CIDADE: Sobral UF: CE CEP: 62.010-220
AREA DO IMOVEL: 489,91 m?

e et

RESULTADO DO PARECER:
Valor de mercado de locagdo do imével: R$ 2.550,00 (dois mil quinhentos e cinguenta
reais}

RESPONSAVEL DO PARECER TECN

Y P )
M
Thiagc{jgoiare( Oliveira
Secretaria da Infraestrutura
Eng?. Civil — RNP: 060272099-0

Sahrat/CE, 15 de Maio de 2019.

Rua Virate de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 { Tel: {88} 3677.1100
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ANEXO |

Registro Fotografico
{Rua Doutor Jo3o do Monte n2 518}

Rua Vinalc de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobrat-CE - Cep B2011-06C | Tel: (B8} 3677 1100
CiNPJ.: 07.598,634/001-37 | CGF .- 96 920 .258-3 | Site: www sobral e gov by
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Foto 04: Sala 01

Foto 05: Alvenarias com infiftragdo

Foto 02: Garagem

Foto 06: Sala G?_

Foto 03: Quarto anexo

Fua Vinato de Medeiros, 1256 - 3° andar - Centic - Sobral-CE - Cep 62011-060 { Tel.: (88} 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF 06.920.258-3 | Site: www sobral.ce.gov.br
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foto 07: Coberta

Eoto 12: Quintal

Foto 09: Quarto

Rua Viriato de Medgiros, 1250 - 3° andar - Cemro - SobrabCE - Cep 62011-06C { Tel.: {§8) 3677 1100
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ANEXOH

PLANTA DE LOCACAO

{Rua Doutor jodo do Monte n2 519}

Rua Viriate de Medeiros, 1250 - 3% andar - Centro - Sobral-CE - Cep B82011-060 | Ted: (88} 3677 1100
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ESTADO DO CEARA
MUNICIPIO DE SOBRAL

SEINF - SECRETARIA DA INFRAESTRUTLURA

ASSUNTG
PLANTA DE LOCACAO DE IMOVEL
LOCATARIO LOCADOR PRACHA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRAL ARTHUR GUIMARAES FILHO ,
ENDERECO P 1
RUA DOUTOR MONTE n° 519 -
ESCALA DATA RESP. TECNICO i/ ,/:, /f"
11100 151052019 . - ii /f, / ? [/ e
AREA CONSTRUIDA PERIMETRO - CONSTRUIDA | Gorat (85) 38793 6848 Thiago/Cglares d;p; Oliveira
488,91 m? 16545 m thingo Lolares@hotmal com ENGS divh - 40.981-D
AREA TOTAL PERIMETRO TOTAL
570,81 m? 11807 m

ARQUIVQ: TERRENT 00 MUNICIPIO NA ESTACAD PERROVIARIA Owg




