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LEI N" 1965 DE 05 DE DEZEMBRO DE 2019.

AUTORIZA A AQUISICAO PELO
MUNICIPIO DE SOBRAL DE IMOVEL
PERTENCENTE A COMPANHIA DE
DESENVOLVIMENTO DO ESTADO
DO CEARA - CODECE, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL aprovou ¢ o Prefeito Mumicipal

sanciona ¢ promulga a seguinte Let:

Art. 1" Fica o Mumcipio de Sobral, por mtermeédio do Poder Execurivo
autonizado a adquinr, mediante a realizagio de procedimento de compra, um imdvel de
Propriedade da Companhia de Desenvolvimento do Estado do Ceard — CODECE, siuado
neste municipio, destunado a construgio de 01 (um) reservatorio apoiado com capacidade para
500m® de dgua.

§1" O imovel a ser adquirido corresponde a4 um terreno com drea de
2.851,22m* (dens mul oitocentos ¢ cinquenta ¢ um virgula vinte ¢ dois merros quadrados),
situado na BR 222, KM 223, 300 (rrezentos) metros a margem da rodovia, bairro Dismito
Industrial de Sobral, Municipio de Sobral, de coordenadas N 9.589.380,619m ¢ I
350.572,697m, deste, segue confrontando com a  propriedade de Companhia  de
Desenvolvimento do Ceara (CODECE), com os seguintes azimutes e distancias: 134°16'07" ¢
16,098m, até¢ o vérnce 2 de coordenadas N 9.589.369,382m e £ 350.584 224m: deste segue
confrontando com a Via de Penerracio 03, com os seguintes azimures ¢ distancias: 134°16'07"
¢ 15379m, at¢ o vértice 3 de coordenadas N 9.589.358,647m ¢ IX 350.595,236m: deste segue
confrontando com a propriedade de Companhia de Desenvolvimento do Ceara (CODECE),
com os seguintes azimutes ¢ distancias: 134°16'07" ¢ 25,272m, até o vértice 4 de coordenadas
N U580.341,007m ¢ I 350.613,333m; deste segue confrontando com a propriedade de
Companhia de Desenvolvimento do Ceara (CODECE), com os scguinfes azimutes ©
distancias: 224°55'49" ¢ 11,052m, at¢ o vérnce 5 de coordenadas N 9.589.333.183m ¢ If
350.605,528m; deste segue confrontando com a  proptiedade de  Companhia  de
Desenvolvimento do Ceara (CODECE), com os seguintes azimutes e distancias: 227°59'30" ¢
35,977m, até o veértice 6 de coordenadas N 9.589.309,105m ¢ 15 350.578,795m; deste segue
confrontando com a propriedade de Companhia de Desenvolvimento do Ceara (CODICE),
com os scguintes azimutes ¢ distancias: 308°13'23" ¢ 57,759m, até o vértce 7 de eoordenadas
N 9.589.344.842m ¢ E 350.533,419m; deste segue confrontando com a propricdade de
Companhia de Desenvolvimento do Ceara (CODECE), com os seguintes azimutes ¢
distancias: 48°01'41" ¢ 31,081m, até o vérmce 8 de coordenadas N 9.589.365.628m ¢ |8
350.556,527m; deste segue confrontando com a  propriedade de  Companhia  de
Desenvolvimento do Ceara (CODECL), com os seguintes azimutes ¢ distancias: 47°10°01"
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22.050m, até o vertice 1 de eoordenadas N 9.589.380,619m ¢ E 350.572,697m, ponto inicial
da descenigio deste perimetro.

§2° O movel em referéneia encontra-se registrado no Cartono do 17 Ofico
de Registro de Imoveis da 1* Zona Comarca de Sobral, Ceard, sob a matricala n® 1.811.

Art. 2° Pelo imovel identificado no art. 1% desea Let, o Municipio pagara ao
vendedor a importancia de RS 119.000,00 (cento e dezenove mil reais) em parcela unica.

Paragrafo unico. O valor da transacio corresponde ao valor de mercado do
imavel, conforme comprova o laudo de avaliacio, cuja copia faz parte integrante desta Lei, de
acordo com o disposto no art. 24, inciso X, da Lei n. 8.666/93 ¢ no Art. 90 da Let Organica
Municapal.

Art. 3° Para a formalizacio da aquisicio, devera o Poder Executivo vertficar
previamente a regularidade do imovel perante a Fazenda Publica ¢ a inexistencia de onus rears
sobre o mesmo, junto ao Cartono de Registro de Imoveis,

Art, 4" A di.'ﬁpl.'m decorrente desta Lt correra a conma de duTm;:'u:ra
orcamentarias do orcamento da Secretaria da Infracstrutura, podendo ser suplementadas em
caso de insuficiéncia.

Art. 5” [ista Lei entrard em vigor na data de sua publicacio.

PACO MUNICIPAL PREFEITO JC ISE L
de dezembro de 20119,

S FERREIRA GOMES JUNIOR, em 05

Procurador Geral - OARCT N" 24, 3401
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SANCAO PREFEITURAL N 1835/2019

Ref. Projeto de Lei n® 2545/19, de autoria do Poder Executivo Municipal.

Apos andlise do Projero de Lei em epigrafe, o qual “Autoriza a aquisi¢io pelo Municipio
de Sobral de imovel pertencente 4 Companhia de Desenvolvimento do Estado do
Ceard — CODECE, ¢ da outras providéncias.”, aprovado pela augusta Camara Municipal
de Sobral, pronunciamo-nos por sua SﬁN(;E.U EXPLICITA E IRRESTRITA.

I’ul:liq UL-5e,

PACO MUNICIPAL PREFEITO ]()Hl EUCLIDES FERREIRA GOMIES H NIOR, em 05
de dezembro de 2019,

O FERREIRA GOMES
REFEITO MUNICIPAL

I8
\funlLlpatr de Solral

RODRIGO MESQUITAM
Procurador Oeral = COWARAE W 200 300
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LAUDO TECNICO
AVALIACAO IMOBILIAR]A

IMOVEL COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO INDUSTRIAL
DO CEARA (CDI/CODECE) - SOBRAL/CE

SETEMBRO - 2019
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LAUDO DE AVALIACRO

1.0 - Folha Resumo:

| . FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Sobral
| INTERESSADO: Secretaris da infraestruturs - SEINF
| PROPRIETARIO: Companhia de Desenvolvimento lndustrizl do Ceard - CDI
| FINALIDADE: Levantamento de Valor de Terreno
 OBJETIVO DA AVALIACAD: Determinar 0 uaiar de mercado de imével (terreno) no
| municipio de Sobral.

4 —

ENDERECO DO {MOVEL: BR 222 - KM 223 (300 metros 4 margem da rodovis)
BAIRRO: Distrito Industrial CIDADE: Sobrat UF: CE CEP: -

‘ AREA DE ZEIA — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL: 2,851,22 m?
| AREA TOTAL DO IMOVEL: 2.851,22 m®

Ih‘:ﬁTDDD UTILIZADO: Métode comperativo direto de dados do mercado com
inferéncia estatistica e regressdo linear por situagiio paradigma.

RESULTADO DA AVALIACAO:
| Valor de mercado do imével: R$ 119.000,00 {cento e dezenove mil reais)

GRAU DE FUNDAMENTACAD DO LAUDO;
| GRAU DE PRECISAO DO LAUDO: Il

|’ RESPONSAVEL TECNICO DO

Thizgo Fremmin
Eng? Chil - RNP: 0502720830
CPF: 96037717320

Sobrzl/CE, 06 de Satembro de 2018.

e o

Rua Virlato de Miadsiree, 1250 - 3% andar - Cantro - Scbral-CE - Cep 8204 1-020 | Tel: (85) 387T7.1150
CHRJ: OF S22.634.501-37 | CGF ; 08.820 258-3 | S v se'wal e gov br
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Laudo de Avaliacio

2.0 - identificacdio do imdvel:
Objeto: Terreno

Endereco: 3R 222 - KM 223 (300 matros 3 margem da redovial—Sobral/CE,

3.0 - Propristéric:
Companhiz de Desenvalvimento Industrial do Ceara - CDI

4.0 - Intergssado:
Prefeitura Municipal de Sobral

5.0 - Objeto da Availachio;

O presante iaude tem por cojetive determinar o voior de mercado atualizado
do terrano localizade na BR 222 - KM 223 (300 metros 3 margem da rodovia) -
Sobral/CE.

6.0 - Finalidade ds Avaliacfo:
Levantamenta de valor do terrenc.

7.0 - Especificacbes da Avalizcio:

Atingiu-se o Grou de Fundomentogio | e Grau de Preciséo lil, conforme tabala
de fundamentacio da NBR 14.653-2 dz ABMT — Associagio Brasilelra de Normas
Técnicas e seguindo as recomendacdes da NBR 1£.553-1:2001 para o terreno.

N 8.0 - Pressupostos e ressalvas:

8.1 - No procasso avaliatdrio, foi considerado que a documentagdo referents 20
iméuel encontra-se corratz & regularizada e que o imével estd livre e
desimpedido de qualquer 8nus & em condigbes de ser comercializado;

8.2 — NBo foram efetuzdas Investigacfes quanto & corregio dos documentos
fornecidos. As observacles in loco foram realizadas sem instrumentes de
medigic, pois as dimensbes astic caracterizados na documentagdo do
imével & em seu croqui. As informacbes obtidas foram tomadas como de
bos fé;

8.3 — A avallacBo parte do pressuposto gue as informagBes levantadas junto 2os
agentes imok i4rios foram fornecidas de boa f& & s8o confldveis.

8.4- 0Os valores e consideragBes constantes neste Leudo refletem as
caracteristicas do iméval & a situscio de mercado no momento, nac

Fua Viiato de WMedsios, 1250 - 3% a-dar - Cento - Bobrai-CE - Cep 82011-020 | Tei: (82) 3677.1100
CMPY- DT E59834701-37 | COF. 08,020 258-3 | Sfe: wwaisttralongav.be
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considerando sventos extraordindrios e imprevisiveis, significandc que o
imével fol avaliado no estado em que se apresenta na data de sua vistoria.
MN3o obstante, consideramas que o bem avallando estd exposto a uma
venda com prazo razcdvel no mercado e as peculiaridades = entraves de
detectar & negociar com um comprador deseiose de comprar e um
yendador desejoso de vender sntreiacado & trabalho técnico especlalizado
em negociaches deste cunho, em que todos os stokeho/ders tenham pleno
conhecimento do bem, da percepcie de mercade, do nivel de ofertas no
segmento, no grau de !lguidez do imével avaliando e livres de prasstes
ancrinais,

8.0 - Procadimentos:
Para desarvolvimento = detalhamento do presente trabalho avaliatdrio, foram
sdotados os seguintas procedimantos.

¢ \Vistoria ao Imdével e potencial geoecondimizo da regldo:

s Visitas sos iméveais da regido e levantamento da atual situacio do Munielpla,
guanto a infraestrutura existente na microrragido;

o (Consultas divarsas a corretores de iméveis e imobilidrias ligados ao mercado
local para fins de pasquisas de valores;

s+ Escolha e justificativs da metodelogia empregads na avaliacio.

10.0 -Ca ristl R
= Relevo plano, seco e drez predominantemenia comerclal/industrizl;
s |nfraestruturas Urbanas: Sistema vidrio com ruas predominantements

executadas em pavimentacdo de pedra tosts, ndo ha rede de abastecimento de

&gua nem rade de esgotamento sanitario, porém atendida pela concessionaria
de energiz elétrica & telefone;

s Atividades Existantes: Comércios, Indastrias, postos de gasolina, rade de
supermercados, depdsitos e galpdes.
* Equipamentos Comunitérins: Campo de futebol

11,0 - Caracteristicas do Imdvel:

Data da Vistoria: 30/08/2019.

11.1 -Regido:

0 imdével svalisndo encontrz-s2 no bsbhro Distrito Industrial na sede do
municipio de Sobra! distando aproximadamente 300 metros da BR-222 & 3.200 metros

do Mercado Central de Sobral e numna regio predominantemente industrial, dotada
de pouca infraestrutura urbana e eguipamentos comunitirios,

Rira Vifgto de Madeiroe, 1250 - 3° andar- Cantro - Sciral-CE - Cep 82011-080 | Tek: (28) 38771100
ChPJ. 07 52883400137 | CGF - 06.820.258-3 | Siter wirw.actral ca gov.br



=

FRIFEITURA DF¥

S.SOBRAI.

11.2 - Terrenc:

O terrenc esté localizads préximc &s margens da BR 222, distando
aproximadamente 300 metros dests. Trata-se de uma fragiio do terreno da Companhia
de Desenvolvimento Industrial do Ceard - CDI, com dimensdes conforme descricic a
seguir, ressaltando que todos os lados confinantes sSo terras remanescentes da CDI:
peia frente (norte), medindo 35,77 metros; pelos fundos {sul), medindo 48,55 metros;
pelo lado esquerdo (osste) em dois segmentos retilineos ndo colineares, medindo
14,58 metros e 43,04 metros; pelo lado direito (leste), medindo 47,23 metros, com
area total de 2.851,22 m".

Ressaltamos que no interier do terrenc encontram-se adificacbes gue formam
um complexo de bombeaments e calva d'agua que pertence ac municipio de Sobral.

Sallentamos que o iméve! ava'lando possui 100,00% de sua drea tota! inseride
em uma ZEIA — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMBIENTAL, identificado como espagos
livres ou ocupados, de dominio plblico ou privade, cujos elementos do amblente
natural assumem fungSo de interesse pdblico por serem Importantes para a
manutencio do equilibrio sodoamblental do Municipio, conforme serd explanado em
detalhes no item 15 deste laudo. Desta forma, o terreno em sua plenitude tem
2.851,22 m* como drea de ZEIA, £ de dificil acesso (ndo existe vias pavimentadas
chegar 2o seu encontro) 2 com péssima disponibiidade de sarvigos urbanos. As demais
caracteristicas constam na planta de locag3o do imdvel anexa 2 este laudo.

0O terreno, cbjetc da aveliagio, posiciona-se nas coordenadas geogréficas
SADGS: Latitude 5 3°42'51.54" e Longitude O 4!‘3‘20'4: 83", tem uma érsa de terreno
destinados ac interessa pliblico de 2.851,22 m".

O terreno avaliando tem caracteristicas muito acidentadas, contende em sua
regido periférica multos aclives/decilves & solo de baixe granuiomeatria argilo-arenoso
|picarra), circundado por vegetagdc nativa de baixo porte. NEo existe logradoure
oficial de acesso. E suprimido pelas principais conceseiondrias de servigos urbanos
{ssgotamento sanitdric, dranagam, talafore, internet)e pelo sistema de transporte
puiblico do municipis, porém constande abastecimento de dgua e energla elétrica

12.0 - hietodologia e Técnica de Valor:

Adotou-se o Método Comgparotivo Direto de Dodos do Mercodo com Inferdnclo
Estotistica e Regressfo Linear para encontrar o valor do imdvel localzads em Zona Especial
de Interesse Ambiental (ZEIA) com adaclo de Indice de Aprovaitamento [L.A) baseado na Lei
Complementar n® 60 de 18 de julhc de 2018 concomitsntements ae Método de Phillipe

\Wastin C. Vasconcelos Filha, por ser esta = metodolsgia mais recomendével para a
svaliacBo de Iimdveis urbanos.

Rus Vifato de Medsiros, 1250- 3% andas - Cenlro - Golwal-CE - Cep 82011-080§ Ted.: (E2) 38771100
CMPJ: 07 £99.8347021-37 | CGF.: D8.820.265-3 | Site: waw sstvslca.gov br
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13.0 - Pesguisa de Valores e Tratamentos da Dados:

0 tratamento de dados foi feito em ciima de uma pesquiss de mercado com 20
(vinte) elementos amostrais utilizados no modelo, dos guels foram considerados 17
{dezessete), bem como informagBes de ofertas e transacles efetuadas, além de
atributos e caractaristicas que pudessem Influenciar na formagdo do valor. Em seguida
procederam-se as homogeneizaches e testes através da estatistica inferencial,
conforme Anexos, pois se trata de procedimento capaz de traduzir fielmentz as
tendéncias mercadcldgicas numa amostragem colkida com critérios tecnicamente
adequados.

140 - rmin Valor do Imgvel:

Apds os tratamentos, homogeneizagbes e testes atravds da estatistica
Inferenciai, verificou-se que as seguintss varidveis mostraram-se consistentss e
significativas:

# (X1) Area Total {m’): varidve! numérica e quantitativa Indica a quantidade em metros
quadrados de drea de terreno verificada nos dados pesguisados. A hipotese ¢ gue o
valar unitéric diminui 3 medida que a drez do terreno sumenta. Amplitude da amostra
efetivamente utilizada encontra-se variando entre 48,00 m? & 1.157,85 m?;

* (%2} Frente (ml: varidvel numérica & guantitativa indica 2 guantidade em metros
lineares da parte frontal do terrenc onde se encontram as benfeitorias verificadas nos
dados pesquisados. Amplitude da amostrz efetivamente utliizada encontra-se
varfando entra 3,00 ma 46,30 m;

* (%3} Data: varidvel numérica @ proxy que indica o neriodo temporal que os dados
foram coletados da unidads. Ampglitude da amostra sfsti;amente utlfizada encontra-se
variando entre 183 e 114;

* (X4 _VeocacBo: varidvel qualitativa de codigos alocados que indica se o terreno
avaliando termn uma tendéncia a ser construldas residéncias (1), misto {residencial +
comercial} {2} ou comercial [3) de acordo com suas dimensBes, regido e seu entormo.
Amplitude da amoestra efetivamente uti'izada encontra-se variandoentre 1 e 3.

* (XS) Renda: varidvel numérica @ proxy que Indica a rends de chefe de famllia,
indicada pelas renda média do setor censitarie IBGE-2010. Amplitude da amostrz
efetivamente utilizadz encontra-se entre RS 721,20 e RS 1.677,79;

* (Y1) Valor Unitrio: varidvel numérica e dependente gue incica em RS/m’, o valor
unitério do imével avaliando em funcio das varidvels independantas,

Bus Viiato de Magal-cs 1250 - 3% andar - Centra~ Schral-CE - Cep 62011-080 | Tel.. (BB 3877.1100
CHPY 07508 834001-371 CGF - 06.820.2558-3 | She: wawssbialoe.gov be
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Portanto, o medele inferencial que mostrou melhor ajuste sos pentos da

amostra, apresenta a relacdo matemética (Equagao de Regressdo Linear) apresentada
abaixo:

1/UNIT = -0,2663221282 -0,3750306037 / LOVE_AREA -0,0016823873123 * In (FRENTE] +0,05136225525
*In (DATA) -0,002136326971 * VOCACAD 45, 1656858077E-005 * RENDAZO1D

Apds os tratementos, homogensizazdes & tisstes através da estatistica
inferencial (anaxo) é que obterernos o valor do imdval.

Atributos do Imével avaliands:

sLOTE_AREA = 2.851,22
« FRENTE = 55,77

e DATA = 237,00

o VOCACAQ = 2,00

» RENDA2010 = 736,76

Substituindo-se os atributos do Imével avallande no modelo matemdtico
sncontrado e adotando uma confiabi'ldade de 802, para @ moda, obtém-se os
seguintes intervalos globals de confianga para venda.

lor Un [+H

o Minimo (10,20%) = RS 124,74
s Médio =RS$ 138,91
e Maximo {12,81%)=RS 156,71

14.1. [NDICE DE APROVEITAMENTC E FATOR DE POSSE (METODO DE PHILLIPE
WESTIN C. VASCONCELOS FILHO)

Confarme Plano Dirator de Desenvaliimento Urbano do Murlclpio de Sobral
juntamente com 2 Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagido do Selo (LUOS) do referido

municipio, o tarreno aveliando caracteriza-se come uma Zona Especisl de Interesse
Ambiental (ZEI&).

Concomitantemeants, de acordo com 2 Lai iViunicipel Complementar n® 80 de 18
de lulhc de 2018 a qusl atusliza o Zoneamento do Planc Diretor do Municipio de
Sobral, a regifo do imével avalizndo encontra-sa dentro de uma ZEIA (Zona Especizl de
Interesse Amkbiantal) cujo Indice de Aproveitamente é 0,3. N3o cbstanta, o terrenc

Rua Virets da Medsiros, 1250 - 39 g~dar - Centro - Sobesi-CE - Cap 82011-030) Tel.: (83) 38771100
CHhPJ: 07 558 634/001-37 | CGF - 08.220 268-3 | Sita: wwirsobial ca.gov br
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objeta daste Laudo, encontra-se também inserido em uma ZEIA o que gera potencial
construtive someante para:

|, Pragas;

1. Anfiteatros:

Ill, Estruturas, barracas ou quiosques de comérclo e servigos de 2poio ao lazer:
V. Equipamentos ce apcio a0 campismo ou 2o 2sporte acoldgico;

V. Equipamentos pilblicos de InformacBes, sagurangs, telefonia & similares;
V1. Farmdcias vivas ou similares;

Vil. Hortas comunitdrias ou simares;

Viil. Quadras esporiivas;

IX. Campos de futebol;

X. Ancoradouros;

Xl. Rampas parzs lancamento de barcos;

il Pant@es para pasca;

Xill.Estacionarmeante descoberto com plso permedve! de coeficiente de permeabilidade
a partir da 353,

Assim, quando tivermos na amostra elemantos de pesquise somente fora de
Area de Preservacio Ambiantal, pocdemos utilizar a seguinta férmuls para calcularmos
o referido terrenc:

Velor unitédrie = fator de posse x fator de zoneamento (LA} x valor do terrenc
fora de ZEIA.

Desta forma, aplicando-se as diretrizes acima descritas e 2dotando os valores
encantrados na Inferénciz Estatistica, obtemos os seguintes resu'tados:

Valor Unitdrdo:

e Minimoarr=0,30 xRS 124,74/m* = RS 37,42/rv*
e Médioar=030xRS 13891/m* =33 41,67/m*
¢  Méximo = 0,30 xRS 156,71/m* = R$ 47,01/m?

Valor tomado dentro dos intervalos foi de R$ 41,67/m* para & Zona Especisl de
interesse Amblental (Z514).

14.2 - VALOR DO BENV: VALOR DO TERRENO INSERIDO NA ZEIA

Apds andlise dos imévels com Inferéncia Estatistica do terreno, chegamos aos
seguintes rasultados:

Valor Total: (RS 41,67/m? x 2.851,22 m*) = RS 25.640,25

QBs: O valar serd orbitredo forredondumanto conforme NGR em % i%), temos o conclusfo
ghaive:

Rus Vinato de Mecsiioe, 1260 - 30 ander - Cenirs - Sobval-CE - Cep 8201 1-C30 | Tel.: (83 36771120
ChPJ: 07 203.8347001-27 | CGF - 05.920 250-3 | Sile: woweschral.ce.gov.br
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15 -Legislacio vigente
15.1 Lel Municipal Complementar n® 60 de 18 de Julho de 2018:

De acordo com a Lei Municipal Complementar n2 60 de 18 de Julho de 2018,
caracterizam-se como ZEIA (Zona Especial de Interesse Ambiental] as seguintes dreas:

|. Areas verdes piblicas ou privadas, pracas, parques e unidades de conservagao,
cujas funcBes sSo proteger as caractaristicas amblentais existentes e oferecer espagos
adequados e qualificades ao lazer da populagdo, assim como criar espagos propicios 2
pesquisa da fauna e da flora nativa;

Il. Areas onde se situam as nascentes e cabeceiras dos curses d'agua que integram
as bacias hidrogrificas do Klunicipio de Sobral, com o objetivo de proteger as
caracteristicas socicambientais existentas;

Iil. Areas verdes, onde a preservagdo e conservagdo decorrem de uso tradicional
sustantavel de populagdes gque dependem dos recursos naturais para a sua
reprodugdo fisica e cuitural,

A referida zona tem fator de Indlice de Aproveitamento de 0.3,

15,2 Trecho do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Sobral
i de Pz g lo - LUGS):

TITULO IV
DO PARCELANMENTO 2O 50L0
CAPITULD |
Das Disposicias Garals

Art 10- As normas de parcelamente do solo municipal, para fins urbanos,
estabelecidas por asta Lei, t8m 3 finz!dade de adequar as disposigbes da Lei Federal
Me 6.766, de 12 de dezembrc de 1979, com zlteragdes da Lei N2 9.785, de 22 de
janeire de 1999, 4 realidade e pecuiiaridades locais do municipio.

Art 11- O parcelamento do scle para fins urbancs poderd ser realizado mediante
icteamento ou desmembramento, & s6 seré@ permitido nas &dreas clicialments
reconhecidas como urbanas, de acorde com os perimetros definidos na Lei de
Organizag@o Territorial do Municipio & diretrizes tragadas no Plano de Estruturacdo
Urbzana, integrante desta Lel.

Rus Vidato da Medslros, 1250 - 3% gndar - Centro - Sclral-CE - Cep 82011-080 | Tel: (E81 3577.1100
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Art. 12- NSo serd permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentra
outras, nas seguintes hipdtesas:

- em terrencs alagadicos 2 sujeitos 2 inundacdes, antes de tomadas as
previdéncias pare assegurer o escoamento das dguas ou a proteciio contra
enchentes ou inundacdes;

- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude pablica,
sem que sejam previamente sanesdos:

- em terrenos com declividade igual ou superior 2 30% (trinta por canteo),
salvo se atendidas as esxigénclas especificas determinadas pelas
autoridades competentas:;

iV - emtiarrenos onde as condicdes gecldgicas ndo aconselhem a edificagdo;

V- &m areas de preservagdo ecclSgica definidas por ato dos poderes executivo
ou legislative, ou naqueles onde a poluigio ocu degradacio ambiental
impecam condicdes sanitdrias suportdveis, até sua corregiio:

VI- em dreas de ocorréncia de associacdes vegetais relevantes:

Vil- nas dreas & locais com ocarrénciz de conjuntos de importdncia histérica,
paissgistica e cultursl; e

Vil - nas faixas de protec@o dos mananciais, corpos & cursos d'dgua.
16 - Conclusdo:

Q mercado imob!ric demonstra perspectivas recessivas de comercializagio,
tendo em vists uma oferta madiana de financiamento através de agentes financeiros e
das politicas de incentivas adotada pelo Geverno Federal. O imével avallando possui
razodvel nivel de ofertas no ssu segmento e haixo_grau de liguidez em relaciio ao
mercado na sua atus! conjuntura,

O Im&vel em andiise possui caracteristicas de terrenc muits acidentadas, contendo
&M sua regido periférica muitos aciives/declives e solo de haiva granulometria argilo-
arencso (picarra), circundado por vegetacio nativa de baixo perie. N3o possuj sistemna
vidrio nc seu logradouro. Possui localizacio periférica em relagdo 20 centro do
municipio. Ndo obstante, encontra-se 100,00% de sua drea total dentro de wona
caracterizada como ZEIA (Zona Especia! de Interesse Ambilental, considerada “Area
MNon Aedificand” 2 qual gera potencial construtive somente para os itens elencados
no ftem 14,1 deste Laudo] no 8mbito do terreno do univarso amostral deste estudo,

Ria Virizts de Medeizos, 1250 - 2° andar - Centro- S:40al-CE - Cop 82011030 | Tel - (53) 3877.1180
CMNPJ. 07 503 832001-37 | CGF.: 05.920 250-3 | Site werw eobral Ga.gov.br
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fato aste que acarretou na adogio do Indlce de Aproveltamente para obtenglo do seu
valor parcial. Complementarmente, & de dificil acesso zo sistema de transporta urbano
do municipio. Hé boa disponibilidade de local para estacionamente em se executando
infra-estrutura para o mesmo. Se mantida as mesmas condicées que o mercade
imoblidric apresenta no mementc, o mesmo possui uma baixa liquidez,

E villdo ressaltar que ne interior do terreno encontram-se edificacBes que formam
um complexo de bombearnento e caixa d'dguz que pertence ac municipio de Sobral.
Tais equipamentos n3o estdo sendo abordadoes nos cdlculos estatisticos, pois estes j&
sdo parte Integrante dos bens municipais.

Podemos elercar come fator valorizante & vasta drea disponivel para ampliagdes e
como fatores desvalorizantes. o fato de estar inseride em sua integridade em uma
Zona Especial de Interesse Especial & estar em regido afastada do centrodo municipia.

Fol elaborada a pesquisa de imoveis em oferta ou transaclonades, préxime da area
desapropriada, porém, ndo forar contemplados iméveis em ZEIA. Desta feita, utilizou-
se da pesauisa elaborada, e em fungdio das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos
imévels pesguisedos, elegeram-se as varidveis. Como 2 mostra é composta por
elementos “Aedificand” (que se pods sdificar, construir) e o terreno em ZEIA é “Non
edificand” {que ndo se pode edificar, construir, exceto para os itens elencados no item
14.1 deste Laudo). Alnda, por nSo garar potencial construtivo, fol atribuide um Fator
da Zoneamento para este tipo de Zons cujo LA = 0,3, Todas essas varidveis foram
adotadas para obtencdo do valor do terreno inserido na ZEIA.

Diante do exposto, o imdval avaliando, localizado na BR 222 - KM 223 {300
metros @ margem da rodeyia), devidamente caracterizade no corpo deste Loudo de
Avzlicefo, com base na metodologla descrita e promovende peguenos
arredendamantos permitidos pels Norma, é avaliade para pagamento a vista na
presente data e nas condigBes que se encontra, em:

RS 119.000,00 {cento & dezenove mil reais)
17.0 - Anexos: '

s Anexoc |- ART do Laudo de AvaliacSo & Documantacio do imével;
Anexo || - Localizacdo do Imdvel Avaliande;

Anexo ill = Planta de Locacdo;

Anexo IV — Planta de Zoneamento

Anexo V - Registro Fotogréfico;

Anexo VI-Modelo;

Arexo VIl = Resultados;

Anexo Vill- Varigveis;

8 % & & & ®©
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Anexo IX ~ Dados de Mearcado;
Anexo X - Residuos:

Anexo X — Aderéncla;

Aneaxo Xl — Estimativas;

Anexo Xill - Tebela de Fundamentacio (NEBR 14.853-2);

Anexo XIV - Relatdrio Estatistice — Regressdo Linear;

Anexo XV — Cédigo Florestz] Brasi!eire (trecho);

Anexo XVi - Lei Municipal Compiementar n2 60 de 18 de Julho de 2018 (trecho);
Apaxo XVIi - Piano Diretor de Desenvolvimente Urbano do Municipio de Sobral

obral/CE, 08 de Setembro de 2013,

A !

¥t ras A

Thiago Colares de Oliveirs

Eng?, Civil — B1IF: OBOZ 720550
CPF: 960.377.173-20
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ANEXO |

ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica e Documentacgdo do Imével
{BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovial)

Rua Viriato de Medeires, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
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AV-106~1211 ~ Spuwral, 26 de gunsto de 1961,

Certif ico gue 46 terrens aciba ¢ en parte do terreno watri-
euladn s0D 0 N« 7.85%4, foi renide cga parte wodindo ......
10.275,00 ml., © CoIheOL, peln matricule £.395; don - 18,

gl is_g.' L dn,(oeie trq,.éuhst.
— 23 Ciea 31N QMO

AV-17-1B11 - Sobrgl, 27 ve maio de 1992,

{Certifica gue do terrene acima, mois ume porte wedindo uza
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AV-18~1811 - Sobral, 04 de junho de 1992,

Certifice aue do terreno Scims, mais uma parte medinde wuma
sres total de 12.050,37 m2., foi remida pela metricuia ....
8.836, & ISOMEL - Industria Sobralense Metalurgica Ltded //
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AV-21-1811 ~ Scbral, .1 de maic de 199¢&. y
Consopante noticia a Ata da 312 Assemdlela Ceral Extraordin
ria da Companhia de Desenvolvimentc Industrial e Tur tico
do Ceara = Coditur; realizada no dia 30 de noverbro de 1993,
registrada na JUCEC sob o n@ 23349716, em 17 de janeiro d
dige, e 10 de margo de 1998, cujz reprodugdc arquivarel, @
a&qu:'bante_::a@anhia ée Desenvolvimentc Industrial e Turlsty

ca dc Caari -~ CODITUR passou a ter a razdo social da COMPA~ |
NHIA DE DESENVOLVIMENTO DO CEARA - y» dou £é.
) D;icﬁ:J do R?&L tr Inffii ;
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JW=35-16Ll1 - Bobrai, 1l de reio de 1990, .
Certifico que &o terreno acime, uma parte medindo uma arez /|
totzl de 10.682,10 m2, foi adguirida por Renovadora de Pneus
530 Sebastido. Ltda ¢ remida pela malr a 10.512; dou Fe.
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AV-24-1811 - Scbral. 01 de deceawbro de 2040,
Afendendo pleita do propriciania firmado em 26 de owabro de 2000, wsniido com OND ~ Lerticie
Negativa de Débito do o (01462000-05601018. CEl 32.220.60857/75. emitida em 20 de outubra &
2000, confirmada peln sgeme do INSS de Fentalena, Marin Amélia Bezerm de Moum Nuncs: cortidio
HABITE-SE concedido om 17 d2 ngosta fivente ¢ firmada pela Chele do Servigo de Licenciamen
Maria do Socorro Joispina Cunha Alves. Alvards ¢ memorial descritivo. efetuo a presenic AV pa
censignar 3 CONSTRUCAQ de umn UNIDADE INDUSTRIAL cousiimide de. Um galpdo
produsio. com uma red coustriida de 175524 m2, com Fundaghes de pilnres cm blocos de
armado. avonario ¢ embasaments om tijolos, pairas argammssadss cima de regulunizactio

concreis anmado pri-fibricado no sallo de producdo & concreto srmads, usinndo e formando no lecal
105 henheims ¢ refitdrio, prso industrial. coberinm melilica esmaliada e welizineme e aluminio
trupezoidal, ponas am guadro metilico oo fechamento em chape ¢ cu modeim tipo
csmatiacos, luminachc bégon, com Wmpadas Doorescentes ¢ insalacies hidre-sanitirios em bos
conexdes de PVC soldiveis ¢ cuixngs de inspegiio om ahenarin: ABRIGO PARA SUBESTACAD

INOKVAL com pma arca constreidn de SE.AR m2; UMA GUARITA com uma dren construlca de 11,20
m2 e TMA CAIXA D'AGUA exccuizda am andis de concreto armado pré-pioldads. com capacidady
para 1€ 000 litros € cisterna na base com capacidade para 10,309 litgs, com uma drea constrtlds &
7.06 ¢m2, purfizendo pssim cn dres construldn totel Ue 1,822,180 @2, "encrondo om um el
medindo wma drca g )5.000.00 m2, Himitando-ce: no Norta, onde mede 150,00 metros, com o faixn de
servidio Ja COELCE. a0 Sni, onde mede 130,00 metros, com Rirend penenceinte a Mineragio Mervoca:
a0 Lesie, medinds 100,00 gairos. com © passcio da Via Principal ¢ ac OESTE. medindo 100.00 meiros.

com o passcia da Via de Ligacho T dou fe. e ,\#\ \ ?“-9.\
L W 4 : . 2
oo "}f‘m Q,:!:-mfﬁ\zﬂﬁbm;(%'ﬂm
™~
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
'i B’i 1 03 COMART A DE BOGRAL. Ceamd

RUA VIRIATO DE MEDEIROS, 655
REGISTRO GERAL

AV-23-1811 - Scbral, 26 de margo de 2001.
A pecido verbal da pere interessads, efeluo a pressnia AV pare consignar gue o
remanescenta do iImdvel objelo desla matricula é de 47,68 ou 479.822 39 m2; dou

fe. ﬂj m\ ﬁ_m
\

AV-ZG-1811 - Sobral, 01 de feversiro de 2002,

Cerlfico que do lemeno remanescente obisio desia matricula, fol remide uma érea de
2.919,00 m2, em favor da empresa BEPLAST NORDESTE INDUSTRIA E COMERCIO DE
PLASITICOS LTDA, conforme malricila de n® 10.877 do RGI do 1° Oficio dasis comarca.

ficarde assim, um ramanascents total de 477.003,38 ou 47,7Q hectarss; fé.
T\E m}»\&m”:i GJ”-UJM

n

oA

AV-27-1811 - Schral, 13 de jansirc de 2003,
De ofidic, na fotma da lel, por haver constatado erro matenal na area desmambrada pela
malricula 4.042, objato da AV-4, bam come o equivoco 0o nimero da maldcula que enginou
o desmem chbjelo da AV-S, EFETUO 2 presente AV para consignar gue a drea cometa
do desmembramenio da AV-4 ¢ 17.283,00 m2 e o nimero da matriculs objelo da AV-S &
£.724. Fica, pois, refificado a Area de 17.823.00 m2 para 17.293.00 m2, e 0 nimera dz
melricula de 2.724 pars 4.724. Fica, assim, alterado a drea remanescenta do xﬂmi dasta
.h

mmiculsp:rﬁlﬂ.masmiauﬂ,?ﬁm.nmﬂda'hwi : dou fé.
0 Vi 4
N

ﬂ'ﬂ Gownen,

‘-

WA

AV-28-1811 - Sobral, 13 ds janeira de 2008
De cficio, na forma da Iai, por haver constsiado &mo no desmembrads da &res de 10.273,00
m2, adgtiirido por COINCOL e objeto da AV-18 desta malricula, EFETUO a2 presents AV para
asseniar 0 CANCELAMENTO da aludids averbacBo, uma vez qus 8 area desmembrada faz
parte do temeno objelo da matricula 7.894; que fol devidamente desmembiada conforme AV-
3-7884, de 28 de agosio de 1901, ficando, sssim, esta maidcula nw%na éroa

remanescente de 487.806.29 ou 42,79 hectares; dou fé. ,\
. m‘g.*»imﬂ‘i Q“ 1

o
AV-28-1811 - Sobrsl, 13 da janeiro de 2003, N

Cenfico que do tereno remanescente desta matsiculs, foram remidas as ssguintes dreas: 1%)
30.003.04 m2 - Adqulirido por Moageira Serra Grande Lida e remida pela metricula 3.807 em
23/03/82, 2% 20.630,74 mZ — Adquirido pelo Estado do Ceard & remida pela malricula 3.608
em 23/03/82 e 3 13.318,53 m2 - Adqulido pels Indusiria e Comércio de Cordas Sintélicas
Lida - INCOSIL e remida pels matricula n® 3.809 em 23/03/82, ficando, um remanescenta

total de 423.584,08 m2 ou 42,35 hectares: dou 1é,

\ o

Q 1"' ] a
- t—\‘\‘u LT “ﬁ\ 0 \BUWAIE
R-29-1811 - Scbral, 05 de outubro de 2008, kL
CREDORARAUTORA - SINSECE - S!IMND. SERY, PUBL. ESTADO DO CEARA
DEVEDORA/RE - Ccpartia de Desemvohimento do Ceard - CODE - 2liNcs
TITULO DC ONUS - Pertora N ey 2 N
IT‘DRHA DD TITULD - Auto de penhira/hvaliacho lrvrades em 25 de setemben 06 2003, petfa Cficlala da
~uslia Avalizdora, Luana kloes, face Mendada de Penhora de Imével, firmace am 12 de selembro de
M! po Bm® S Lucivaldo Muniz Fetass, MM Jutz de Cirelo ds 1* Vars do Tratalho - Sobeal,
&xlreldo cos autcs do Proc, de Execuclo n® 00839.2008-004.07-00-3
VALOR ATRIBUIDO A0 BEM -R3$ 300.000,00 (trezatics Tﬂl rﬂilr} %
FIEL DEPOSITARIO - ssm homescdo :

CONDIGOES - Wernrmm. = o (-0

Tim, Lire Rakpat
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AV-30-1811 - Sobral, 12 de fevereiro de 2006,
Cenifico 4ue ne conformivade do Ofcio n® 001 14772008, tirmedo om 032 de dezembro de 2000,
firmado pele MM Julza da 5 Vara do Trebeho de Fortzleza, Laurs Anisis Moreira de Souss
Pinty, EFETUD & pressnle AV para esseniar o LEVANTAMENTO DA PENHORA que incide
ne iméval obisio desta matricu!s, registrada sob o n° R-29 para TH“ Ju & legals

efeitas. O rafando 6 vemisde: dou &
AV-31-1811 - Sobral, 04 de julho de 2011 - REWMISSAO

Cert'flco que a Unidade industnal, s#usdo na Rua Vllz Norauta, n* 805, no Distrita Industdal

A g

nesta cidade, encravado am um tsireo medirdn uma area total de 15.000,00 m2 @ ume &
construlds de 1.822.18 m2, avarbeds nes's matrieula sob o n° AV-24, fol adquirido por
BEPLAST NORDESTE INDUSTRIA £ COMERCIO DE PLASTICOS LTDA @ remido pel
\Elicula n® . ficanco aste Imével com uma drea reme de #08.564.02 ou
40,86 hactares; dou 4, ":Ca Yhais - '
Y - w—)(.. Wi, N Eﬁrﬁm
1R N
AV-22-1811 - Scbeal, 26 de novsmbro de 2019 - REMISSAO
Cedtifice que do temanc femEnaescents objeto dasta malricula, uma pana medindo uma drea
total de 5.135,21 m2, sitvedo ne BR-222. no Disirito Industrial, nests cldade, foi remido pela
g L3 # réquermentd da picprieldria, por seu rapresaniacts. firmsdo em 07 de
novemoro de 2012, ficsndo este iméve! com uma Area remanagcents da wa.a$97 ou
40,34 hactarss: dou f8. §s _2# !

L)

N s d Vg2
"‘-\—Ll'u Qi ."-hL-i' i lil.‘;‘.'.‘.h-}

AV-33-1811 - Sobral, 27 de novembsro de 2015 - REMISSAD

Certifico que de lamens mmnmmmmhmpam mecinde uma Zrea
total de 16.342,50 m2, #2240 numa Rua SO0, n° 447 no Distrito Industrial. nesta cidede. foi

remido pela malriculs 0° 13078  ficando esle imdvel com ums rema de
384.066,37 ou 38,40 hectaras: dou & ‘Y g:
| | iy EE.,” )

GCeitficn qewr ma Matricrdin W EO Y nlln sanatsim) andraged
L Areetaln) albm Sata) que Pt alm) neats cApis il
Jlgnal ewistanie om Carticin Deu 6 Corsditedn CNML
Satwal 17 de agosio de 2214

1 - B
Emmestrmanho _ _  da verdady. m&:ﬂ s
R e
T =
§17NA ACULAR FELIAD - EBCRE ENTE 4 B
“am £ 7A.BARST IR DUE FICETS A DTTVI00 miARORACIE | MLR A
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T
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ANEXO Il

Localizagdo do Imével
(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeires, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www sobral ca.gov.br
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PREFEITURA DE

E.SOBRAL

ANEXO Il

Planta de Locacdo
(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07 588.634/001-37 | CGF - 06,820 258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br






ESOBRAL

ANEXO IV

Planta de Zoneamento
(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeires, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.. (88) 3677.1100
CNPJ.: 07 588 634/001-37 | CGF - 06.820.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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BSOBRAL

ANEXOV

Registro Fotografico

(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem de rodaovial)

Rua Viriato de Medeiras, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: O07.598.634/001-37 | CGF_: 06 920.258-3 | Site: www sobral ce.gov br



S.SOBRAL

Foto 01: Frente Foto 04: Vegetacdo nativa

Foto 02: Terreno Foto 05: Edificagdes existentes

Foto D6: Rede elétrica

Foto 03: Terreno

Rua Viriaio de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Scbral-CE - Cep 6§2011-080 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: OT 598 634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce gov.br
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ANEXO VI

MODELO

(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodaovia))

Rua Virialo de Medeiros, 1250 - 3® andar - Cenlro - Sobral-CE - - Cep 62011-060 | Tel: (B8) 3877.1100
CNPJ : 07 598.634/001-37 | CGF - 06.920.258-3 | Site: www._sobral.ce.gov. br



Modelo do SisDEA

]

Autor: 'Th’mgu Colares
Modelo: |Imével terreno CDI
Data de criagdo: 05/09/2019 |
Area de concentraciio: Avaliacio de Bens ;
Tipologia em estudo: Glebas Urbanizaveis
|
Descriciio do modelo: i

Inferéncia Estatitica referente a fracao do terreno da Companhia de Desenvolvimento Industriall

(CD).

| t
< fador A et - 20 ; I
T DadgT phleados T 17 a ! |
pers "‘.‘I;ll:f-:ﬂ.ﬁ-!?‘r'im'uld?‘.“lﬁl' — 11 1 |
B3 Varhieets iraddss 6

I
R = A (e 10 T T 0,963425037 0,976907979
; '._'_l’ et e o ﬂ'nttuun G,EIBIB?EDZ E,BHHE‘.I.ES
L oo 0,000624774 30,88295936

I

.

Notmalidade.

[ 82, &8, 100]




Modelo:

Imavel terrenc COL

Data de Referéncia:

Quinta-feira, 5 de setembro de 2019

Informacdes Complementares:inferéncia Estatistica referente & fragio do terreno da Companhia de
Desenvolvimento Industrial (CDI).

Dados para a projecdo de valores:

LOTE_AREA = 2.851,22
FRENTE = 55,77

DATA = 237,00
VOCACAD=2,00
RENDA2010 = 736,76

ENDERECO = BR 222 - KM 223

COMPLEMENTO = 300 metros @ margem da rodovia
BAIRRO_GED = Distrito Industrial

INF_NOME = Thiago

INF_CONTAT = 85 98791-6848

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario:

s Minimo (10,20%) = RS 124,74
« Médio=RS5 138,91

s  Miximo (12,81%) = RS 156,71

Valar Total:
s Minimo = RS 355.670,18
= Meédio=RS396.061,69
s  Miéximo = RS 446.802,80

Intervalo Predicdo:

s Minimo = RS 340.264,86

s Maximo=RS 473.746,99

» Minimo (14,00%) = RS 115,34
s Mdximo (18,61%) = RS 166,16

Campo de Arbitrio:
s RL Minimo=RS 118,07
s RL Mdximo = RS 159,75



£.SOBRAL

ANEXO Vil

RESULTADOS

(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Virialo de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (58) 3677.1100
CNP..: 07.598.834/001-37 | CGF - 06.920.258-3 | Site: www sobral.ce.gov. br
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ANEXO Vil

VARIAVEIS

(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cap 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100 :..t i =
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br ;
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BSOBRAL

ANEXO IX

DADOS DE MERCADO

{BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.; (88) 3677.1100
CNPJ.: 07 598 834/001-37 | CGF - 06.920.258-3 | Site: www sobral ce.gov br
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ﬁ PREFEITURA DE
=SOBRAL

ANEXO X

RESIDUOS

(BR 222 - KM 223 (300 metros 3 margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiras, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07 588 634/001-37 | CGF . 08.920.258-3 | Site: www sobral ce.gov.br



1 000 0,00 0,00 25,85% 183
3 0,00 0,00 0,00 -6,85% 0,34
4 0,01 0,01 000 -0,52% -0,07
5 0,01 0,01 0,00 13,51% 1,80
6 0,01 0,01 0,00 3,85% 0,51
7 0,00 001 0,00 8.71% 0,66
8 0,00 0,00 0,00 -1,57% 0,12
g 0,00 0,00 0,00 7,32% 0,33
1 oo 0,01 0,00 -6,02% 0,64
12 0,00 0,00 0,00 0,37% 0,01
13 000 00 0,00 -15,33% -0,88
14 0,01 0,01 0,00 -15,62% -1,25
15 0,01 0,01 0,00 -0,57% 0,05
16 001 0,01 0,00 -5,71% | D50
17 0,00 000 00 -7,35% 044
12 0,00 ~_boo ~_ bpo 3,10% 0,20
19 0,00 0,00 _ 0,00 3,10% 0,20
|
250
- i . (o]
1,00
— 0,50 O
o000 © o © -
000 0,00 o 000 0,00 0,01 0,01 0,01
050 - °
- e o
e ?
= o
=150




ESOBRAL

ANEXO XI

ADERENCIA

{BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011080 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598 634/001-37 | CGF .. 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br



d: [siimads

1 -
3 | 32484 304,01
4 125,00 124,36
s | 12000 138,75
6 | 119,96 124,76
- 212,77 195,72
8 204,94 201,78

9 | 35000 377,86

1 150,00 - 14148

12 625,00 627,31
278,69 241,65

14 200,00 172,99
Ty 188,57 187,50
16 182,86 172,99

17 266,67 248,41

18 246,67 254,55

19 246,67 254,55




700,00

600,00

500,00

400,00

300,00

200,00

100,00

0,00

0,00

y=0,9961x + 1,0755
Rt=0,956

100,00

200,00

300,00

400,00

600,00

700,00



BSOBRAL

ANEXO XII

ESTIMATIVAS

(BR 222 - KM 223 (300 metros 4 margem da rodovia))

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3877.1100
CNPJ. 07.598.634/001-37 | CGF : 06.820.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br






ANEXO Xill

TABELA DE FUNDAMENTAGAO
NBR - 14.653/2

(BR 222 - KM 223 (300 metros 3 margem da rodovia))

Rua Virialo de Medeiros, 1250 - 3° andar - Ceniro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100 E; :
CNP.J.: 07.588,634/001-37 | CGF .. 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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Caracterizagio duimével  |Completa quanto a todas ':““"‘“u:““‘““ B |adocio de diuesio .
avaliando as Varidveis analisades  [VTWisutiinadesno | L
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4(k#1) ondekéo 3 (kel), ondekéo
dados de mercada, nimero de varidvais nimero de varidveis nimero de varidveis 1
Aprazentacio de
informacBes relativasa  |Apresentacio de Apresentacio de
- todas os dados e InformagBes relativasa  |informagBes relativas ags
icagho d
:ﬂZn gk oatios e varldveis analisados na  |todos os dados e dados e varidveis 2
modelagem, com foto e |varidveis analicados na  |efetivamente utiilzados
caracteristicas observadas| modelagem no modelo
pelo autor do laude
Admitida, desde que:
; a) as medidas das
|caracteristicas do Imdvel
. |avaliando ndo sejam
superiores a
100 % do limite amostral
. |superior, nem inferiores &
! Imetade do limite
e < o sdmiida " |amostral inferior i
b} o valor estimado nio
ultrapasse 20 % do valor
oy caleulado no limite da
_ |fronteira amostral, para
as referidas varidvels, de
|per sl e simultaneamente,
& em madulo
Mivel de significincia
(somatdrio do valor das
duas caudas) miximo para a v
rejeicho da hipdtese nula de s = o 3
cada regressor (teste
—
Nivel de significincia
mdwimo admitido para a 2
rejeigio da hipétese nula do 1% % 5% 3
modelo atravis do teste F
| =
16 10 6 2
SAC
2,4,5e6 nograullle o3 (2, 4, 526 no minimo no —
PANESES 1 . B Todos, no minima no

Grau de Fundamentacio do Laudo

Gray de Precisio do Laudo

m




£.SOBRAL

ANEXO X1V

RELATORIO ESTATISTICO

Regressao Linear
(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Virlato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centiro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.: (88) 3677.1100 é %
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF .: 06.920 258-3 | Site: www sabral ce_gov.br



SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatori tistico - Regre near
I ) Modelo:
Imével terreno CDI
1 ) Data de referéncia:
Quinta-feira, 5 de setembro de 2019

3 ) Informagdes Complementares:

_ [varidveis e dados do modelo | Quant.
Total de varidvels: 11
Varidvels utllizadas no modala: -]
Total de dados: 20
Dados utilizados no modelo: 17
4 ) Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficients de correlagdo: 0,9634250 / 0,9769080
Coeficiante de determinago: 0,9281E78
Fisher - Snedecor: 28,44
| Significancia do modelo (%) 0,01
5 ) Normalidade dos residuos:
DistribuigBo dos residuos Curva Normai | Modelo
Rasiduos situados entre -1oe + 1o 68% 82%
Residuos situados entre -1,64c0 e + 1,640 90% B8
Residuos situados entre -1 960 e + 1,960 5% 100%

6 ) Outliers do modelo de regressdo:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers:




SisDEA Home - Modelagem de Dados

7 ) Andlise da varidncia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado
Ouadrados me_:m Medio
Explicada 0,000 5 0,000 28,435
N&o Explicada 0,000 11 0,000
Total 0,000 16

8 ) Equacdio de regressiio / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

1/UNIT = -0,2663221282 -0,3790906037 / LOTE_AREA 0001682873123 * In (FRENTE) +0,05136886595 * In (DATA)
-0,002136326971 * VOCACAD +5,16565807 7E-006 * RENDA2010

9 ) Testes de Hipdteses:
Varidvels Transf. t Obs. %)
LOTE_AREA 1/x 5,64 0,01
FRENTE nfx) 4,72 0,06
DATA Inlx) 9,48 0,01
VOCACAD X 6,47 0,01
RENDA2010 X 7.34 0,01
UNIT 1ly 9,30 0,01
10 ) CorrelagBes Parciais:
Corre Is para isoladas Influéncia
FRENTE 0,76 0,94
DATA 0,04 0,90
VOCACAD 0,23 0,90
RENDA2010 0,27 0,81
UNIT 0,47 0,89
Correlagdes parciais para FRENTE isaladas influéncia
DATA 0,18 0,87
VOCACAD 0,06 0,83
RENDA2010 0,19 0,79
UNIT 0,37 0,82
CorrelagBes parciais para DATA |soladas influéncia
VOCACAD 0,48 0,92
RENDA2010 0,58 0,93
UNIT 0,24 0,94




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Correlaglies parciais para VOCACAQ Isoladas influéncia
RENDAZ010 0,29 0,81
UMIT 40,15 0,89

Correlagdes parcials para RENDA2010 isoladas infludneia |
UNIT 0,42 I 0,91
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Tabela de Fundamentagdo - NBR 14653-2

Item Descriglo Grau Grau Grau Pontos
obtidos

1 |Caracterizagio do imével | Completa quantoa Completa quanto &5 | Adogio de situagio
avaliando todas as varidvels varidveis utilizadas no paradigma ]
analisadas modelo

2 Quantidade minima de 6(k+1),ondekéo 4 [k+1), ondekéo 3 (k+1),onde kéo
dados de mercado, numero de varidveis | ntmero de varidveis | ndmero de varidveis |

efetivamente utilizados independentas Independentes indepandentes
3 Identificagiio dos dados Apresentacdo de Apresentagdo de Apresentagdo de

de mercado informacBes relativas | informagdes relativas | informagBes relativas

atodos os dados e a todos os dados & aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente ]

modelagem, com foto modelagem utllizados no modelo

& caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagio Ndo admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:

uma varidvel, desde a) as medidas das

que: a) as medidasdas | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando nSo

imdvel avaliando no |sejam superioras a 100
sejam superiores a % do limite amostral

100% do limite superior, nem
amostral superior, | inferiores & metade do
nam inferiores a limite amostral |
matade do limite inferior; b} o valor
amostral inferior, b} o estimado ndo

valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, paraa referidas varidveis, de

referida varidvel parsie
simultansamenta, e
em mbdulo
5 Nivel de significincia 10% 200 0% i
(somatério do valor das
duas caudas) méximo
para a rejeigio da
hipétesa nula de cada
regressor (teste bicaudal)
& Nivel de significancia 1% 2% 5% i
maximo admitido para a
rejeicio da hipdtese nula
do modelo através do

teste F de Snedecor
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réncia - essdo Linear

150 €63 280 bl 11 250 g £ €0 500 240
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Gréfico de residuos - Regressdo Linear
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ANEXO XV

cODIGO FLORESTAL BRASILEIRO
Lei n2 12.651 de 25 de Maio de 2012 (trecho)

(BR 222 - KM 223 (300 metros & margem da rodovia))

Rua Viriglo de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-080 | Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598 634/007-37 | CGF.: 06.820.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br g



Presidéncia da Republica
>asa Civil
- cnetnia p a Assuntos ICC
LEl N® 12,651, DE 25 DE MAIO DE 2013,
Dispde sobre @ protecfio da vegelago native; gitera as
Leis nE 6,938, de 31 de agosto de 1981, 8.393, de 18 de
Mensanem de vaig dazembro de 1986, e 11.428, de 22 de dezembro de 2006;
revoga as Leis n@% 4,771, de 15 de setembro de 1965, e
Iexto comgiiaco 7.754, de 14 de abrl de 1989, e & Medida FProvséra n®
218667, de 24 de agostc de 2001; e da outras
proddéncias.
A PRESIDENTA DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:
CAPITULO |
s
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 (VETADO).

jociuide ,—f,fée%—'nd;

e D e e o = T

ot dindida-Provadde-n - Eitde 2012

COmMma i

fincitio pate Hedide Drodedra-nl 574 -de 2042+

Ant. 12A. Esla Lel estabelece normas gerais sobre a protegBio da vegetagéo, areas de Presenacio
Permanente e as dreas de Resena Legal, a exploragdo florestal, o supimento de matéria-prima florestal, o
controle da origem dos produtos florestals e o controle e prevengio dos incéndios florestsis, e prevé Instrumentos
econdmicos e financeiros para o alcance de seus objetivos. (o), 20 pe J27

Paragrafo Gnico. Tendo como objetivo o desemvalvimento sustentdvel, esta Lei atsnderd aos seguintes
principios:  [Incluldo pela Lei 0" 12.727, ge 2012),



™

=

| - afirmagé@o do compromisso soberano do Brasil com a presenagfio das suas florestas e demals formas
de vegetagio nativa, bem como da biodiversidade, do solo, dos recursos hidricos e da integridade do sistema
-]

climatico, para o bem estar das geragGes presentes e futuras; {incluido pela Lel n® 12,727, de 2012).

Il - reafirmac&o da importncia da fungdo estratégica da atividade agropecuéria e do papel das florestas e
demais formas de vegetaglo nalive na sustentabilidade, no crescimento acondmico, na melhoria da qualidade de
vda da populacio brasileire ¢ na presenca do Pais nos mercados nacional e intemacional de alimentos e
bicenergia;  (Incluido pela Lel n° 12.727, de 2012)

Il - agéo govemamental de proteg3o e uso sustentavel de florestas, consagrando o compromisso do Fais
com a compatibilizag8o e harmonizagfo entre o uso produtivo da terra e & presenvagfo da Agua, do solo e da
vegetaciio;  (Incluido pela Lel n® 12,727, de 2012).

IV - responsabilidade comum da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios, em colaboragéo com a

sociedade civil, na criag8o de politicas para a presenagao e reslauragao da vegetacio nativa e de suas funcoes
ecoldgicas e sociais nas dreas urbanas e rurais;  (Incluldo pela Lel n® 12.727. de 2012,

\ - fomento 4 pesquisa cientifica e tecnoldgica na busca da inovagAo para o uso sustentavel do solo e da
mamwauaammummammmmmmm {inciuido pela Lei n®
12,727, de 2012),

V1 - criaglo e mobilizaco de incentivos econdmicos para fomentar a presenaglo e a recuperaglo da
vegetagéo nativa e para promover o desenvolimento de alividades produtivas sustentdwvels. (ncluido pela Lai
n® 12.727. de 2012,

At. 22 As florestas existentes no lemitorio nacional e as demais formas de vegetagdo nativa,
reconhecidas de utilidade as termas que revestem, sdo bens de interesse comum a tados os habitantes do Pals,

exercendo-se os direitos de propriedade com as limitagdes que a legislagdo em geral e especialmente esta Lei
estabelecem,

§ 12 Na utilizagio e exploragéo da vegetagdo, as agbes ou omissdes contrarias as disposigoes desta Lei
sHo consideradas uso imegular da propriedade, aplicando-se o procedimento sumario prevsto no Inclso Ul do ad,
275 da Lai n® 5,860 ds s jznel s Proce il, sem prejuizo da responsabilidade civl,

nos termos do § 12 do art. 14 da Lel n® 6,938 de 31 de agosto de 1861, e das sangbes administratives, civs e
penais,

. da 11 de jeneiro de 1973 - COCIg0 & Processo

§ 22 As obrigagbes previstas nesta Lei tdm natureza real e s8o transmitidas ao sucessor, de qualquer

~atureza, no caso de transferéncia de dominio ou posse do imdwvel rural.

Art. 32 Para os efsilos desta Lei, entende-sa por.

| - Amazénia Legal: os Estados do Acre, Pard, Amazonas, Roraima, Rondbnia, Amapa e Mate Grosso e

as regides situadas ao norte do paralelo 13° S, dos Estados de Tocantins e Goias, e ao oesle do meridiano de
44° W, do Estado do Maranhéo;

Il - Area de Presenagio Permanente - APP: &rea protegida, coberta ou ndo por vegetagdo nativa, com a
fung@o ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade,
facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas,

Il - Reserva Legal: area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, delimitada nos termos do
art. 12. com a funcao de assegurar o uso econdmico de modo sustentével dos recursos naturais do imdvel rural,
auxiliar a consenagio e a reabilitago dos processos ecolégicos e promover a consenagio da biodiversidade,
bem como o abrigo e a protegio de fauna silvestre e da flora nativa;

IV - area rural consolidada; érea de imovel rural com ocupagdo antropica preexistente a 22 de julho de
2008, com edificactes, benfeitorias ou atiidades agrossihipastoris, admitida, neste (itimo caso, a adogéo do
regime de pousio;

V - pequena propriedade ou posse rural familiar aguela explorada mediante o trabalho pesscal do
agricultar familiar e empreendedor familiar rural, incluindo os assentamentos & projetos de reforma agraria, e que



atenda ao disposto no art, 39 da Lei n? 11,326, de 24 de julho de 20060

Vi - uso altemativo do solo: substituicBo de vegelagao native e formagdes sucessoras por outras
coberturas do solo, como atividades agropecuarias, induslriais, de geragdo e lransmissdo de energia, de
mineragdo e de transporte, assentamentos urbanos ou outras formas de ocupagéo humana;

VIl - manejo sustentével: administragao da vegelag@o natural para a obtengao de baneficios econdmicos,
sociais e ambientals, respeitando-se os mecanismos de sustentagdo do ecossistema objeto do manejo e
considerando-se, cumulative ou altematiamente, a utilizagac de multiples espécies madeireiras ou nao, de
multiplos produtos e subprodutos da flora, bem como & utilizagao de outros bens e senigos;

VIl - utilidade plblica:
a) as ativdades de seguranca nacional & protecfo sanitaria;

b) as obras de infraestrutura destinadas as concessbes e aos senigos plblicos de transporte, sistema
\idrio, inclusive aguele necessério acs parcelamentos de solo urbano aprovados pelos Municipios, saneamento,
gestdo de residuos, energia, telecomunicacdes, radiodifusdo, Instalacdes necessaras a reallzacdo de
competigbes esportivas estaduais, nacionais ou internacionais, bem como mineragdo, excelo, neste dltimo caso,
a extraciio de arela, argila, saibro & cascalho;

¢) atividades e obras de defesa civil,

d) atividades que comprovadamente proporcionem melhorias na protegao das fungdes ambientais referidas
no inciso Il deste artigo;

e) outras atiidades similares devdamente caraclerizadas e motivadas em procedimento administrativo
proprio, quando inexistir altemativa técnica e locacional ao empreendimento proposto, definidas em ato do Chefe
do Poder Executivo federal,

X - interesse social:

a) as atiidades imprescindiveis & protecéo da integridade da vegetagio natha, tais como prevengio,
combate @ controle do fogo, controle da erosdo, eadicagdo de invasoras @ protegao de plantios com espécies
nativas;

b) a exploragdo agroflorestal sustentével praticada na pequena propriedade ou posse rural familiar ou por
povos & comunidades tradicionais, desde que ndo descaracterize a cobertura vegetal existente e ndo prejudique
a fung@o ambiental da area;

¢) a implantag3o de infraestrutura piblica destinada a esportes, lazer e atiidades educacionais e culturais

= ~~0 ar live em areas urbanas e rurais consolidadas, obsenadas as condigbes estabelecidas nesta Lei;

d) a regularizago fundidria de assentamentos humanos ocupados predominantemente por populagao de

baixa renda em éareas urbanas consolidadas, obsenadas as condigbes estabelecidas na Lal n2 11.977. de 7 de
Jutho de 2008;

e) implantagdo de inslalagdes necessarias & caplagdo e conducio de Agua e de efluenies tralados para
projetos cujos recursos hidricos sdo partes integrantes e essenciais da atividade,

f) as atiidades de pesquisa e extragdo de areia, argila, saibro e cascalho, outorgadas pela autoridade
competante;

g) outras atividades similares devdamente caracterizadas e molivadas em procedimento administrativo
préprio, quando inexistir allemaliva técnica e locacional & atiidade proposta, definidas em ato do Chefe do Poder
Executivo federal;

X - atividades eventuais ou de baixo impacto ambiental:

a) abertura de pequenas vias de acesso intemo e suas muamﬂm.mmma
travessia de um curso d'agua, ao acesso de pessoas e animais para a obtengao de dgua ou A retirada de
produtos oriundos das atividades de manejo agrofiorestal sustentawvel,

b) implantagao de instalagdes necessarias a captag@o e condugdo de agua e efluentes tratados, desde



que comprovada a outorga do direito de uso da Agua, guando couber,

¢) implantagdo de trilhas para o desenvolimento do ecoturismo,

d) construgao de rampa de langamento de barcos e pequeno ancoradouro;

e) construgao de moradia de agricultores familiares, remanescentes de comunidades quilombolas e outras
populagdes extrativistas e tradicionals em areas rurais, onde o abastecimento de agua se dé pelo esforco prprio
dos moradores;

f) construg3o e manutengao de cercas na propriedade;

g) pesquisa cientifica relativa a recursos ambientais, respeitados outros requisitos previstos na legislag@o
aplicavel;

h) coleta de produtos ndo madeireiros para fins de subsisténcia e produgdo de mudas, como semenies,
castanhas e frutos, respeitada a legislagfio especifica de acesso a recursos genéticos,

i) plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, castanhas e outros produtos vegetais, desde
que ndo implique supressdo da vegetagdo existente nem prejudique a fungdo ambiental da area;

j) exploragao agrofiorestal & manejo florestal sustentdwel, comunitario e familiar, incluindo a extragéo de
. —mrodutos florestals ndo madeireiros, desde que néo descaracterizem a cobertura vegetal nathva exislante nam
rejudiguem a fungso ambiental da area,

k) outras agBes ou atividades similares, reconhecidas como eventusis e de paixo impacto ambiental em
ato do Consalho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA ou dos Conselhos Estaduais de Meio Ambiente;

¥ - (VETADOY),

¥l - vereda: fitofisionomia de savana, encontrada em solos hidromérficos, usualmente com a palmeira

arbbrea Mauritia flexucsa - buriti emergente, sem formar dossel, em meio a agrupamentos de espécies arbustivo-
herbaceas; (Redacfo pala Lein® 12.727. de 2012}

= Wl - manguezal: ecossistema litor8neo que ocome em temenos baixos, sujeitos & agdo das mares,

~~  smado porvasas lodosas recentes ou arenosas, as quals se associa, predominantemente, a vegetagao natural
conhecida como mangue, com influéncia fiuomarinha, tipica de solos limosos de regides estuarinas & com
dispersdc descontinua ao longo da costa brasileira, entre os Estados do Amapa e de Santa Catarina;

¥V - salgado ou marismas tropicais hipersalinos. &reas situadas em regides com frequéncias de
inundagoes intermediérias entre mares de sizigias e de quadratura, com solos cuja salinidade varia entre 100

(cem) & 150 (cento e cinquenta) partes por 1.000 (mil), onde pode ocorrer a presenca de vegetagdo herbacea
especfiica,

XV - apicum: éreas de solos hipersalinos situadas nas regies entremarés superiores, inundadas apenas
pelas marés de sizigias, que apresentam salinidade superior a 150 (cento e cinquenta) partes por 1.000 {mil),
desprovidas de vegetag3o vascular;

¥V - restinga: deposito arenoso parzlelo & linha da costa, de forma geralmente alcngada, produzido por
processos de sedimentagao, onde se encontram diferentes comunidades gue recebem influéncia marinha, com
cobertura vegetal em mosaico, encontrada em praias, cordBes arenosos, dunas e depressdes, apresentando, de
acordo com o estagio sucessional, estrato herbaceo, arbustivo e arbdreo, este Gltimo mails interiorizado;

W/l - nascente: afloramento natural do lengol fredtico que apresenta perenidade e dé inicio a um curso
d'agua,

¥VIll - olho d'agua: afloramento natural do lengol freatico, mesmo que intermnitente;



.l""""\

XX - leito regular: a calha por onde comem regularmente as aguas do curso d'agua durante o ano;

XX - Area \erde urbana: espagos, plblicos ou privados, com predominio de vegetagao, preferencialmeante
nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, nas Leis de Zoneamento Urbano & Uso do Sclo do
Municipio, indisponiveis para construgBo de moradias, destinados aos propositos de recreag3o, lazer, melhoria
da qualidade ambiental urbana, prote¢do dos recursos hidricos, manutengo ou melharia paisagistica, protegdo
de bens & manifestagdes cullurais;

¥4 - vérzea de inundagao ou planicie de inundag&o: dreas marginais a cursos d'agua sujeitas a enchentes
e inundagbes periodicas;

%I - faixa de passagem de inundagéo: rea de varzea ou planicie de inundag3o adjacente a cursos d'agua
que permite o escoamento da enchente;

¥l - relew ondulado: expressdo geomorfologica usada para designar area caracterizada por
movmentagdes do tereno que geram depressdes, cuja intensidade permite sua classificagdo como relewo suave
ondulado, ondulado, fortemente ondulado e montanhoso.

¥4V - pousio; prética de interupgBio temporéna de atiidades ou usos agricolas, pecuaros ou
sihiculturais, por no maximo 5 (cinco) anos, para possibilitar a recuperacao da capacidade de uso ou da
estrutura fisica do solo;  (Ingiuido peia Lei n° 12.727, de 2012),

XV - éreas Umidas: pantanais e superficies temestres cobertas de forma periddica por éguas, cobertas
originalmente por florestas ou outras formas de vegetag&o adaptadas & inundagéao; {incluido paia Lei n°

%/1 - Area urbana consolidada: aquela de que trata o inciso Il do caput do art. 47 da Lel n® 11.677. da 7
dajulho de 2009; e (Incluido pela Lel n® 12,727, de 2012).

o008 F - 2 a
et e DRt ag il R R e illr‘lI-"'ll"l."'l"l'll".|T|'l"u'!.'.-l."lJH"iiI:‘—-'J-l'-'q."."li:‘l

VIl - crédito de carbono: titulo de direito sobre bem intangivel e incorpdreo transaciondvel. {ncluido
pela Lain® 12,727, de 2012),

Paragrafa (nico. Para os fins desta Lei, estende-se o tratamento dispensado aos imbveis a que se refere
o incisa V deste artigo as propriedades e posses rurais com até 4 {quatro) modulos fiscais que desenvoham
atiidades agrossihipastoris, bem como &s temas indigenas demarcadas e as demais éreas tituladas de povos e
comunidades tradicionais que fagam uso coletivo do seu termitorio.

CAPITULO Il
DAS AREAS DE PRESERVAGCAO PERMANENTE
Secéo |
Da Delimitagio das Areas de Presenagfo Permanente

Art. 48 Considera-se Area de Presenagéo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os efeitos desta
Lei:



| - as faixas marginais de gualquer curso d'dgua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros,
desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de: ' | o 1

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d'dgua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) melros, para os cursos d'agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cingquenta) metros de
largura;

¢) 100 (cem) metros, para os cursos d'agua que lenham de 50 (cinquenta) a 200 {duzentos) metros de
largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d'agua que lenham de 200 (duzentos) a 600 (seiscentos) metros
de largura;

@) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d'agua que tenham largura superior a 600 (seiscentos) metros;
Il - as areas no entomo dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:

a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceio para O COTpo d'adgua com até 20 (vinte) hectares de
~. —uperficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinquenta) metros;

b) 30 (trinta) metros, em Zonas urbanas;

Ill - as 4reas no entomo dos resenatdrios d'agua antificiais, decorrentes de baramento ou represamento de
cursos d'agua naturais, na faixa definida na licenca ambiental do empreendimento; (incluide gela Lei n®

IV - as &reas no entomo das nascentes e dos olhos d'dgua perenes, qualquer gue seja sua situagao
topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros;  (RedecAo dada pela Lel n° 12.727. de 2012),

- \ - as encostas ou partes destas com declivdade superior a 45°, equivalente a 100% (cem por cento) na
= 1ha de maior declive;

VI - as restingas, comao fixadoras de dunas ou estabilizadoras de mangues;

VIl - os manguezais, em toda a sua extensao;

VIIl - as bordas dos tabuleiras ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca inferior a 100
(cem) metros em projeges horizontais;

IX- no topo de momos, montes, mantanhas e semas, com altura minima de 100 (cem) metros e inclinagao
média malor que 25°, as areas delimitadas a partir da curva de nivel comespondente a 2/3 (dois tergos) da altura
minima da elevagdo sempre em relagdo & base, sendo esia definida pelo plano horizontal determinado por
planicie ou espelho d'agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo da
elevagao;

X - as areas em altitude superior a 1.800 (mil e citocentos) metros, qualquer gue seja a vegetagio,

¥ - em veredas, a faixa marginal, em projegdo horizontal, com largura minima de 50 (cinguenta) metros, a
partir do espago permanentemente brejoso e encharcado. Redacs * 12.727 !
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§ 12 Nao seré exigida Area de Presenvag&o Permanente no entomo de resenatdrios artificiais de agua que

nao decorram de barmamento ou represamento de cursos d'dgua naturals.  (Redacfio dada pela Lel o® 12.727,
da 2012\,

§29 (Revogado).  (RedacBo dada pela Lei (° 12.727. de 2012),

§ 32 (VETADQ).

§ 44 Nas acumulagbes naturais ou arificiais de agua com superficie Inferior a 1 (um) heclare, fica
dispensada a reserva da faixa de protecdo prevista nos incisos |l e Ml do caput, vedada nova supresséo de areas

de vegelagio nativa, salw autorizag@o do 6rgdo ambiental competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente -
Sisnama. i n® 12,727

§ 59 E admitido, para a pequena propriedade ou posse rural familiar, de que trata o inciso V do art. 32
desta Lel, o plantio de culturas temporarias e sazonais de vazante de ciclo curto na faixa de fema gue fica
exposta no periodo de vazante dos rios ou lagos, desde que ndoc implique supressfio de novas areas de
vegetacdo nativa, seja consenada a qualidade da agua e do solo e seja protegida a fauna silvestre.

§ 62 Nos iméweis rurais com até 15 (quinze) médulos fiscais, & admitida, nas dreas de que tratam os

incisos | e Il do caput deste artigo, a pratica da aquicultura e a infraestrulura fisica diretamente a ela associada,
desde qus:

| - sejam adotadas praticas sustentéweis de manejo de solo e 4gua e de recursos hidricos, garantindo sua
qualidade e quantidade, de acordo com norma dos Conselhos Estaduais de Meio Ambients;

Il - esteja de acordo com os respectivos plancs de bacia ou planos de gestdo de recursos hidricos;
lll - seja realizado o licenciamento pelo érgdo ambiental competente;

IV - o iméwel esteja inscrito no Cadastro Ambiental Rural - CAR.

§72 (VETADO).
§ 82 (VETADO).

§ 92 (VETADO). L n® 1



Art, 52 Na implantacdo de resenvatdrio d'agua artificial destinado a geragso de energia ou abastecimento
publico, & obrigatéria a aquisigdo, desapropriagdo ou instituicio de seniddo administrativa pelo empreendedor
das Areas de Presenagdo Pemmanente criadas em seu entomo, conforme estabelecido no licenciamento

~"ambiental, obsenando-se a falxa minima de 30 (trinta) metros e maxima de 100 (cem) metros em é&rea rural, & &

faixa minima de 15 (quinze) metros & maxima de 30 (trinta) metros em érea urbana. (Redacto dads pela Lel

§ 12 Na implantago de resenatdrios d'agua artificiais de que trata o caput, 0 empreendedor, no dmbito do
licenciamento ambiental, elaborard Plano Ambiental de Consenagfo e Uso do Entomo do Resenatdrio, em
conformidade com termo de referéncia expedido pelo 6rgéo competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente -
Sisnama. ndo podendo o Uso exceder a 10% (dez por cento) do total da Area de Presenagfo Permanente.
Redacfio dada peia Lel n° 12.727, de 2012),

§ 22 O Plano Amblental de Consenagio e Uso do Entomo de Resenattro Artificial, para os
empreendimentos licitados a partir da wgéncia desla Lei, deverda ser apresentado ao 6rgdo ambiental
concomitantemente com o Plano Basico Ambiental e aprovado até o infcio da operagao do empreendimento, ndo
constituindo a sua auséncia impedimento para a expedicao da licenca de instalagéo,

§ 32 (VETADO).

Art. 62 Consideram-se, ainda, de presenagio permanente, guando declaradas de interesse soclal por ato
do Chefe do Poder Executivo, as dreas cobertas com florestas ou outras formas de vegetaclo destinadas a uma
ou mais das seguintes finalidades:

| - conter a erosao do solo e mitigar riscos de enchentes e deslizamentos de terra e de rocha;

Il - proteger as restingas ou veredas;

Il - proteger varzeas;

IV - abrigar exemplares da fauna ou da flora ameagados de extingéo;

\/ - proleger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou histérico;



-

H VI - formar faixas de protegso ao longo de rodovias e fermovas;
VIl - assegurar condigdes de bem-estar plblico;
VIl - auxiliar a defesa do teritério nacional, a critéro das autoridades militares.

X - proteger dreas Umidas, especialments as de Importancia intemacional. (inglulds pels Lel o°
12727, de 2012),

Secado ll
Do Regime de Protegdc das Areas de Presenagio Permanente

Art. 72 A vegetag@o siluada em Area de Presenvagao Permanente devera ser mantida pelo proprietario da
area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de direito plblico ou privada.

§ 12 Tendo ocomido supressdo de vegetagdo situada em Area de Presenagdo Permanente, o propristério
da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo € obrigade a promover a recomposiclo da vegetacdo,
__ressalvados os usos autorizados prevstos nesta Lei,
~—

§ 22 A obrigag8o prevista no § 1% tem natureza real e & transmitida ao sucessor no caso de transferéncia
de dominio ou posse do imavel rural,

§ 32 No caso de supressdo ndo autorizada de vegetagao realizada apés 22 de julho de 2008, & vedada a
concessdo de novas autorizagbes de supresséo de vegelagBo enquanto ndo cumpridas as obrigacBes previslas
no § 14,

Art. 82 A intervengSio ou a supressao de vegetagao nativa em Area de Presenagio Permanente somente
ocomera nas hipoteses de utilidade piblica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental preustas nesta
Lai.

§ 12 A supressdo de vegetagdo nativa protetora de nascentes, dunas e restingas somente poderd ser
autorizada em caso de utilidade publica.

§ 22 A intenengdo ou a supress@o de ‘egelagdo nativa em Area de Presenacdo Permanente de que

tratam os incisos Vi e VIl do caput do art. 42 podera ser autorizada, excepcionalmente, em locais onde a fungéo

—ecolégica do manguezal esteja comprometida, para execugéo de obras habitacionais e de urbanizagéo, inseridas

=~ ‘M projelog de regularizacdo fundiara de interesse social, em dreas urbanas consolidadas ocupadas por
populacio de baixa renda.

§ 3% E dispensada a aulorizagdo do 4rgéo ambiental competente para a execuglo, em cardter de
urgéncia, de ativdades de seguranga nacional e obras de interesse da defesa civl destinadas & prevengan e
mitigagdo de acidentes em areas urbanas.

§ 42 Nao havera, em qualguer hipitese, direito 4 regularizag8o de futuras intervencdes ou supressdes de
vegetacdo nativa, além das previstas nesta Lei.

Ar. 92 E permitido o acesso de pessoas e animais as Areas de Presenagio Permanente para obtencio
de 4gua e para realizago de alividades de baixo impacto ambiental.

CAPITULO It

DAS AREAS DE USO RESTRITO
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LEI COMPLEMENTAR N* 60, DE 18 DE JULHO DE 2018.

ALTERA O TITULO 11 DA LEI
COMPLEMENTAR N® 006, DE 01 DE
FEVEREIRO DE 2000, QUE DISPOE
SOBRE O USO E OCUPAGAO DO SOLO
DA CIDADE DE SOBRAL, OS ANEXOS 11
E IV DESTA LEI, QUE DETERMINA A
PLANTA OFICIAL DE PARCELAMENTO
E OCUPACAO DO SOLO E AS
ATIVIDADES ESPECIAIS,
RESPECTIVAMENTE, E O ANEXO III DA
LEI COMPLEMENTAR N® 33, DE 15 DE
DEZEMBRO DE 2010, QUE DEFINE 0§

INDICADORES URBANOS DE
OCUPACAO DO SOLO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1°. A Lei Complementar n®. 006, de 01 de feverero de 2001, pAssard & VIGOrar com as seguintes
maodificages:

“CAPITULO1
Do Zoneamento

Art12. O zemeamento wibasistico do Municipio de Sobel compreende a divisio do
seu territanio cm dreas, 2 partie da compatibilizagio dos segaintes tores: intensidade
do uso e ocupscio do solo urbano; o aescmento urbano; 2 oferta de infrasstrunuen,
servigns € equipamentos publicos, a preservacio & valorieacio do patmdnio
culniral e ambicnnl objctivando, sinda, priodarimnente:

a) garannr a fungio socal da propricdade;

b) garantic a protegio do meio ambiente ¢ 2 delimitario das dreas de protegio
pormancnte ¢ mnrercsse ambiental;

¢ garantir a protegio do patnmonio cultural materal e imatenal, seguindo as
recomendaciies decenninadas pelos drglos de protecio;

d) garantir a acessibilidade 1 todos 03 moradodes e visinntes € faailitar awnplanncio
do sisterna viino projtado, do sistema de wansporic publico ¢ do sistema
ciclovidne,;

e} dividir a drea da Muonicipio em zonas, regulamentando 2 localizacio, comstrugio,
reconstrucin, reforma ¢ a ocupagio dos lotes por edificios deseinzdos s atadades
permitidas ¢ neces<dnias 3 vida urbana;

f) regalar e limitar a inensidade e a densidade de uza di salo webano;

g) Mcentivar A pensancicia ¢ ncrementar moradia na zona central da adade de
Sobral;

h) garantr nos baireos 2 oferta ¢ coesisténcia de atividades de moradia, wabatho,
comércio, larer e servigos piblicos, além dos equipamentns de seguranca, saiide,
edueacio e assisténca socul;

i} incentivar a parceria entre os diversos nives do poder piiblico e parceras publico-
privadas;

Prefeitura Municipal de Sobral « Rua: Viriato de Medeiros, 1250
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i) exiar um modelo de ocupacio indusmal e de servigos ¢ coméranos de grande porte
descentralizado, mas bem localiaado do ponto de vista da mfraesmuiuca vidoa e
logistic, se apromimando das forgas de trabalhio, faclitando o acesso de manspories
de carga ¢ a diminuigio das distincias entre mondia ¢ trabatho, garannodo a
comvivendia equilibrada com o meso ambiente:

1) ajustar os projeios © programas de expansio das redes de abastecuncato d'agua,
esgommento sanitirio, drenigem urbana ratural ¢ construida, energia elétrica, Mgca
¢ telefonia com os progrumas de desenvolviments e consolidacio dos bairros.

Segio I
Da Divisiio em Zonas

Art. 14, Pasa 08 efcitss desta Ler, fica estabelecido que o tervitirio das deas ucbanas
de Sobral € dividido em duss Macrozonas complementarcs. Sio clas a Macooeona
de Protegio Ambieatal e a Macrozona de Estmmuncio ¢ Qualificacio Urbana, a:sim
consideradas en  fungio das  peculiaridades  Hsicas, culturais, ambicntus,
wwstimcionis ¢ de desenvolvimento do Munidipio

a) Macrewsna de Protegio Ambicnil € a pocgio do temitdnio do Municipio onde
estio contidos s revarsos hidricos ¢ as dceas de preservacio peamanente (AFP),
gesim como drea de infercsse ambiental, na qual a msealacio dos usos pamitides ©
o desenvolvimento de qualquer atmdade wrbana subordinam-se 4 necessidade de
preservar, conservar, qualificar ou recuperar o ambiente natural. Subdivide-se em:

1. Zemas Especiais de Intercsse Ambiental — ZEIA;

11 Area de Prescrvacio Pennanente — APP.

b} Maceozona de Estruturacio ¢ Qualificacio Libam ¢ a pargio do temithrio do
Musicipio onde a instalagio dos usas penniudos e o desenvolvimento da atividade
arbana subordinam-se &¢ exiginciss da infracstrutuc urbana instilada, da capaidade
de absorclo do sistema vidfio existente, dos indices wbanos definidos e da
preservacio e qualificacio das areas wrbanas. Subdmde-se cm:

[. Zona de Adensamento Médio — ZAM;

IT. Zona de Ocupacio Prioddna — ZOP,

1. Zena de Adensamento Prefecencial — ZADP;

1V, Zooa de Prowegio Paisagistica — ZPP;

V, Zona de Uso Sustentivel — ZU'S;

V1. Zemna Central Remanescente — ZCR:

VI, Zona Central de Entomo — ZCE;

VIIL Zona Fepecial de Intetes<e do Pamumdnio Histdrico e Culneal = ZEIP,

TX. Zona Especial de Promogio Fconbmica — ZEPE;

X. Zooa Especial de Interesse Social — ZEIS.

{nico. As zonae devem atender 03 requisitos constanies dos Indicadores
Urhanos de Ocupacio do Sclo, m forma do Anesn 111, que integea csta Lei.
Segiio [T
Dos Limites das Zonas

Art. 20. Os limites da¢ zonss e respectivas localiesgdes, definidos na presente Lay,
encontram-se peograficamente delimitidos de acordo com a Plant Ofical da
\acrosnna de Estrumacio ¢ Qualificacio Urbana da Sede e a Planm Ofical dn
Vlacrozena de Protecio Ambiental da Sede, integrantes desta Lei, ma forma dos
Anexos 11 e VI, respectivamente.

Art. 21, A Planaa Oficial da Macrozona de Esoutamgio ¢ Qualificacio Urbana da
Sede ¢ 2 Planm Oficial da Macrorona de Protegio Ambienal da Sede deverdo
permanccer arquivadas nos cenwos de documentagin dos Gigins publicos
municipais, de forma a garntir 2 sua publicidade ¢ 0 acesso a todos o3 cudadios.

Prefeiturs Municipal de Sobral - Rua: Viriato de Medeiros, 1250
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Art. 22. Verfiods a hipotese de divida acerca dos hmies dss  zonis

geogmficamente delimitadas nas plantas ohciais referidas, aplicar-se-30 as cegras
feguintes:

1. s himites sio os cixns de raas ou eixos de talvegues, 2 menos que as plintas oficius
mdiquem o conteino

11. no caso de nlvegues, quando houver mudangas namrus dios mesmos, os limites
SCEIITED €553 mudancas;

1. REVOGADO

IV. REVOGADO

Art. 23. Qualquer alteeagio nos lunites das zonas o definidas somente podert
efetivar-se mediznte lei, o que deverd mmphicar, necessataments, numa anulizacio
da base cartogrifica udlizada.

Art, 24. Verificada a hipétcse de alguma drea urbana, paa fins de zoneamento, nio
estar mecnida nas plantas oficias refenidas nesta Les, ml dcea deverd obedecer aos
indices da Zona de Adensamento Meédio = ZAM.

Segio 111
Do Uso do Selo

Art. 25A. Para 03 efeitos desta Lei sio estabelecidas os grupos e subgrupos de use,
ceupacio e amadades a seguar mdividuatieadss:

a} residencal:
1. unifamailiar;
I mudeifamiliar,

b) comercial:

L. comércio e servigos midiiplos;
I atacadista;

111, varejista;

V. mflaméivel.

C) servigos

I. hospedagem:

T1. presmagio de servigos,
1. alimentagio e laser;
IV. educagio;

V. bancinos e afins;

VL oficinas e especinis;
VII. sanide;

VL uilidade publica;

) mduscoal:

1. aavidade adequada a0 meio urbano;

1. anvidade incdmoda a0 meio urbanog

11 anvidade nociva ou perigtea a0 meio urbano.

€) nstmeional:

1. equpamento para atvidade administanta govanamental;
11 equipzmento para atividade mealubre;,

111 equipamento pan atvidade religosa
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IV, equipamento pam agvidade cultural € de lazer

V. equipamento paca atvidade de defesa e seguranca;
V1. equipamento para amadade de transparte.

f) mustos
1. residencial e comercial;
1L cesidencial e de servigos;

§ I As anividades estio em conscnincia coma Chssificagio Nacional de Anividades
Econdmicas {CNAE) do Instituto Beasileiro de Geografn e Fsatistica (IBGE),
podendo esta sex consultada para selucionar possiveis dividas e eelagio as divisdes
e subdivisoes dos weos e atividades, exceto quanto 08 wsos residenciais ¢
msntcinnas.

§ 2° Os usos ¢ as arnacades, dindidas por grupo € subgrupo, adequados para cada
7 <50 08 constantes no Anexo VIT, parte micgrante desta Let

Art. 25B, A classificacio relativa 20s usos € a8 atividades constinfes nag grupos €
subgrupos, quANto 308 pories, para efeito de aplicacio deso L, dindem-se e

L pequeno porte — drea de construgio até 250m° (duzentos € ONQUENa MEwos
quadradas);

11. médio porte —drea de construglo superior a 250m” (durentis € CINQUERLa Metsos
quadrados) até 1000m* (mil mewos quadeadosy

1. grande pocte — drea de construgin superior 2 1000m* (mil metros quadeados) até
5000m° (einco mil mewos quadrados):

IV, atvidade/projeo especial - Area de construgio supenior & 5.000m* (anco mil
metros quadeados).

CAPITULOTT
Da Macrozona de Protegio Ambiental

Segdo 1
Da Zona Especial de Interesse Ambiental = ZEIA

Art. 26A. A Zona Especial de Intercsse Ambicamal — ZEIA CONSISEE Cil ESPAGDE
livres ou ocupados, de dominio piblico ou privade, cujos elementns do ambicnte
namral assumem funcio de mntercsse piblico por serem importantes pam 4
manutencio do equilibrio soccambiental do Municpio

Art. 26B. A ZEL\ camcrerisi-s¢ Como:

1. dreas veades piblicas ou pavadas, pracas, parques ¢ unidydes de conservagio, cujas
fingics sho proteger as tuacterisucss ambicntus exisienies € oferecer espages
adequidos e qualificados ao kazer da populagio, ASS{M COMO CHAT eSPagns propichs
a pesquisa da fauna e da flov nativa;

11, dreas onde se simam as nascentes e cabeceins dos cursos digua que micgam as
bacias hidrogrificas do Munidipio de Sobal, com o objctivo de proteger as
caracteristicas socinambicntals existentes;

I dreas verdes, onde a preservacio e conservigio decorrem do uso wadicicnal

sustentivel de populagdes que dependem dos recursos natueais para a4 soa
reproducio fisica ¢ cultural

Art. 26C. Ficam definidas, na estrutur urbana do distrto-sede de Sobral, localuadas
¢ delimitdas geograficamente, conforme Planta Ofical da Mncroron de Protegio
Ambicorl da Sede, Anexo VI, integrante desta Lei, as seguines dreas parm Lo
Fspecial de Inrecesse Ambicatal:
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1. Jadim Botinico;

1. Moreo da Mie Ramba

TI1. Complexo dos Pacques da Crdade, Pajed e Lagea da Fazends,

TV, Canal que intediga 2 Tagea da Fazenda com o Rio Acaraty,

V. irea de alagunento no encontro da CE-4H0 com a Estradz Jusé Rodrigues de
Searza (Estrada para Boquewdo);

VI Agude Cachoeirn;

V1L encontro do Riacho Mar Fresca com a dtca de vazio do Agude Cachocire;
V111, drea de vazio do Agude Sobral:

1X_ encontro do Riacho Man Fresca com a dgea de vazio do Agude Sobal;

. dvea vazio do JAgude Javan;

N1 drea de alagamento do Riacho Marm Feesca;

XI1. Lagoa da Betania;

N1l Ruacho Boqueirdo;

NIV, Aqude Mucambinho;

XV, Lagoa do baiero Dr. José Euclides:

V1. Canal do Riacho Mucambinho;

XV Lagoa Tamanndo;

NVTIL Rio Acarai;

XIX. Rio Jaibaras;

XX encontro dos rios Acard ¢ Jabaras;

XTI, drea de Carnaubeiras localizsda no encontro da avenida Ahulsio Pinto com 2
BR-222,

NNIL Agude Betzaida;

NXIT1L Nascente, Riacho Oliticica e dreas de alagamento:

KXTV. Sistema Hidrico Lagoa da Virzea Grande;

XXV, Lagoa Sinhd Sabdia;

XXVI Rizcho e acude Jatobi;

NNVIL drea de alagamento do Riacho Madeira;

Art. 26D, Poderd, a pacar de Lei Complementar, nas Zona Especial de Interesse
Ambiental, nstituir-se Unidades de Conservagio.

Art. 26E. Na ZEL\, € pennitida a construgio des seguintes equipamentas, desde
que de pequeno pocte ou inelevante Impacio ambicutal:

I. pragas;

11. anfiteatros;

11, estruturas, baracas ou quicsques de comérao e servigos de apoio ao laser;
IV. equipamentns de apoio 20 campismo Ou a0 esporte ecoldgico:

V. equipsmentns piiblicos de informagies, seguranca, telefonin ¢ similares;

V1. farmicias vivas cu similaces:

V1L hortas comuniticias ou simiaces;

VI, quailras esportvas;

IX. campos de fusebol:

X, ancoradouros;

NI rampas para lancamento de barcos;

X1l pontdes pam pescas

X111, estacicnimento descoberto com  piso permedvel de coeficicore  de
pesmeabilidade a partic de 35%, conforme indicado no Anexo IT1 desta Ler

SecioT1
Da Area de Preservagio Permunente — APP
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Art. 26F. Area de Preservagio Permaniente - APP € uma drea protegida, coberma ou
nio por vegetacio nativa, com 3 funcio ambicntal de presevar 0f reQuscs hidnces,
a paisagem, a estbilidade geoldgica e a bindiversidade, faclitar o fluxo génico de
fauna e Ao, proteger o solo e assegurar o bem-esear dis populagdes humanas,
regutamentada pela Lei Federal 0® 12.631, de 25 de maio de 2012

CAPITULO 111
Da Macrozona de Estruturagiio e Qualificagdo Urbana

Segio 1

Du Zona de Adensamento Médio - ZAM
Art. 27A. A Zona de Adensamento Médio - ZAM compicende ns repides da cidade
em fase de ocupagio, anda com grandes vazios urbanos, uio dondas de
infracstrutura bisica ou em processo de expansdo da infaestumm ¢ dos
equipamentos wbanes ou com relevo miis acdentado ot com A pouca
infracstumrn existente sobsecarregada, possibiliando wn menor adensamento em

relagio & Zona de Ocupacio Pnontina.

Art. 27B. Serd considecado ZAM a sede dos distnitos.

§ 1° Serio penuitidas, além dos usos previstos no Anexo V11, parte mtegrante dest
Lei, na sede dos distritos, o3 usos dos grupos Comercul ou de Servico de até grande
pete.

§ 2° Sexio permitidas, na sede dos distrites, além dos usos previstos no Anexo VI
parte integrante desta Lei, Industnas Adequadas ao Meio Urbano de até grande
porte, desde que aprovadas pelo Conselho Municipal do Plano Dirctor (CMPD) ou
entic2de que o suceda

Segio 11
Da Zona de Ocupagio Prioritiria — ZOP

Art. 27C. A Zoma de Ocupacio Priceitiria - ZOP compreende as regides da adade
que possuem infracstrurura urbana instalada ¢ pouco aprovatids ou possui ligacio
diceta com mfrasstrunras instaladas eom faclidade de amplisgio ou qualificagio.
Nestas zonas, como forma de incentivo @ ocupagio drs varios urhanns existentes,
s¢ permite um maor adensamento, possibiliando a verncaliracho.

Art. 27D. A progressividide da aliquota do TPTU devera madir nest Zona,
conforme previsio da Consuruicio Federal e da Legslacio Mumicipal vigente.

Segio 111
Da Zona de Adensamento Preferencial = ZAP

Art. 27E. A Zona de \densamento Prefecencial — ZAP compreende as cegifies que,
por sua localizacio em setoees consalidados da cidsde, dispoem de ligrghes vidras
pccmiﬁnénuhmrn’mhiocmmminmtcﬂumﬂsmmunﬁpiunu
destacam pela atracio que exercem como Jocais de descnvolvimento de arvidades
gerrdoaas de rends, configurando-se como polos alternanves i drca central
tadiornal, requerendo, pois, mGmenio priovitino quanto 3 ordenagio e
direcionamento da ocupacio e i qualificagio da infraestmimns urbana, compativel
com 0 adensamento das acvidades comerciais ¢ residenciuis, pessihilitindo tanbém
averticalizagio,

Art, 27F. A progressividade da aliquota do TPTU deved medir nesta Zona,
conforme previsio da Coastionicho Federal e da Legistagio Municipal vigente.
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b) apresentacdo do projeto ao Conselho Municipal do Plano Diretor, para fins de
andlise;

¢) apresentagdo para a comunidade, e

d) parecer conjunto do érgdo municipal, Conselho Municipal do Plano Diretor e
representante da comunidade.

§ 1°- Do anteprojeto devera constar 0 prazo para execucio das obras, em fungdo da
dimensé&o do empreendimento.

§2°- Apobs o parecer conjunto, & caso seja favorével, o proponente apresentara o projeto
definitivo, que seguira a tramitag&o normal de aprovagéo de projetos.

TITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO |
Das Disposigoes Gerais

Art. B2- As normas de parcelamento do solo municipal, para fins urbanos, estabelecidas por
esta Lel, tdm a finalidade de adequar as disposicbes da Lei Federal N° 6.766, de 19 de

dezembro de 1979, com alteragdes da Lei N° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, 4 realidade e
peculiaridades locais do municipio.

Art. 83 - O parcelamento do solo para fins urbanos podera ser realizado mediante loteamento
ou desmembramento, e s6 sera permitido nas areas oficialmente reconhecidas como urbanas,
de acordo com os perimetros definidos na Lei de Organizacéo Territorial do Municipio e
diretrizes tracadas no Plano de Estruturacéo Urbana, integrante desta Lei.

Art. B4 - N&o sera permitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, dentre outras, nas
seguintes hipoteses:

|- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar 0 escoamento das aguas ou a protecdo contra enchentes ou
inundacbes;

41



FRRU
ST

Il- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & salde publica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condigbes geologicas ndo aconselhem a edificacio;

V- em areas de preservagdo ecologica definidas por ato dos poderes executivo ou
legislativo, ou naqueles onde a poluigéo ou degradagao ambiental impecam condigbes
sanitarias suportaveis, até sua correcdo;

VI - em areas de ocorréncia de associacbes vegetais relevantes;

Vil - nas areas e locais com ocorréncia de conjuntos de importancia historica, paisagistica e
cultural;, e

VIl - nas faixas de protecao dos mananciais, corpos e cursos d'agua.
CAPITULO Il
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
Art. 85 - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

= |- as areas destinadas a sistema de circulagdo, implantacio de equipamentos urbanos e
comunitérios, bem como a espagos livres de uso plblico, ser8o proporcionais ao
tamanho da gleba a ser loteada, conforme artigo subseqgillente,

- os lotes terdo area minima de 125,00m? (centro e vinte e cinco metros quadrados) e
frente minima de 500m (cinco metros), salvo quando a legislagdo estadual ou
municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar &
urbanizacéo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos orgdos publicos competentes;

lll- a dimensio minima da quadra sera de 40,00m (quarenta metros), enquanto que a
maxima sera de 250,00m (duzentos e cingienta metros),
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IV - ao longo das aguas correntes e dormentes, a partir do perimetro molhado no
nivel pluviométrico mais elevado, e das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias, dutos e linhas de transmissao de alta tensdo, serd obrigatdria a
reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15,00m (quinze metros) de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislagao especifica; e

V- as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e estar de acordo com a Lei do
Sistema Viario Basico de Sobral.

An.86- A percentagem de areas livres de uso publico ndoc poderd ser inferior a
40% (quarenta por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial e cujos
lotes forem maiores do que 15.000,00m* (quinze mil metros quadrados), caso em que a
percentagem podera ser revista, apds parecer do Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 1°- Considera-se drea livre de uso publico as areas verdes e institucionais, bem como as
destinadas ao sistema viario do loteamento.

§2°- A faxa "non aedificandi” referida no Inciso IV do artigo anterior néo sera computada
para o calculo de areas livres de uso publico.

§ 3°- A percentagem de areas plblicas destinadas ao sistema viario sera de 20% (vinte
por cento), para as areas verdes serd de 15% (quinze por cento) e para as areas
institucionais sera de 5% (cinco por cento).

§4°- Além da percentagem definida no "caput’ deste artigo, os proprietarios de
loteamentos deverdo doar ao Municipio o percentual de 5% (cinco por cento) da gleba
loteada, o qual constituird um Fundo de Terras Plblicas a ser destinado, preferencialmente,
a assentamentos populares.

§ 5°- Nas areas verdes néo ser@o computadas as dreas dos canteiros centrais das vias,
rotulas viarias ou similares.

§6°- O loteador podera, a critério do Poder Publico Municipal, permutar a &rea
correspondente ao percentual destinado & constituigio do Fundo de Terras Plblicas, por

uma area de valor correspondente em outro local, respeitadas as restricdes legais de carater
urbanistico e ambiental.
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§7°- Ap6s a aprovacdo do projeto de loleamento, as areas institucionais, destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, néo poderao ter sua funcéo alterada, salvo nas
hipéteses previstas na legislacéo federal pertinente.

§ 8°- As areas institucionais nao poderéo ter declividade superior & média das declividades
das quadras defrontantes.

§ 9°- Os projetos dos equipamentos urbanos e servicos plblicos a serem implantados peio
loteador deverdio ser previamente aprovados pelos orgdos competentes e concessionarias
do servico.

Art. 87- O Poder Plblico competente poderéd, complementammente, exigir, em cada loteamento, a
reserva de faixa “non aedificandi” destinada a equipamentos urbanos, assim considerados 0s servigos
de agua, esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

Art. 88- Em funclo dos usos predominantes estabelecidos pelo zoneamento e das
caracteristicas especiais de sua é&rea de implantagio, os loteamentos tém tratamento
diferenciado de acordo com as peculiaridades de cada zona de uso & ocupacao urbana.

Art. 89 - Os padrdes de parcelamento definidos para as diferentes zonas de uso e ocupagéo
do solo poderSio ser revistos nos casos de implantacdo de programas de urbanizagao de
favelas, desde que as propostas se fagam acompanhar de projetos para execucéo de

infra-estrutura basica e instalagio de equipamentos comunitarios essenciais, ouvido o
Conselho Municipal do Plano Diretor.

CAPITULO 1l
Do Projeto de Loteamento

Ar.90- Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, devera o interessado,
preliminarmente, solicitar @ Prefeitura Municipal, através de seus orgdos competentes, que
sejam definidas formalmente as diretrizes para o uso do solo, apresentando, para esse fim, a
identificacio da propriedade, o seu registro imobilidrio e requerimento contendo, no minimo, os
seguintes dados / informagdes:

|- localizagio do imovel com amarragio através de coordenadas geograficas e de um
ponto de referéncia perfeitamente identificado e que se situe proximo a gleba, em
escala minima de 1:10.000 (um para dez mil);
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