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JUSTIFICATIVA DE PRECO - &
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Verificando o laudo técnico apresentado, a localizagdo e as caracteristicas

fisicas do imodvel, constata-se que o valor apresentado pela futura contratada,
encontra-se de acordo com no mercado imobiliario, 0 que denota observancia ao

principio da economicidade.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, inciso /il da Lei 8.666/93 que exige
a presente justificativa de pregos para contratagdes mediante dispensa de licitacéo.

Sobral, 03 de jutho de 2019

e
aldenice Rodrigues Mouro

Gerente da Célula de infraestrutura
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Parecer Técnico de Avaliacdo

1.0 - Consideracdes:

Em consonancia com as diretrizes do Oficio 350/2019/SMS do municipio de
Sobral, elaboramos Parecer Técnico para locagio de imdvel com o intuito de atender
as necessidades e demandas da Secretaria Municipal da Satde.

0 imédvel avaliando encontra-se na Rua Antdnio Rodrigues n? 712, Dom José ~
Sobral/CE. Dista aproximadamente 2.000 metros do Mercado Central de Sobral. Com
uma area total de 3.391,32 m? e 4rea construida de 641,75 m?, sendo que 223,00 s3o
benfeitorias em alvenaria e 418,75 m? benfeitorias em estrutura metalica, {vide croqui
com a disposicao espacial de cada um). Internamente, subdivide-se da seguinte forma:
area edificada em alvenaria dotada de 06 salas, 03 banheiros, 03 depésitos, 02 halls de
circulacdo e 01 cozinha; area edificada em estrutura metalica designada para
estacionamento de automdveis {aproximadamente 28 vagas}. O restante da area do
terrenc {area aberta) estd disponibilizado para estacionamento de automdveis
{aproximadamente 120 automoéveis excluindo-se as dreas para manobras). Sua
estrutura basica {benfeitorias em alvenaria} é fundamentada em alvenaria, piso em
ceramica padrio popular, coberta de madeira e telhado ceramico, pintura a cai, WC
com cerdmica nas paredes, ventilacdo através de janelas com venezianas basculanies e
em aluminio com vidro temperado. Ja as benfeitorias em estrutura metdlica sdo
compostas por perfis metalicos de sustentagdo com telhas metdlicas e piso em
concreto. A area aberta esta em terreno natural com piso compactado. O imdvel estd
situado no Bairro Dom José no municipio de Sobral e tem predominancia de unidades
habitacionais unifamiliares e pontos comerciais.

2.0 ~ Conclysdo:

O mercado imobiliaric demonstra perspectivas recessivas de comercializacio,
tendo em vista uma oferta mediana de locagdo através de agentes financeiros e das
politicas de incentivos adotada pelo Governg Federal.

O imdvel avaliandc possui caracteristicas de terreno plano, localizacdo
periférica no municipio, estado de conservacio necessitando de reparos simples,
padrao de acabamento normal/baixo em relacdo ao mercado. Em discordancia com
sua estrutura construtiva, possui localizacio mediana no dmbito do terreno. E de facil
acesso ao sistema de transporte urbano do munidipio e com excelente guantidade de
vagas de estacionamento. E atendido pelas principais concessionarias de prestacio de
servicos {agua, energia, telefone, rede de dados e l6gica, operadoras de telefonia
mavel, excetuando esgotamento sanitdrio) além de coleta de lixo, seguranca e
unidades de satde. Em percepcdo visual, ndo possul vicios construtivos nem danos
graves. Equitativamente, possui estabilidade e solidez e condicbes de habitabilidade.
Fatores valorizantes no qual podemos elencar é a vasta disponibilidade de
estacionamento interna. Fatores desvalorizantes pode-se elencar a baixa qualidade do
material empregado nas construgbes e a localizagdo periférica do imoével. Se mantida
as mesmas condi¢cdes que o mercado imobiliario apresenta no momento, 0 mesmo
possui uma razoavel liquidez.
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Salientamos que o referido Parecer Técnico tem validade de 3 ftrés} i“ne;gs a

contar da data de hoje, o qual devera ser renovado ac término deste periodo para

averiguacdo e afericdo dos valores do mercado imobiliario da regido bem como
adequar-se aos parametros normativos.
Diante do exposto, o imbvel avaliando, localizado na Rua Anténio Rodrigues n®

712, caracterizado no corpo deste Porecer, é avaliado para motivacdo de locacdo
mensal na presente data e nas condigbes gue se encontra, sendo 60% referente as
edificaches e 40% referente a drea livre/aberta, em:

RS 6.060,00 (seis mil e sessenta reais)

Sobral/CE, 28 de Junho de 2019.

3.0 - Folha Resumo:

FOLHA RESUMO

(*"’/

SQUCITANTE: Prefeitura Municipal de Sobra)
INTERESSADQ: Secretaria Municipal da Sadde
PROPRIETARIO: Petronio Arruda Frota

FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locacdo de imével

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Anténio Rodrigues n2 712
BAIRRO: Dom losé CIDADE: Sobral UF: CE CEP: 62.015-060

AREA DE TERRENO: 3.391,32 m?%; AREA DE ESTRUTURA METALICA: 418,75 m?
AREA EDIFICADA: 223,00 m?

RESULTADO DO PARECER:
Valor de mercado de locacdo do imdvel: RS 6.060,00 {seis mil e sessenta reais}

RESPONSAVEL DO PARECER TECNICO:

Thf/a’go Colares de Oliveira
Secretaria da infraestrutura
Eng?. Civil — RNP: 060272099-0

Sobral/CE, 28 de junho de 2019,
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ANEXO

Registro Fotografico
{Rua Antdnio Rodrigues n2 712}
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Foto 01: Frente

Foto 02: Logradouro (Rua Antbnio
Rodrigues)

Foto 05: Edificacdo em alvenaria

By

Foto 06: Edificacdo em alvenaria

Foto 03: Banheiro
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Foto 07: Cozinha Foto 10: Edificacdo estrutura metalica

Foto 11: Area descoberta

Foto 09: Edificacdo estrutura metalica Foto 12: Area descoberta
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ANEXO U

PLANTA DE LOCACAO
{Rua Antdnio Rodrigues n® 712}
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LEGENDA DE AMBIENTES

01-CONTROTE 07 -WC
02 - GERENCIA 08 - GARAGEM

03 - HALL 09 - OFICINA

04 - A ABERTA 10 - DEPOSITO

‘05 - GUARITA 11 - SALA

06 - COZINHA 12 - DIQUE —!
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ESTADO DO CEARA
8] MUNICIPIO DE SOBRAL

SEINF ~ SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

ASSUNTO
PLANTA DE LOCAGAD DE IMOVEL PARA ALUGUEL
LOCATARIO LOCADOR PRACHA
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRAL PETRONIO ARRUDA FROTA
ENDERECO ;
RUA CEL. ANTONIO RODRIGUES N° 712, DOM JOSE, SOBRAL
ESCALA DATA RESP. TECNICO / , /
04/0712019 4/ / |
. 5 4 4'_/
AREA CONSTRUIDA PERIMETRO - CONSTRUIDA | Contato (85) 98791.6548 TTn o Colarés de OIweura
273,00 1 alvenana e 418,75 m? est. metsiica 35164 m thiago_colaresghotmail com ENGY CIVIL - CREA/CE 40.981-D
To 631,75 ¢° -
AREA TOTAL PERIMETRO TOTAL
3.391,32 n@ 251,54 m




