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0 J?•F/s.JUSTIFICATIVA DE PREQO

Verificando o laudo tecnico apresentado, a localizagao e as caracteristicas

fisicas do imovel, constata-se que o valor apresentado pela futura contratada,

encontra-se de acordo com no mercado imobiliario, o que denota observancia ao

principio da economicidade.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, inciso III da Lei 8.666/93 que exige

a presente justificativa de pregos para contratagoes mediante dispensa de licitagao.

Sobral, 03 de julho de 2019

'aldenice Rodrigues Mourao

Gerente da Celula de Infraestrutura
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VParecer Tecnico de Avaliacao

1.0-Consideracoes:

Em consonancia com as diretrizes do Offcio 350/2019/SMS do municipio de
Sobral, eiaboramos Parecer Tecnico para ioca<pao de imovel com o intuito de atender
as necessidades e demandas da Secretaria Municipal da Saude.

O imovel avaliando encontra-se na Rua Antonio Rodrigues nÿ 712, Dorn Jose -
Sobral/CE. Dista aproximadamente 2.000 metros do Mercado Central de Sobral. Com

uma area total de 3.391,32 m2 e area construida de 641,75 m2, sendo que 223,00 sao
benfeitorias em alvenaria e 418,75 m2 benfeitorias em estrutura metaiica, (vide croqui
com a disposifao espacial de cada urn). Internamente, subdivide-se da seguinte forma:
area edificada em alvenaria dotada de 06 salas, 03 banheiros, 03 depositos, 02 halls de
circulaÿao e 01 cozinha; area edificada em estrutura metaiica designada para

estacionamento de automoveis (aproximadamente 28 vagas). 0 restante da area do
terreno (area aberta) esta disponibilizado para estacionamento de automoveis
(aproximadamente 120 automoveis excluindo-se as areas para manobras). Sua

estrutura basica (benfeitorias em alvenaria) e fundamentada em alvenaria, piso em

ceramica padrao popular, coberta de madeira e telhado ceramico, pintura a cal, WC

com ceramica nas paredes, ventilagao atraves de janeias com venezianas basculantes e
em aluminio com vidro temperado. Ja as benfeitorias em estrutura metaiica sao
compostas por perfis metalicos de sustentaÿao com telhas metalicas e piso em
conaeto. A area aberta esta em terreno natural com piso compactado. O imovel esta

situado no Bairro Dom Jose no municipio de Sobral e tern predominancia de unidades
habitacionais unifamiliares e pontos comerciais.
2.0-Conciusao:

O mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas de comercializaÿao,

tendo em vista uma oferta mediana de locagao atraves de agentes financeiros e das
politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal.

O imovel avaliando possui caracteristicas de terreno piano, localizafao
periferica no municipio, estado de conservagao necessitando de reparos simples,
padrao de acabamento normai/baixo em relacao ao mercado. Em discordancia com
sua estrutura construtiva, possui localizaÿao mediana no ambito do terreno. E de facil
acesso ao sistema de transporte urbano do municipio e com excelente quantidade de
vagas de estacionamento. E atendido pelas principals concessionary de prestaÿao de
serviÿos (agua, energia, teiefone, rede de dados e iogica, operadoras de telefonia
move!, excetuando esgotamento sanitario) alem de coleta de lixo, seguranÿa e

unidades de saude. Em percepfao visual, nao possui vicios construtivos nem danos
graves. Equitativamente, possui estabilidade e solidez e condi?oes de habitabilidade.
Fatores valorizantes no qual podemos elencar e a vasta disponibiiidade de
estacionamento interna. Fatores desvalorizantes pode-se elencar a baixa quaiidade do
material empregado nas construfdes e a localizafao periferica do imovel. Se mantida
as mesmas condi$oes que o mercado imobiliario apresenta no momento, o mesmo
possui uma razoavel iiquidez.
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Saiientamos que o referido Parecer Tecnico tem validade de 3 (tres) theses a

contar da data de hoje, o qua! devera ser renovado ao termino deste petiodo para

averiguaÿao e aferiÿao dos valores do mercado imobiliario da regiao bem como

adequar-se aos parametros normativos.

Diante do exposto, o imovel avaliando, iocalizado na Rua Antonio Rodrigues

712, caracterizado no corpo deste Parecer, e avaiiado para motivafao de locagao

mensal na presente data e nas condigoes que se encontra, sendo 60% referente as

edificagoes e 40% referente a area livre/aberta, em:

X'

R$ 6.060,00 (seis mil e sessenta reais)

Sobral/CE, 28 de Junho de 2019.

3.0-Folha Resumo:

FOLHA RESUMO

SOLfCITANTE: Prefeitura Municipal de Sobra!

INTERESSADO: Secretaria Municipal da Saude

PROPRIETARIO: Petronio Arruda Frota

FINALIDAOE: Levantamento de Valor de Locagao de Imovel

ENDERECO DO iM6VEL: Rua Antonio Rodrigues n? 712

BAIRRO: Dom Jose CIDADE: Sobral UF: CE

AREA DE TERRENO: 3.391,32 m2;
AREA EDIFICADA: 223,00 m2

CEP: 62.015-060

AREA DE ESTRUTURA METALICA: 418,75 m2

RESULTADO DO PARECER:

Valor de mercado de locafao do imovel: R$ 6.060,00 (seis mil e sessenta reais)

RESPONSAVEL DO PARECER TECNICO:

/ , /
/

1 i

Thÿgo Colares de Oliveira

Secretaria da Infraestrutura

Enge. Civil-RNP: 060272099-0

Sobral/CE, 28 de Junho de 2019.

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 (Tel.: (88) 3677.1100

CNPJ.: 07 598.634/001-37|CGF.: 06.920.258-3 j Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXO I

Registro Fotografico
(Rua Antonio Rodrigues n- 712)

t
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Foto 04: Edificagao em alvenariaFoto 01: Frente
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Foto 02: Logradouro (Rua Antonio

Rodrigues} Foto 05: Edificagao em aivenaria
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Foto 06: Edificagao em alvenaria

Foto 03: Banheiro

1
\\

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 j Tel.: (88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 j CGF.: 06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br



P R i V i: i T U R A I) 1

irSOBRAL %\/!?
/f

/f©
I

ifm |WMBs

: a

lv i

Foto 10: Edificagao estrutura metalicaFoto 07: Cozinha
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Foto 08: Edificagao estrutura metalica Foto 11: Area descoberta
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Foto 09: Edificagao estrutura metalica Foto 12: Area descoberta
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ANEXO II

PLANTA DE LOCA£AO
(Rua Antonio Rodrigues n2 712)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 j Tei.: (88) 3677.1100

CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF.: 06.920.258-3 j Site: www.s0bral.ce.90v.br



!LEGENDA DE AMBiENTES
:

01 - CONTROTE
02 - GERirNCIA
03 - HALL

i 04 - A. ABERTA
05 - GUARITA
06 - COZINHA

07 -WC

08 - GARAGEM
09 - OF1CINA
10 - DEPOSITO
11 -SALA
12 - DIQUE
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ESTADO DO CEARA
MUNIClPiO DE SOBRAL
SEINF - SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA

ASSUNTO

PLANTA DE LOCAQAO DE 1MGVEL PARA ALUGUEL

LOCATARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRAL

LOCADOR

PETR0NIO ARRUDA FROTA
PRACHA

ZM#01ENDEREQO
RUACEL. ANTONIO RODRIGUES N° 712, DOM JOSE, SOBRAL

RESP. TECN1COESCALA DATA /

\/l04/07/2019
i

V*
VhiaqO Colares de OliveiraAREA CONSTRUIDA

223,00 m* atvenana & A18,75 m2est metdiica
Totat 841,73m*

AREA TOTAL

PERIMETRO - CONSTRUlDA
351.64 m

PERiMETRO TOTAL
251,54 m

Contato (85) 967916848
ttiiago.colaresÿatmaiS.com EN®/ CIVIL - CREA/CE 40.981-0

3.391,32 nr'


