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LEI N° 2417 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2023

REGULAMENTA A APLICACAO, NO
AMBITO DO MUNICiPIO DE
SOBRAL, DOS INSTITUTOS
URBANISTICOS PREVISTOS NO § 4°,
ART. 182, DA CONSTITUICAO
FEDERAL, NAFORMA QUE INDICA.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL
APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LET: Art. 1° A aplicagdo no
ambito do Municipio de Sobral dos instrumentos urbanisticos dispostos no
§ 4°, art. 182, da Constituicao Federal e disciplinados nos artigos 5° a 8° da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, fica disciplinado na forma
desta Lei.

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERALIS - Art. 2° A propriedade
urbana situada na circunscri¢do do Municipio de Sobral devera cumprir e ter
o seu adequado aproveitamento, visando atender as exigéncias fundamentais
de ordenacg@o da cidade expressas no plano diretor. Art. 3° O proprietario do
solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devera promover
seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicagdo dos institutos
urbanisticos previstos na Constituicao Federal e na Lei Federal n® 10.257/01,
como indutores do cumprimento da fungdo social da propriedade, a saber: I -
parcelamento, edificac@o ou utilizagdo compulsorios; II - imposto predial e
territorial urbano progressivo no tempo; I11 - desapropriagdo com pagamento
mediante titulos da divida publica. Art. 4° Para os fins desta Lei, considera-
se: I - PEUC: Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios; II -
IPTU Progressivo: Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano
Progressivo no Tempo; III - ZAP: Zona de Adensamento Preferencial; IV -
ZOP: Zona de Ocupagao Prioritaria; V - ZCR: Zona Central Remanescente;
VI - ZEIP: Zona Especial de Interesse do Patriméonio Historico e Cultural;
VII - ZEIS: Zona Especial de Interesse Social; VIIT - APP: Area de Protegio
Permanente.

CAPITULO 11 - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO (018]
UTILIZACAO COMPULSORIOS - Art. 5° O instrumento do
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC) serd
implementado nos iméveis urbanos nio edificados, subutilizados ou ndo
utilizados conforme espacializacdo no Plano Diretor do Municipio de
Sobral. § 1° Sdo considerados nio edificados os lotes e glebas cujo fndice
de Aproveitamento seja igual a zero e subutilizados os lotes e glebas que
apresentem o Indice de Aproveitamento inferior a0 minimo no Plano
Diretor do Municipio de Sobral, nas seguintes condigdes: I - com area
igual ou superior a 300m? (trezentos metros quadrados) localizados na
ZAP, ZOP, ZCR, ZEIP, ou; II - com area igual ou superior a 1000m? (um
mil metros quadrados) localizados em ZEIS 3. § 2° O disposto no
paragrafo anterior se aplica aos lotes com metragem inferior aos valores
estabelecidos, quando: I - originarios de desmembramentos aprovados
apos a publicacdo desta Lei, ou; I - lotes vizinhos do mesmo proprietario
que somados perfacam uma drea igual ou superior a metragem
estabelecida. § 3° Sdo consideradas ndo utilizadas as edificagdes
localizadas na ZEIP e ZCR que tenham, no minimo, 80% (oitenta por
cento) de sua area construida total desocupada por mais de 03 (trés) anos
ininterruptos. Art. 6° O PEUC ndo incidira sobre imoveis: | - que abriguem
atividades que ndo necessitem de edificagdo para cumprir suas
finalidades; II - comprometidos por impossibilidades juridicas
momentaneamente insanaveis pela simples conduta do proprietario, tais
como as decorrentes de pendéncias judiciais, enquanto estas perdurarem;
III - atingidos por declara¢do de utilidade publica ou de interesse social
para fins de desapropriagdo; IV - cujo proprietario ndo possua nenhum
outro imovel no Municipio, atestado pelos 6rgaos competentes, exceto em
caso de parcelamento compulsorio, e; V - que cumpram fungéo ambiental
relevante, como aqueles inseridos em Areas de Prote¢do Permanentes
(APP) ou que apresentem restrigdes ambientais em fungdo de aspectos
como a natureza do solo, a declividade, entre outros. Art. 7° Os
proprietarios dos imoveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados
serdo notificados para que promovam o seu adequado aproveitamento. §
1° Cabe ao proprietario, posseiro ou interessado comunicar e comprovar o
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efetivo cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel. § 2° Os proprietarios de imdveis ndo edificados e subutilizados
terdo prazo maximo de 01 (um) ano, contado do recebimento da
notificagdo, para requerer o respectivo Alvard de Construgdo, o qual
devera prever o prazo necessario para a realiza¢do da obra. § 3° O prazo de
que trata o paragrafo anterior podera ser renovado, nos casos em que as
fundagdes ja tenham sido concluidas, observadas as determinagdes do
Codigo de Obras e Posturas do Municipio. § 4° Em carater excepcional,
em empreendimentos com area de construc¢ao superior a 5000m? (cinco
mil metros quadrados), bem como nos casos de loteamentos, a conclusao
da obra podera ocorrer em etapas, desde que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento em sua integralidade. § 5° Os
proprietarios de iméveis ndo utilizados terdo o prazo maximo de 01 (um)
ano, contados do recebimento da notificac@o, para conferir utilizagdo ao
imovel. § 6° O prazo de que trata o pardgrafo anterior poderd ser
prorrogado, por até mais 01 (um) ano, a pedido do interessado, para os
casos em que seja inviavel a ocupagdo do imével ndo utilizado em razdo de
normas edilicias, devendo o pleito ser submetido a analise técnica do
orgdo responsavel. § 7° Se a analise técnica do 6rgdo responsavel constatar
anecessidade de obras de reforma, de adaptag@o ou de demoli¢ao para que
o imével venha a ser utilizado, o proprietario devera protocolar pedido de
Alvara de Construgdo junto ao 6rgdo competente em até 01 (um) ano,
contado da notificagdo. § 8° A obra de reforma, de adaptacdo ou de
demoligdo de que trata o paragrafo anterior devera ser executada no prazo
estabelecido no Alvara de Construgdo, o qual poderd ser renovado,
observadas as disposi¢oes do Codigo de Obras e Posturas do Municipio.
Art. 8° A notificagao sera feita: I - diretamente ao proprietario do imével
ndo edificado ou subutilizado ou, no caso de este ser pessoa juridica, a
quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa, por meio de
servidor do 6rgdo competente; II - por meio de carta registrada, com aviso
de recebimento; III - por meio de edital, publicado no Diario Oficial do
Municipio, quando as tentativas de notificagdo pelos meios previstos nos
incisos anteriores restarem frustradas por no minimo 03 (trés) vezes. § 1°O
Municipio de Sobral podera incluir a incidéncia do gravame de edificagido
ou utilizagdo compulséria no cadastro imobiliario e nos documentos de
cobranga do IPTU dos imdveis sujeitos a essa incidéncia, bem como nos
sistemas de controle de aprovagdo de projetos. § 2° A notificacdo de que
trata este artigo deverd ser acompanhada de parecer técnico que ateste a
situagdo do imovel como ndo edificado, ndo utilizado ou subutilizado. Art.
9° O Municipio de Sobral devera requerer ao cartdrio competente a
averbagdo da notificagdo na matricula do imével ndo parcelado, nio
edificado ou subutilizado. § 1° A transmissdo por ato “intervivos” ou
“causa mortis” do imével ndo parcelado, ndo edificado ou subutilizado,
apos a notificagdo do proprietario original pelos meios previstos no art. 8°
desta Lei, transfere a obrigacdo imputada, sem interrup¢do de quaisquer
prazos. § 2° O cancelamento do gravame de que trata este artigo serd
requerida ao cartdrio competente apds o cumprimento das obrigagdes de
parcelamento, edifica¢@o ou utilizagdo pelo proprietario do imovel. Art.
10. Os procedimentos administrativos necessarios a identificagdo dos
imodveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados a serem objeto dos
instrumentos urbanisticos, a notificagdo do proprietario ¢ a respectiva
averbagdo junto ao cartorio competente serdo disciplinados por Decreto
do Chefe do Poder Executivo, o qual devera observar os seguintes critérios
de prioridade: I - Imoveis localizadas na ZEIP que se enquadrem em mas
condigdes de conservagdo ou em estado de ruina, a partir de parecer
elaborado pelo 6rgdo municipal competente; II - Iméveis autuados pela
fiscalizagdo urbana, devido as mas condi¢des de limpeza, salubridade,
asseio e seguranga, que possam trazer perigo a saude, ao bem-estar ou a
vida dos respectivos usuarios ou dos usuarios das edifica¢des vizinhas; I11
- Imoveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados,
independentemente das condi¢des elencadas nos incisos I e II deste artigo.
§ 1° Os proprietarios dos imoveis autuados pela fiscalizagdo urbana, na
forma do inciso II deste artigo, terdo prazos para manifestacdo e defesa,
bem como para o cumprimento de suas obrigagdes, devendo ser julgado
pela Junta de Analise e Julgamento de Processos (JAP), sendo este
procedimento independente da notificacdo para o PEUC, nos casos de sua
aplicagdo. § 2° Sera disponibilizada para consulta ao publico, anualmente,
a listagem dos imodveis cujos proprietarios foram notificados em virtude
do descumprimento da fungdo social da propriedade, por meio de
publicagdo no Diario Oficial do Municipio.

CAPITULOIII- DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO - Art. 11. Os
proprietarios dos imoveis que deixarem de cumprir as obrigagdes relativas
ao PEUC no prazo estipulado, estardo sujeitos as aliquotas progressivas do
Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), majoradas anualmente até o
prazo maximo de 05 (cinco) anos consecutivos, cessando antes deste
periodo desde que cumprida a obrigagdo de conferir fungdo social ao

imovel. § 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ndo excedera a
duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima
de 12% (doze por cento). § 2° Caso a obrigag¢do de conferir a fungdo social
do imével ndo seja atendida no prazo de até 05 (cinco) anos, a cobranga
pela aliquota méaxima sera mantida, até que se cumpra a obrigacao ou até
que ocorra a desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.
Art. 12. O langamento da aliquota progressiva sera realizado no exercicio
seguinte aquele em que for constatada o descumprimento da obrigagdo
imposta, apos a devida notificagéo pelo 6rgdo competente, em respeito ao
principio da anterioridade tributaria. Art. 13. A aplica¢do da aliquota
progressiva no tempo do IPTU, tera como base as aliquotas previstas no
art. 10-A, da Lei Complementar n° 39, de 23 de dezembro de 2013, sendo
projetada de acordo com o Anexo Unico desta Lei. § 1° No célculo da
aliquota progressiva no tempo do IPTU deverdo ser mantidos os redutores
previstos no art. 10-A da Lei Complementar n°® 39, de 23 de dezembro de
2013. § 2° Fica vedada a concessao de isenc¢des ou de anistias relativos ao
IPTU progressivo no tempo. § 3° A aplicagdo da progressividade das
aliquotas de IPTU suspende quaisquer iseng¢des prévias concedidas aos
imoveis atingidos pelo PEUC. § 4° A aliquota original do IPTU voltara a
ser aplicada no exercicio seguinte a que o proprietario, titular do dominio
util ou possuidor a qualquer titulo comprovar ao Municipio o efetivo
cumprimento da obrigag@o de parcelar, edificar ou utilizar o imdvel. Art.
14. Cabe ao proprietario, posseiro ou interessado comunicar e comprovar
o efetivo cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel junto ao Municipio de Sobral.

CAPITULO IV - DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO
EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA - Art. 15. Decorrido o prazo de
05 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietario do imovel tenha cumprido a obrigacdo, o Municipio podera
proceder a desapropriagdo do mesmo com pagamento em titulos da divida
publica. § 1° Os titulos da divida publica serdo emitidos e terdo o seu
resgate disciplinado na forma da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001, ou outra que venha a substitui-la. § 2° O valor real da indenizagao
sera fixado de acordo com os seguintes critérios: I - sera considerado o
valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado em
fung¢do de obras realizadas pelo Municipio de Sobral na area onde o
mesmo se localiza; II - ndo computara expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatorios. Art. 16. Concluido o processo de
desapropriagdo do imovel, o Executivo devera proceder o seu adequado
aproveitamento, em consonancia com os objetivos do Plano Diretor. § 1°
Caso o imdvel ndo seja adequado a utilizagdo com finalidade publica, o
Executivo podera proceder com a sua alienagdo ou concessio a terceiros,
observada a legislacdo de regéncia. § 2° Os adquirentes ou concessionarios
do imovel desapropriado com pagamento em titulos da divida publica
deverdo edificar e/ou conferir utilizacdo ao imével no prazo de até 05
(cinco) anos, contados do registro da aquisi¢do no cartério competente,
mantendo-se as obrigacdes originais objeto da notifica¢ao pelo PEUC.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES FINAIS. Art. 17. O Chefe do
Poder Executivo podera expedir normas complementares necessarias ao
fiel cumprimento das disposi¢des desta Lei. Art. 18. Esta Lei entra em
vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des em
contrario. PACO MUNICIPAL PREFEITO JOSE EUCLIDES
FERREIRA GOMES JUNIOR, em 17 de novembro de 2023.

Ivo Ferreira Gomes

PREFEITO MUNICIPAL
ANEXO UNICO DA LEI N° 2417 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2023
RESIDENCIAL

ALIQUOTA ART. 10-A 1I°’ANO | 2°ANO | 3°ANO | 4°ANO | 5°ANO
0,20% 0,40% 0,60% 0,80% 1,00% 1,20%
0,30% 0,30% 0,60% 0,90% 1,20% 1,50%
0,40% 0,80% 1,20% 1,60% 2,00% 2,40%
0,50% 1,00% 1,50% 2,00% 2,50% 3,00%
0,60% 1,20% 1,80% 2,40% 3,00% 3,60%

NAO RESIDENCIAL

ALIQUOTA ART. 10-A 1°ANO | 2°ANO | 3°ANO | 4°ANO | 5°ANO
0,30% 0,60% 0,90% 1,20% 1,50% 1,80%
0,40% 0,80% 1,20% 1,60% 2,00% 2,40%
0,50% 1,00% 1,50% 2,00% 2,50% 3,00%
0,60% 1,20% 1,80% 2,40% 3,00% 3,60%
0,70% 1,40% 2,10% 2,80% 3,50% 4,20%

TERRENO

ALIQUOTA ART. 10-A 1°ANO | 2°ANO | 3°ANO [ 4°ANO | 5°ANO
1.20% 2,70% 4,20% 5,70% 7.20% 8,70%
1,40% 2,90% 4,40% 5,90% 7,40% 8,90%
1,60% 3,10% 4,60% 6,10% 7,60% 9,10%
1,80% 3,30% 4,30% 6,30% 7,80% 9,30%
2,00% 3,50% 5,00% 6,50% 8,00% 10,00%
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