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LEI COMPLEMENTAR N° 91 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2023

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO,
USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE SOBRAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL APROVOU
E EU SANCIONOA SEGUINTE LEICOMPLEMENTAR:

TiTULO I - DISPOSICOES PRELIMINARES - CAPITULO I - DO
AMBITO DE APLICACAO DESTA LEI - Art. 1° O Parcelamento, Uso ¢
Ocupacao do Solo, localizados nas areas urbanas do Municipio de Sobral,
dependerdo de prévia autorizagdo do 6rgao municipal competente e sera
procedido de acordo com as disposigdes desta Lei, da Lei Federal n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979, e suas alteracdes, da legislagdo estadual pertinente e
demais normas aplicaveis, ainda que promulgadas apds o inicio da vigéncia
desta Lei. Paragrafo tinico. O Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo estdao
vinculados as disposigdes constantes na Lei do Plano Diretor de Sobral, em
especial ao Zoneamento Urbano e a Lei do Sistema Viario. Art. 2° Fica sujeita
as disposigdes desta Lei a execucdo de quaisquer modalidades de
parcelamento, de arruamentos, de edificagdes publicas e particulares, bem
como a realizagdo de projetos, obras e servigos publicos e particulares, que
afetem, direta ou indiretamente, a organizagdo fisico-territorial das areas
urbanas do Municipio de Sobral. Art. 3° As regras contidas nesta Lei ndo
recaem sobre o parcelamento, uso e ocupagdo do solo rural, devendo ser
observadas as legislagdes federais, estaduais e municipais pertinentes, em
especial quanto ao licenciamento ambiental do empreendimento. Paragrafo
unico. As edificagdes localizadas em zona rural, para fins de licenciamento
para construgdo, devem atender ao disposto no Codigo de Ordenamento
Urbano no que diz respeito as condigdes de salubridade, habitabilidade e
acessibilidade, bem como respeitar os direitos de vizinhanga previstos no
Codigo Civil brasileiro, além de ndo ocuparem irregularmente espagos
publicos ou terrenos privados dos quais ndo possuam a titularidade. Art. 4°
Conforme disposto no Plano Diretor de Sobral, para as Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) dos tipos 1 e 2, devera ser elaborado um Plano
Integrado de Regulariza¢ao Fundiaria (PIRF) composto por um conjunto de
acOes integradas que buscam atender as demandas por melhorias das
condi¢des habitacionais, urbanisticas e ambientais das ZEIS supracitadas,
desenvolvido pelo Municipio em conjunto com a populagdo residente das
areas. Art. 5° A proposta de normatizacdo especial de parcelamento,
edificagdo, uso e ocupagdo do solo, parte integrante dos PIRFs, devera
considerar a realidade particular e local dos diferentes conjuntos e/ou
assentamentos, prevendo: I - diretrizes para a defini¢do de indices e
pardmetros urbanisticos especiais para o parcelamento, edificagdo, uso e
ocupacdo do solo, incluindo a defini¢do do lote padrdo em caso de novos
parcelamentos e indicando as dreas méaximas e minimas; II - definigdo de
indices de controle urbanistico para parcelamento, edificagdo, uso e
ocupacao do solo a partir das diretrizes estabelecidas; III - normas minimas
especificas para reforma e construcdo de novas unidades habitacionais,
considerando os padrdes construtivos observados nas ZEIS e as condigdes
adequadas de habitabilidade; IV - disposigdes relativas ao remembramento
de lotes, a fim de garantir a continua destinagdo dos imdveis em areas de
ZEIS a populagdo de baixa renda, inibindo a especulacdo imobiliaria; V -
usos compativeis com o residencial e a defini¢ao de percentuais permitidos
no ambito das ZEIS tipo 1 e 2, assegurando que o territorio atenda,
primariamente, a finalidade de Habitagdo de Interesse Social (HIS).
Paragrafo tnico. Até a elaboragao dos PIRFs, devera aplicar-se as ZEIS 1 e 2
as regras de parcelamento, uso e ocupagdo do solo definidas nesta Lei.
CAPITULO II - DOS OBJETIVOS - Art. 6° Constituem objetivos
especificos desta Lei, em consonancia com as diretrizes tragadas no Plano
Diretor vigente: I - ordenar as fungdes e a estrutura fisico-territorial das areas
urbanas através do parcelamento, uso e ocupagio do solo urbano, observando
os aspectos naturais e culturais do Municipio; II - potencializar a fluidez do
espago urbano de modo compativel com os principios da acessibilidade
universal e da mobilidade urbana sustentavel; II1 - assegurar a preservagio e
protecdo do ambiente natural e construido e do patriménio cultural do
Municipio; IV - otimizar o uso da infraestrutura urbana instalada, evitando
sua sobrecarga ou ociosidade, bem como orientar suas expansdes de forma
coerente e racional, de forma a compatibilizar a densidade demografica, a
infraestrutura e a preservagao do meio ambiente natural; V - assegurar o
atendimento a fun¢do social e ambiental da cidade e da propriedade; VI -
promover e proteger a satde, a moradia, a seguranga, o conforto e o bem-
estar da populag@o.

TiTULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO - CAPITULO I - DOS
OBJETIVOS, MODALIDADES E PERMISSOES DE PARCELAMENTO
DO SOLO - Art. 7° As normas de parcelamento do solo, para fins urbanos,
tém como objetivo regular a divisao ou unificagdo do solo urbano, com vistas
ao adequado ordenamento territorial, em busca da distribuigdo espacial
equilibrada da populagdo e das atividades econdmicas do Municipio, da
concordancia entre areas publicas e privadas e da corre¢do de distorgdes

causadas pelo crescimento urbano desordenado, tendo como premissa a
sustentabilidade urbanistica e a protecdo ao meio ambiente natural.
Paragrafo inico. As normas de parcelamento do solo municipal, para fins
urbanos, estabelecidas por esta Lei, tém a finalidade de regulamentar as
disposigoes da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e suas
alteracdes, a realidade e particularidades locais do Municipio. Art. 8° Sao
modalidades de parcelamento do solo: I - Loteamento: divisdo da gleba em
lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias publicas ou
logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagdo ou ampliacao
das vias publicas ou logradouros ptblicos existentes; I - Desmembramento:
divisdo da gleba em lotes destinados a edificagao que ndo implique na
abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes; III -
Parcelamento integrado a edificagdo: modalidade em que a construgao das
edificagdes nos lotes é realizada concomitantemente as obras de urbanizagdo
do parcelamento ou do condominio; IV - Remembramento: reagrupamento
de lotes para edificar, desde que ndo interfira com o sistema viario, nem
imponha qualquer modificacdo aos logradouros ja existentes; V -
Reparcelamento: transformagdo do territério parcelado, com
redimensionamento de areas de uso publico, com ou sem reagrupamento de
lotes e glebas e sua posterior divisdo em novos lotes, em fungio de garantir a
proporcionalidade entre a infraestrutura e o aumento de densidade urbana.
Paragrafo tinico. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica
cujas dimensdes atendam aos parametros urbanisticos definidos nesta Lei.
Art. 9° O parcelamento do solo, para fins urbanos, s6 serd permitido nas areas
oficialmente reconhecidas como urbanas, de acordo com os perimetros
urbanos definidos no Plano Diretor de Sobral. Paragrafo tnico. O
parcelamento do solo sera permitido somente quando abranger a totalidade
da area descrita na matricula. Art. 10. Nao sera permitido o parcelamento do
solo: I - em terrenos alagadigos e sujeitos a enchentes e inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a
protegdo contra enchentes e inundagdes; II - em areas de brejos naturais,
exceto quando for obtido o devido licenciamento junto ao 6rgao ambiental
competente; I11 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados e reabilitados para o
uso seguro ou naqueles onde a poluigdo ou degradagdo ambiental impeca
condigdes sanitarias suportaveis, até sua correcdo, a ser atestado pelo 6rgao
competente; [V - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas determinadas pelas
autoridades competentes; V - em terrenos onde as condi¢des geologicas nao
aconselhem a edificacdo; VI - em unidades de conservagao, salvo disposi¢ao
em contrario no respectivo plano de manejo; VII - em areas sem frente para
via publica oficial; VIII - nas Areas de Protegdo Permanente (APP); IX - nas
Zonas Especiais de Interesse Ambiental (ZEIA); X - em terrenos que nao
apresentem a viabilidade de execug@o e operacdo de infraestrutura basica
previstas nesta Lei. CAPITULO II - DOS REQUISITOS E PARAMETROS
DE PARCELAMENTO DO SOLO - Secéo I - Das disposigdes preliminares -
Art. 11. O parcelamento do solo deve ser obrigatoriamente integrado a
estrutura urbana existente, mediante conexao com o sistema viario € com as
redes dos servigos publicos. Art. 12. O parcelamento do solo deve
proporcionar a articulagdo de espagos ptiblicos em percursos continuos de
fruigdo, devendo, para isso, que sejam expedidas Diretrizes Urbanisticas
pelo 6rgdo municipal competente que indiquem localizagdes adequadas as
areas de uso publico a serem doadas ao Municipio. Art. 13. Na execugdo do
parcelamento do solo, constitui responsabilidade exclusiva do
empreendedor a implantagdo das obras de infraestrutura basica internas ao
empreendimento, conforme projetos e cronograma de execucdo
devidamente aprovados, os quais serdo fiscalizadas pelos 6rgaos técnicos
municipais, cuja execugdo devera ser objeto de prestagdo de garantia por
parte do loteador, na forma disposta nesta Lei. § 1° Considera-se
infraestrutura basica para o parcelamento do solo aquela constituida por: I -
rede publica de abastecimento de agua potavel; II - rede publica de
esgotamento sanitario; [11 - sistema de drenagem de aguas pluviais; IV - rede
de iluminagdo publica; V - rede de energia elétrica publica e domiciliar; VI -
sistema viario, incluindo os servigos de pavimentagdo e nivelamento dos
logradouros publicos (vias e calgadas); VII - arborizacdo de vias e areas
verdes. § 2° As obras deverdo ser executadas de acordo com as normas
técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) aplicaveis ao
caso. § 3° Para a elaboracdo da arborizagdo de vias e areas verdes, devem ser
observados os critérios determinados na Politica de Arborizagdo Urbana do
Municipio de Sobral e na legislagdo municipal, em especial nesta Lei e no
Codigo de Ordenamento Urbano de Sobral. § 4° Para a elaboragdo dos
projetos de vias e calgadas publicas devem ser observadas as normas técnicas
vigentes, em especial de acessibilidade e qualidade dos revestimentos, ¢ o
disposto na Lei do Sistema Viario e no Codigo de Ordenamento Urbano de
Sobral, devendo harmonizar-se com a topografia local. § 5° As calcadas
devem ser implantadas concomitantemente as vias de circulagdo, devendo
propiciar condigdes adequadas de acessibilidade. § 6° Nas obras de drenagem
de 4guas pluviais, devem ser preservadas as drenagens naturais presentes nas
microbacias. § 7° Considera-se rede publica de esgotamento sanitario a
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ligacdo da rede de esgotamento sanitario do loteamento a rede publica de
esgoto existente, de modo a garantir a disponibilizagdo e manutengdo de
sistemas e instalagdes operacionais necessarias a coleta, ao transporte, ao
tratamento e a disposi¢do final adequadas dos esgotos sanitarios, desde as
ligacdes prediais até sua destinagdo final para produgdo de agua de reuso ou
seu lancamento de forma adequada no meio ambiente. § 8° Para
desmembramentos com area de até¢ 10.000 m? (dez mil metros quadrados),
ndo se aplicara a solicitagdo da infraestrutura basica descrita no caput. Art.
14. Nao podera ser alterado, retificado ou desviado nenhum corpo d'agua sem
autorizagdo do 6rgao ambiental competente. Art. 15. O parcelamento do solo
somente podera ser aprovado se houver disponibilidade de redes publicas de
infraestrutura nas vias de acesso e mediante parecer técnico prévio de
viabilidade da empresa concessionaria dos servigos de agua e esgoto.
Paragrafo unico. No caso de necessidade de extensdo das redes de
infraestrutura existentes externas ao imovel, sua execugdo deve se dar pelo
loteador, de acordo com diretrizes e parametros das concessionarias dos
servigos. Art. 16. Nos projetos de parcelamento do solo, o sistema de
escoamento de aguas pluviais deve comportar equipamentos de retengao ou
infiltracdo e de dissipagdo de energia de modo a favorecer a recarga das aguas
subterraneas e prevenir a instalagdo de processos erosivos. Art. 17. Sdo
parametros basicos de parcelamento do Solo: I - area minima e maxima do
lote; II - testada minima e maxima do lote; III - comprimento minimo e
maximo de quadra; IV - largura minima das vias; V - declividade maxima das
vias; VI - percentuais minimos de doacao de areas de uso ptblico da area da
gleba ou lote a Municipalidade. § 1° As areas e testadas minimas e maximas
do lote seguirdo ao disposto no Anexo IV - Parametros de Ocupagio do Solo,
variando a partir da zona urbana em que se encontram, vinculando-se, ainda,
a modalidade de parcelamento incidente, conforme disposto nesta Lei. § 2°
As dimensdes minima e maxima das quadras e os percentuais minimos de
doacdo de areas de uso publico para o parcelamento do solo obedecerdo ao
disposto no Anexo II - Parametros de Parcelamento do Solo desta Lei. § 3° Os
parametros relacionados nos incisos IV e V sdo estabelecidos de acordo com
a hierarquia viaria, definidos pela Lei do Sistema Viario. Art. 18. Para
parcelamento do solo em areas urbanas que sdo revestidas total ou
parcialmente por vegetacdo nativa, o 6rgdo ambiental competente devera
emitir parecer técnico sobre a localizagdo das areas de doacao destinada as
areas verdes exigidas pela legislagdo. Art. 19. Os projetos de parcelamento do
solo deverdo ser aprovados pela poder publico municipal, cabendo aos
orgdos publicos estaduais, ou quando necessario aos Orgdos publicos
federais, o exame e a anuéncia prévia para aprovagao pelo Municipio, nas
seguintes condig¢des: I - Quando localizados em areas de interesse especial, a
exemplo das areas de protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural,
historico, paisagistico e arqueologico, assim definidas por lei estadual ou
federal; IT - Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area
limitrofe do municipio, ou que pertenga a mais de um municipio, nas regides
metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas definidas em lei estadual ou
federal; 111 - Quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000m? (um
milhdo de metros quadrados). Art. 20. Observado o disposto na legislagdo
vigente, em especial no Codigo Florestal e na Lei do Plano Diretor de Sobral,
a0 longo das Areas de Preservagdo Permanente (APP), sera obrigatoria a
reserva de faixa non aedificandi que ndo podera integrar as areas de doagao
destinada as areas verdes exigidas pela legislagdo. Art. 21. Ao longo das
faixas de dominio publico das ferrovias, dutos e linhas de transmissao de alta
tensdo, sera obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15m
(quinze metros) de cada lado, salvo exigéncias mais restritivas definidas em
legislagdo especifica. Paragrafo unico. O caput deste artigo ndo se aplicara as
rodovias, para as quais sera obrigatoria a reserva de de uma faixa non
aedificandi de até o limite minimo de 5 (cinco) metros de cada lado, nos
termos da legislagao federal. Art. 22. Aprovado o projeto de parcelamento, o
proprietario devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo. Paragrafo tinico. A partir
da data de registro do parcelamento, passam a integrar ao dominio do
Municipio as vias, areas verdes, areas institucionais e demais areas de uso
publico doadas a Municipalidade, constantes nos projetos ¢ no memorial
descritivo aprovados, se for o caso. Seg¢do II - Do Loteamento - Art. 23. Em
fungdo de sua finalidade, ficam os loteamentos classificados nas seguintes
categorias: | - Loteamento Residencial: destinado a implantagdo do uso
residencial e dos usos que lhe servem de apoio, como comércios e servigos; 11
- Loteamento de Interesse Social: destinado a Habitacao de Interesse Social
por meio de empreendimentos enquadrados em programas de entidades
governamentais federais, estaduais ou municipais; III - Loteamento
Empresarial: destinado a atender a instalacdo de usos ndo-residenciais dos
mais diversos portes e segmentos operacionais. § 1° A gleba a ser loteada
devera abranger a totalidade da area descrita na matricula, podendo utilizar as
diferentes categorias previstas, desde que se aplique, para cada uma delas, os
padrdes e critérios correspondentes. § 2° Sera necessaria a apresentagdo e
aprovagdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) no processo de
aprovagdo de loteamentos em glebas acima de 10ha (dez hectares) ou para
loteamentos na categoria empresarial, independente da sua area. Art. 24. Da
area total da gleba objeto de parcelamento devera ser destinado percentual

minimo a Municipalidade para a implantagdo de areas de uso publico,
compreendidas pelo sistema viario, areas institucionais e areas verdes, de
acordo com os percentuais previstos no Anexo II - Pardmetros de
Parcelamento do Solo desta Lei. § 1° Entende-se por: I - areas verdes: areas
publicas, livres e arborizadas, destinadas a parques e pragas ¢ seus
equipamentos de apoio; II - areas institucionais: areas publicas destinadas a
instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios; Il - sistema viario:
areas publicas destinadas aos sistemas de circulagio, contemplando pista de
rolamento, calgadas e malha cicloviaria. § 2° Considera-se equipamentos
urbanos e comunitdrios, para efeito desta Lei, os equipamentos publicos
cujas edificagdes e instalagdes sdo destinadas as atividades de assisténcia
médica, saneamento, promoc¢ao de assisténcia social, seguranca, educagio,
cultura, esporte, lazer e similares, promovidas pela administragao direta do
Poder Publico ou a ela conveniada. § 3° Para efeito de calculo das areas
minimas a serem doadas, serdo debitadas da area total da gleba as APPs, areas
non aedificandi e demais areas que ndo podero ser objetos de parcelamento.
§ 4° As areas de uso publico deverao ser entregues ao Municipio dotadas de
infraestrutura basica e acessiveis por meio de logradouro publico. § 5° A
localizagdo das areas de uso publico sera definida pelo 6rgdo municipal
competente na emissdo das Diretrizes Urbanisticas. § 6° Dos percentuais
dispostos para areas verdes, até 5% (cinco por cento) poderdo ser destinados
em alamedas, boulevards e canteiros centrais, desde que contenham um
circulo inscrito de 6,5m (seis metros e ciquenta centimetros) em toda a sua
extensdo, sendo contemplado com ciclovias, equipamentos de lazer com
elementos de trafego calmo e area permeavel com arborizagdo. § 7° Caso as
areas verdes do loteamento sejam entregues ao municipio urbanizadas,
podera a gleba ter o seu percentual de doagdo de areas verdes reduzidos na
proporcao de 0,5 para cada metro quadrado de area verde urbanizada, até o
percentual minimo de 10% (dez por cento) da area total da gleba. § 8°
Entende-se por 4rea verde urbanizada a area verde que tenha implantado um
projeto de intervengao urbana, aprovado pelo 6rgao municipal competente,
para instalagdo de parques e pragas, contendo, no minimo, arborizacao,
equipamentos de lazer e de apoio e mobiliarios urbanos compativeis com a
sua finalidade. § 9° As areas institucionais nido poderdo ter declividade
superior a média das declividades das quadras comerciaveis defrontantes,
nao podendo, em nenhuma situacdo, apresentar declividade superior a 30%
(trinta por cento). Art. 25. Além do percentual de areas de uso publico, os
empreendedores deverdo doar ao Municipio um percentual da gleba loteada
o qual constituira um Fundo de Terras Publicas a ser destinado,
preferencialmente, a implantacdo de projetos habitacionais de interesse
social, na seguinte propor¢ao: I - para doacdo do terreno na gleba: 5% (cinco
por cento) da area total da gleba loteada, debitadas da area total da gleba as
APPs, areas non aedificandi e demais areas que ndo poderdo ser objetos de
parcelamento; 11 - para doagao do terreno fora da gleba: 7% (sete por cento)
da area total da gleba loteada, debitadas da area total da gleba as APPs, areas
non aedificandi e demais areas que nao poderao ser objetos de parcelamento;
III - para doagdo do terreno na gleba de forma conjunta ao parcelamento
integrado a edificagao de habitagdes de interesse social: 3% (trés por cento)
da area total da gleba loteada, debitadas da area total da gleba as APPs, areas
non aedificandi e demais areas que ndo poderao ser objetos de parcelamento.
§ 1° Conforme inciso II, podera, excepcionalmente, a area referente ao Fundo
de Terras Publicas ser oferecida em outro local, a critério do 6rgdo municipal
competente, desde que se situe em perimetro urbano, possua equivaléncia de
valor de mercado e seja compativel com a implantacdo de habitagdes de
interesse social. § 2° As areas de que trata o caput poderao ser utilizadas para
outras finalidades, desde que como bens de uso comum do povo e com a
anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
(COMDUH). Art. 26. O Poder Publico competente podera,
complementarmente, exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non
aedificandi destinada a equipamentos urbanos, assim considerados os
servigos de 4gua, esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica e gds canalizado. Paragrafo unico. A faixa non aedificandi ndo
podera integrar ao calculo das areas de uso publico, a excegao do sistema
viario sob as linhas de transmissdo de alta tensdo. Art. 27. Conforme Anexo 11
- Parametros de Parcelamento do Solo, sera exigida contrapartida urbana em
forma de investimento equivalente a 0,5% (meio por cento) do valor
equivalente ao custo orcamentado das obras de implementagdo do
empreendimento, em equipamentos publicos comunitarios, conforme a
necessidade do Municipio, a ser definido pelo 6rgdo municipal competente
em conjunto com o empreendedor. Paragrafo tnico. Os projetos dos
equipamentos publicos comunitarios tratados no paragrafo anterior, deverao
ser previamente aprovados pelos orgdos competentes e implantados pelo
loteador, cuja execucao devera ser objeto de prestacdo de garantia por parte
do loteador, na forma disposta nesta Lei. Art. 28. Para novos loteamentos que
possuam corpos d'aguas inseridos na gleba, sera necessaria a implantagao de
calgaddes com largura minima de 3m (trés metros) de forma continua a area
externa da Area de Preservagdo Permanente (APP), que devera estar
integrado ao sistema viario proposto, configurando a garantia de acesso
publico a area. Paragrafo unico. Nos casos em que for locado um percentual
da area verde do loteamento de forma contigua a APP, o calgadao podera ser
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implantado de forma continua ao limite externo da respectiva area verde. Art.
29. Os loteamentos deverdo estar contiguos a loteamentos implantados ou ao
sistema viario oficial existente. § 1° O sistema viario do loteamento devera
articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes e harmonizar-se com a
topografia local. § 2° O projeto do loteamento devera conter a classificagao
do seu sistema viario, conforme disposto na Lei do Sistema Viario,
observando, em especial, quanto as vias projetadas, a conexao com os bairros
vizinhos, a circula¢@o do transporte publico coletivo ¢ a malha cicloviaria do
Municipio. § 3° A classificag@o viaria do loteamento devera ser aprovada
pelo 6rgdo municipal competente e, posteriormente, publicada em decreto, a
fim de que integre ao Sistema Viario Oficial do Municipio. Art. 30. Os
loteamentos poderdo ser entregues em fases, devendo as areas de uso publico
estarem proporcionais as parcelas de gleba que tera a intervengao, conforme
Anexo II - Parametros de Parcelamento do Solo, e desde que estejam
claramente definidas no processo de aprovagao e nas plantas apresentadas. §
1° Apds aprovagdo em fases, ndo poderd a parcela da gleba remanescente ser
submetida a um outro tipo de parcelamento. § 2° Quando uma gleba maior
que 10ha (dez hectares) for aprovada em fases menores ou iguais a 10ha (dez
hectares), poderdo ser adotadas as regras e percentuais relativos a categoria
pretendida, desde que estejam condicionadas a um cronograma de
implantagdo aprovado pelo 6rgdo municipal competente, considerado o
impacto da urbanizagao da gleba por completo, devendo ainda ser aprovado o
seu devido Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Art. 31. Apos a
aprovacdo do projeto de loteamento, as areas institucionais e areas verdes
poderdo ter sua fun¢do ou locagdo alterada mediante aprovagdo do 6rgdo
municipal de planejamento urbano e desde que observe a legislagdo federal,
estadual e municipal pertinente e ndo reduza os percentuais aprovados no
projeto homologado. Art. 32. Os loteadores deverdo apresentar, para analise
e aprovacdo do 6rgdo municipal competente, o projeto de arborizacao das
vias e areas verdes dos loteamentos, obedecendo aos critérios estabelecidos
nesta Lei, no Cédigo de Ordenamento Urbano e na Politica de Arborizagao
Urbana do Municipio de Sobral. § 1° O projeto de arborizac@o devera prever
o plantio de mudas nas calgadas, canteiros centrais e areas verdes projetadas
de, no minimo, 20 (vinte) arvores por hectare, considerando a area total do
loteamento. § 2° As mudas para plantio deverdo atender as seguintes
especificagdes: 1 - Altura minima do fuste: 1,20m (um metro e vinte
centimetros); II - Altura minima total: 1,50m (um metro e ciquenta
centimetros); I11 - Didmetro do tronco: 0,05m (cinco centimetros); [V - Estar
livre de pragas e doengas; V - Possuir raizes bem formadas e com vitalidade;
VI - Estar vigosa e resistente, capaz de sobreviver a pleno sol; VII - Possuir
fustes retilineos, rijos e lenhosos sem deformacdes ou tortuosidades que
comprometa o seu uso na arborizacdo urbana. § 3° Preferencialmente
deverdo ser mantidas as espécies arboreas existentes, podendo ser
contabilizadas no quantitativo do projeto de arborizagdo, devendo ser
indicadas sua localizagdo e espécie. § 4° O projeto de arborizacao aprovado
devera estar executado para fins recebimento final do Loteamento pelo Poder
Publico Municipal. Subse¢do I - Do Loteamento Residencial - Art. 33.
Quando localizados limitrofes, ou nas proximidades de areas degradadas
ambientalmente ou de ocupagao irregular reconhecidas pelo Municipio, os
loteamentos residenciais poderdo ter pardmetros de ocupagao e de doacdo de
areas de uso publico diferenciados daqueles previstos em legislacdo através
da aplicagdo do instrumento de Operagdo Urbana Consorciada, visando a
integragdo do loteamento com obras de melhorias e requalificagdo dessas
areas. Subsecdo II - Do Loteamento de Interesse Social - Art. 34. Os
loteamentos de interesse social devem se enquadrar em programas de
entidades governamentais federais, estaduais ou municipais, observando as
seguintes subcategorias: 1 - loteamento residencial de interesse social:
destinado a produgao de Habitagao de Interesse Social, conforme legislagao
pertinente, onde os padrdes urbanisticos sdo fixados especialmente para
fomentar a constru¢ao de habitagdo para a populagdo de baixa renda; II -
reassentamento popular: destinado a produgéo de moradia para a populagdo
de baixa renda removida de areas de risco ou que precisa ser reassentada em
fung¢do da urbanizagao de nticleos habitacionais, sendo sua realizagao restrita
ao Poder Publico. § 1° A implantacdo desta categoria de loteamento deve
considerar os procedimentos relativos a regularizagio fundiaria e urbanistica
previstos para as ZEIS 2 - Conjunto. § 2° A produgdo habitacional nesta
categoria de loteamento deve considerar as modalidades de produgdo de
Habitagao de Interesse Social (HIS) no Municipio, conforme estabelecido no
Plano Diretor de Sobral, Codigo de Ordenamento Urbano e demais
legislagdes pertinentes. Art. 35. Esta categoria de loteamento sera permitida
somente nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). § 1° Nesta categoria
de loteamento, os lotes poderao ter area minima menor que 125m? (cento e
vinte e cinco metros quadrados) e testada minima menor que 5Sm (cinco
metros), conforme zona em que se inserir, tendo seus pardmetros
estabelecidos no Anexo IV - Parametros de Ocupagio do Solo ou de acordo
com o seu respectivo PIRF. § 2° Para a implantagdo desta categoria de
loteamento nas demais zonas urbanas, sera necessaria a aprovacao do projeto
no Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
(COMDUH), a partir do qual poderdo ser aplicados, em sua construgdo, os
pardmetros de Parcelamento, Uso ¢ Ocupagio da ZEIS 3 - Vazio. § 3° E

vedada a aplicagdo das outras categorias de loteamentos nas ZEIS, devendo
ser observada ainda a proporcionalidade de usos proposta no art. 86. Art. 36.
Nos Loteamentos Residenciais de Interesse Social deverdo ser destinados,
pelo menos, 15% (quinze por cento) da area total da gleba para areas verdes e
areas institucionais publicas, conforme percentual a ser definido pelas
Diretrizes Urbanisticas expedidas pelo 6rgdo municipal competente. § 1° Os
percentuais a serem distribuidos entre areas verdes e areas institucionais
devem ser definidos considerando um percentual minimo de 5% (cinco por
cento) para cada tipo de area de uso publico. § 2° Quando comprovada a
inviabilidade técnica de doacdo de areas verdes e institucionais na area objeto
do loteamento, podera ser feita a doagao destas em outros locais, desde que
comprovada a existéncia de equipamentos publicos no entorno que atendam
anova demanda gerada, conforme analise e aprovacao expedida pelo 6rgao
municipal competente. Art. 37. Nos Reassentamentos Populares,
considerando a especificidade da subcategoria, o oOrgdo municipal
competente deverd indicar, por meio de Diretrizes Urbanisticas, os
percentuais a serem destinados para as areas verdes e areas institucionais, a
medida da necessidade da populagao a ser reassentada e da area onde serdo
reassentadas. Art. 38. Em loteamentos de interesse social, as areas verdes
deverdo ser entregues ao Municipio urbanizadas, ndo sendo aplicada a
redugdo do percentual de areas verdes apresentada no art. 24. Art. 39. Os
loteamentos de interesse social ficam isentos de apresentar a doagao do
percentual da gleba para o Fundo de Terras Ptblicas do Municipio. Art. 40.
Nos loteamentos de interesse social, o percentual de destinagdo ao sistema
vidrio esta condicionado as diretrizes urbanisticas emitidas para a area a ser
loteada, compativel com a legislagdo municipal, em especial, a Lei do
Sistema Viario. Paragrafo unico. Para esta categoria de loteamento, as
dimensdes minimas das vias poderdo divergir do indicado na Lei do Sistema
Viario, desde que observadas as seguintes condigdes: I - os passeios deverdo
atender as dimensdes minimas de 2m (dois metros), sendo adotada a largura
minima para a faixa livre de 1,20m (um metro e vinte centimetros); II - em
vias locais, a pista de rolamento ndo podera ter largura inferior a 7m (sete
metros). Art. 41. Somente serdo considerados concluidos e aptos a serem
habitados os Loteamentos de Interesse Social quando forem entregues e
atestados pelos 6rgdos competentes as obras da infraestrutura basica e das
edificagdes, conforme projeto aprovado. § 1° A aprovacdo do projeto do
Loteamento de Interesse Social ¢ condicionada a apresentagdo, em conjunto,
do projeto das edificagdes que ocupardo os lotes. § 2° Ficam isentos da
necessidade da apresentagdo do projeto das edificagdes e da sua respectiva
construg@o os Loteamentos de Interesse Social que optarem pela produgao
Habitacional de Interesse Social na modalidade de Lotes Urbanizados,
conforme disposto no Codigo de Ordenamento Urbano. Subsecao III - Do
Loteamento Empresarial - Art. 42. Os loteamentos empresariais destinam-se
a instala¢@o de atividades econdmicas, ndo-residenciais, como industrias,
comércio atacadista, de armazenagem e depdsitos, servigos tecnologicos,
consorcios de saude, laboratorios educacionais, de forma a auxiliar na
Politica de Desenvolvimento Econdmico do Municipio. Paragrafo tmico. E
vedado o uso residencial nesta categoria de loteamento. Art. 43. Esta
categoria de loteamento sera permitida somente na Zona Especial de
Promogao Econdmica (ZEPE) ou em imoveis que possuam frente para vias
regionais, troncais ou arteriais, conforme Lei do Sistema Viario. § 1° A
localizagdo desta categoria de loteamento devera receber parecer
autorizativo da Secretaria do Urbanismo, Habitagdo ¢ Meio Ambiente
(SEUMA) ou 6rgao municipal correspondente, vinculado a aprovagao de um
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). § 2° Para a implantagdo desta
categoria de loteamento nas demais zonas urbanas, serd necessaria a
aprovagao do projeto no Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitagado (COMDUH), a partir do qual poderdo ser aplicados, em sua
constru¢do, os parametros de Parcelamento, Uso e Ocupagdo da ZEPE. Art.
44. Nesta categoria, devido sua finalidade, os percentuais referentes as Areas
Institucionais e Fundo de Terras Publicas deverao ser doados externamente
ao empreendimento, conforme Anexo II - Parametros de Parcelamento do
Solo, em local a ser aprovado pelo 6rgdo municipal competente, respeitadas
as condicionantes impostas nesta Lei. Paragrafo unico. Os imdveis externos a
serem doados devem localizar-se em perimetro urbano, possuir equivaléncia
de valor de mercado e ser compativel com a implantagdo de habitagdes de
interesse social e de equipamentos urbanos e comunitarios. Secéao III - Do
Desmembramento - Art. 45. O desmembramento ¢ restrito a glebas que
detenham area inferior ou igual ao tamanho da quadra maxima permitida na
zona onde se encontra. Paragrafo unico. Quando a gleba a ser desmembrada
tiver uma area superior ao da quadra maxima permitida no zoneamento, sera
aplicado ao processo de aprovagdo as disposi¢des estabelecidas para os
loteamentos, visto que sera necessaria a abertura, prolongamento ou
ampliagdo dos logradouros publicos para configuragdo das quadras,
conforme definido nesta Lei. Art. 46. Os lotes resultantes do
desmembramento devem ter frente para logradouro publico e respeitar os
parametros basicos de parcelamento do solo previstos no Anexo II -
Pardmetros de Parcelamento do Solo. Paragrafo Unico. A aprovagio do
projeto de desmembramento ficara condicionada a existéncia de
infraestrutura basica, conforme definido nesta Lei. Art. 47. Para o
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desmembramento, ha isenc¢éo de doagao dos percentuais destinados as areas
de uso publico. § 1° A isengdo prevista no caput deste artigo dependera de
analise, pelo 6rgdo competente, da certiddo narrativa do Cartorio de Imoveis
competente, a ser apresentada pelo requerente, em que ateste ndo ter havido
parcelamento a revelia da legislag@o pertinente, considerando a Lei Federal
n® 6.766, de 13 de margo de 1979. § 2° Em caso do ndo atendimento ao
paragrafo anterior, o o6rgdo municipal competente deverd solicitar as
adequagdes que se fagam necessarias, como intervengdes no sistema viario
limitrofe ao imovel, doagdes de areas institucionais e/ou areas verdes ou
outras formas de compensagdes urbanisticas, tais como construgdo ou
reforma de equipamentos publicos comunitarios, definidas nas Diretrizes
Urbanisticas a serem emitidas. Art. 48. Considera-se desdobro a subdivisdo
de um lote oriundo de um parcelamento do solo para a formagao de novos
lotes sem abertura de novas vias ou prolongamento das vias existentes. § 1°
Os lotes resultantes do desdobro deverdo respeitar os parametros minimos
estabelecidos em legislagdo federal e devem possuir frente para logradouro
publico oficial. § 2° O desdobro de lotes, quando em areas localizadas em
Zona Especial de Interesse Social (ZEIS), podem ter areas e dimensdes
inferiores ao lote minimo, desde que vinculado a programas publicos de
habitagdo de interesse social ou de regularizagdo fundiaria, devendo o lote
resultante permitir edificagdes com condi¢des de salubridade e
habitabilidade. Art. 49. Para fins de desdobro de lotes, serd excepcionalmente
permitido quando os imdveis resultantes estejam vinculados a edificagdes
autbnomas ja existentes anteriormente a esta Lei, que tenham acessos
independentes e mediante pedidos vinculados a processos de Regularizagao
Fundiaria Urbana ou Regularizac@o de Edificagdo e devera passar por analise
e aprovagdo da Comissdo Especial de Diretrizes (CED), que avaliara o
impacto do desdobro proposto e podera solicitar adequagdes nos moldes
apresentados nesta Secdo. § 1° A comprovacao da existéncia das edificagdes
devera ser feita por meio de documento publico ou de demonstragdo de
servigo publico vinculados as edificacdes de forma autonoma. § 2° Fica
autorizado o desdobro de lotes em imdveis publicos quando evidenciado
interesse da administragdo, em especial aquele destinado a programas de
desenvolvimento econdémico. § 3° Sera permitido o desdobro de imoveis
oriundos de alienagdes realizadas pelo Poder Publico Municipal,
condicionados a conveniéncia e oportunidade, que sera averiguada pelo
orgao municipal competente. Secdo IV - Do Parcelamento Integrado a
Edificagao - Art. 50. O parcelamento integrado a edificagdo deve ter as areas
doadas a0 Municipio equivalentes ao previsto para o loteamento residencial
de pequeno porte, independente da area da gleba, ficando dispensada a
apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga. Art. 51. O loteamento
integrado a edifica¢@o podera ser autorizado mediante fases, desde que as
areas publicas doadas estejam proporcionais a cada fase do parcelamento.
Secdo V - Do Remembramento - Art. 52. Considera-se remembramento o
reagrupamento de lotes para edificar até o limite das dimensdes maximas de
quadra estabelecidas nesta Lei e desde que a operagao nao interfira com o
sistema vidrio existente, nem imponha qualquer outra modificagdo nos
logradouros j4 existentes. Pardgrafo inico. E permitido o remembramento de
lotes existentes, mesmo que o lote resultante possua area inferior ao limite
minimo exigido para a Zona em que se encontre. Art. 53. Remembramento
com desdobro de lotes ¢ a unificagdo e posterior subdivisdo de dois ou mais
lotes contiguos para a formagdo de novos lotes. Parégrafo unico. E possivel o
remembramento com desdobro de lotes, desde que os lotes resultantes
tenham frente para logradouro publico e respeitem os parametros basicos de
parcelamento do solo previstos no Anexo II - Parametros de Parcelamento do
Solo e Anexo IV - Parametros de Ocupagido do Solo e o disposto para o
desdobro na Se¢do II - Do Desmembramento, do Capitulo I deste Titulo. Art
54. E vedado o remembramento de lotes em Zonas Especiais de Interesse
Social dos tipos 1 € 2 em que os fins ndo atendam a construg@o de habitacao
de interesse social ou de equipamentos publicos necessarios ao atendimento
da populagdo destas areas. Paragrafo tnico. Excetua-se desta regra
empreendimentos de uso nao residencial de pequeno porte permitidos para as
zonas, conforme Anexo IV - Parametros de Ocupacao do Solo. Se¢do VI - Do
Reparcelamento - Art. 55. O Reparcelamento possibilita a transformagao do
territorio ja parcelado, possibilitando um reajuste de terras e conformando
um novo desenho urbano. § 1° O Municipio, através do 6rgao municipal
competente, promoverd, quando necessario, o reparcelamento de areas
urbanas, podendo, para isso, utilizar-se da aplicagdo do instrumento de
Operagdo Urbana Consorciada, visando a integragao do reparcelamento com
obras de melhorias e requalificacdo dessas areas. § 2° A aprovacdo do
reparcelamento fica condicionada ao enquadramento em uma das formas de
parcelamento estabelecidas, devendo atender aos parametros e regras
previstas nesta Lei. § 3° Nesta modalidade de parcelamento ¢ necessaria a
apresentagdo e aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga. Art. 56. Em
casos de modificagdo total ou parcial do loteamento, que implique na
alteracdo do arruamento aprovado ou existente e realocacdo das areas
publicas com nova distribuicao das areas resultantes sob a forma de lotes, o
reparcelamento s6 sera admitido apds o cancelamento do registro do
loteamento, atendendo o disposto no art. 23 da Lei Federal n® 6.766/1979.
CAPITULO I - DA APROVACAO E IMPLANTACAO DE PROJETOS -

Art. 57. O parcelamento do solo, dentro dos perimetros urbanos definidos na
Lei do Plano Diretor, devera ser protocolado na Secretaria do Urbanismo,
Habita¢ao e Meio Ambiente (SEUMA) ou 6rgdo municipal correspondente e
tera as seguintes fases processuais: I - nas modalidades de loteamento,
parcelamento integrado a edificagdo e reparcelamento: a)Diretrizes
Urbanisticas; b)Aprova¢do do Projeto Urbanistico e dos Projetos
Complementares; ¢c)Aprovagdo das Garantias Hipotecarias; d)Pagamento da
Taxa de Homologagdo; e¢)Emissdo do Alvara de Execug@o do Loteamento
(Termo de Homologagao); f)Inicio das obras e vistorias; g)Aprovacao e
recebimento final (Termo de Recebimento de Infraestrutura). II - na
modalidade de desmembramento: a)Diretrizes Urbanisticas; b)Aprovagao
do Projeto; c)Pagamento da Taxa de Desmembramento; d)Emissdo da
Certiddo de Desmembramento. III - nas modalidades de remembramento:
a)Aprovagao do Projeto; b)Pagamento da Taxa de Remembramento;
c)Emissdo da Certiddo de Desmembramento. § 1° A documentagdo que
devera compor cada fase do procedimento para parcelamento do solo sera
regulamentada em Decreto. § 2° Para todo parcelamento devera ser
apresentada certidao de viabilidade/existéncia de rede de abastecimento de
agua e coleta de esgoto e levantamento georreferenciado do imovel,
subscrito por profissional legalmente habilitado em Conselho de Classe, com
contetido, acurécia e precisdo posicional a serem fixados por ato normativo
do Poder Executivo. Art. 58. Os projetos de parcelamento do solo nas
modalidades de loteamento, parcelamento integrado a edificacdo e
reparcelamento sujeitar-se-20 ao licenciamento perante o 6rgdo ambiental
competente. Art. 59. O parcelamento do solo, nas modalidades de
loteamento, desmembramento, loteamento integrado a edificagdo e
reparcelamento, serd precedido de Diretrizes Urbanisticas, emitidas pelo
orgao municipal competente a pedido do interessado, a partir da entrega de
documentag@o que permita a adequada caracterizagdo registral, cadastral e
geografica da area a ser parcelada. Paragrafo tnico. As Diretrizes
Urbanisticas expedidas vigorardo pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser
renovado por igual periodo, a contar da data de aprovagdo, desde que nao
ocorra mudangas na legislagdo pertinente. Art. 60. Fica criada a Comissao
Especial de Diretrizes (CED), responsavel pela analise e deliberagdo acerca
das restricdes edilicias e urbanisticas para o parcelamento do solo,
especificas para cada imoével, por meio da expedi¢cdo de Diretrizes
Urbanisticas. § 1° A CED sera regulamentada por ato do Poder Executivo
Municipal, em até 365 dias da aprovagdo desta Lei. § 2° A expedi¢do de
Diretrizes Urbanisticas devera incluir: 1 - a localizagdo de areas ndo
edificaveis; II - a localizag@o de areas suscetiveis a ocupacao ¢ areas com
restrigdo ambiental, como as Areas de Preservagdo Permanente (APP) e
unidades de conservagdo ambiental; Il - a localizagdo e pardmetros
geométricos das vias estruturadoras do trafego e de conexdo com os bairros
vizinhos, inclusive os ajustes necessarios no sistema viario existente e as
diretrizes relativas a acessibilidade; IV - diretrizes para a localizagdo e
implantagdo das obras de infraestrutura, inclusive com relagdo a conexao
com as redes publicas ja existentes; V - eventuais exigéncias
complementares de infraestrutura em fungao das especificidades da area a ser
urbanizada (obras de contengdo geotécnica, vegetacdo, tratamentos de
residuos solidos e liquidos, conexdo com as redes de infraestrutura
existentes, armazenamento de agua etc.); VI - a localizagdo e diretrizes para a
implantagdo dos sistemas de lazer ¢ para a arborizagdo das vias; VII - a
localizagdo e destinacdo das areas institucionais; VIII - diretrizes com
relag@o a vegetacao caso a area do empreendimento seja revestida total ou
parcialmente por vegetacao de porte arboreo. § 3° Na hipotese prevista no
inciso VIII o 6rgdo ambiental competente devera emitir parecer técnico, a ser
encaminhado a Comissao Especial de Diretrizes, sobre a melhor alternativa
para a minima destruicao da vegetagdo, considerando o enquadramento da
area em uma ou mais das hipoteses definidas pela legislagdo especifica de
protecdo a vegetacdo. § 4° Podera ser solicitado de outros 6rgdos publicos
pareceres técnicos sobre as questdes relativas as suas competéncias. § 5° As
Diretrizes Urbanisticas expedidas poderdo estabelecer exigéncias
complementares a esta Lei, desde que devidamente justificadas pela analise
técnica de compatibilidade entre a infraestrutura instalada na regido e as
peculiaridades do empreendimento. Art. 61. Apds emissdo das Diretrizes
Urbanisticas, o requerente podera solicitar aprovagao do projeto urbanistico
compativel com as diretrizes expedidas, ao 6rgao municipal competente. Art.
62. Apos aprovagdo do projeto urbanistico, a autorizagdo para a execugao do
parcelamento, quando houver execugdo de infraestrutura bésica, deve ser
precedida da aprovagao dos projetos complementares pelo 6rgdo municipal
competente, acompanhada do instrumento de caucionamento dos proprios
lotes do empreendimento, proporcionais aos custos da obra, podendo a
medida que as obras de infraestrutura forem sendo concluidas, o
empreendedor solicitar a liberagdo parcial de lotes caucionados. Paragrafo
unico. Quando da execucdo da infraestrutura, devera ser solicitado, no
minimo, 3 (trés) vistorias parciais para o 6rgdo municipal competente, antes
da entrega definitiva do parcelamento, para que quando da conclusio, seja
dado o atestado da entrega das infraestruturas e da implementag@o adequada
do projeto urbanistico. Art. 63. O projeto aprovado e homologado devera ser
implementado no prazo constante do cronograma de execugdo, ndo
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ultrapassando o periodo méaximo de 4 (quatro) anos, ou até 8 (oito) anos, em
caso de sua prorrogacéo, sob pena de caducidade da aprovagido podendo ser
prorrogado nos seguintes casos: I - a pedido do loteador em caso de alteragdo
de projeto devidamente aprovado pela Administragdo, nos termos da Lei
Federal n° 6.766/79; 11 - em virtude de caso fortuito, forga maior, fato da
natureza imprevisivel ou, se previsivel, de consequéncias incalculaveis sobre
a loteamento que interfira diretamente no cronograma de execugdo do
projeto de parcelamento do solo urbano. § 1° A prorrogagdo prevista neste
artigo sera analisada pela Secretaria do Urbanismo, Habitagdo e Meio
Ambiente (SEUMA) ou 6rgdo municipal correspondente, ¢ s6 podera
ocorrer uma Unica vez e sera limitada a até 4 (quatro) anos. § 2° Quando
ultrapassar o periodo previsto por lei, o projeto estara sujeito a uma nova
aprovacao atendendo os termos da legislagao vigente. Art. 64. Os projetos de
loteamento so serdo considerados concluidos e aptos a serem habitados ou
utilizados mediante processo formal e autonomo de certificacdo dos lotes e
entrega das obras da infraestrutura basica através do qual esteja
documentalmente comprovado por cada 6rgdo competente o cumprimento
dalegislacao aplicavel bem como a execugao do projeto aprovado. Paragrafo
unico. O procedimento administrativo para fiscalizagdo e certificacdo de
acompanhamento e conclusdo das obras do loteamento e entrega da
infraestrutura publica aprovada de que trata este artigo serd regulamentado
mediante Decreto. Art. 65. Os 6rgaos licenciadores podem requerer suporte
técnico de outros orgdos municipais para analise de projetos de
infraestrutura, bem como, para o acompanhamento da execucdo da obra,
observando as exigéncias das normas técnicas oficiais e padrdes adotados
pelo municipio. Art. 66. As obras para execugdo da infraestrutura basica para
o parcelamento do solo devem iniciar ap6s licenciamento urbano e ambiental
e demais autorizagdes indicadas pelos 6rgdos competentes. Paragrafo unico.
O profissional responsavel pela execucdo da obra devera informar a
Secretaria do Urbanismo, Habitagdo e Meio Ambiente (SEUMA) ou 6rgéo
municipal correspondente, a previsdo e o inicio das obras de infraestrutura.
Art. 67. Durante a execugdo das obras de infraestrutura, serdo necessarias
vistorias e termos de aprovagao parcial relacionados a pavimentagao, obras
de drenagem, e instala¢des da rede publica de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario. Paragrafo inico. A entrega final das infraestruturas ao
municipio dependera do atendimento pelo empreendedor ao solicitado nos
termos de vistorias parciais de que trata o caput deste artigo, que devem ser
elaborados por profissional competente para tal. Art. 68. A execugdo das
obras de infraestrutura minima devera ser objeto de prestagdo de garantia, por
parte do loteador, segundo, pelo menos, uma das seguintes modalidades: I -
garantia hipotecaria; II - cau¢do em dinheiro, em titulos da divida publica ou
fidejussoria; 111 - fianga bancaria; ou IV - seguro-garantia. § 1° A garantia
referida neste artigo tera o valor maximo equivalente ao custo or¢amentado
das obras, aceito pelos 6rgdos municipais competentes. § 2° Caso a garantia
hipotecaria seja dada no proprio empreendimento, devera ser apresentada
uma planta indicativa dos lotes a serem hipotecados ou, no caso de area em
local diverso, o interessado devera apresentar matricula atualizada do imovel
livre ¢ desembaragada de qualquer 6nus, a fim de possibilitar a analise de
admissibilidade da garantia pelo 6rgao municipal competente. § 3° A garantia
prestada, aceita pelo 6rgdo municipal competente, podera ser liberada a
medida em que forem executadas as obras, na seguinte propor¢ao: I - 30%
(trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de
meios-fios e de rede de aguas pluviais; II - 30% (trinta por cento) quando
concluida a instalagdo das redes de abastecimento de agua e energia elétrica;
e [1I - 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagao, incluindo
as calcadas, e demais infraestruturas previstas. § 4° Apds 4 (quatro) anos,
caso ndo seja prorrogado o seu Termo de Homologagdo, ou até 8 (oito) anos,
em caso de sua prorrogagdo, a garantia prestada sera revertida, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, em favor do Municipio, a contar da data
de publicagdo da Homologacdo do Loteamento, devendo o valor ser utilizado
para dotar de infraestrutura o loteamento. Art. 69. Na hipotese em que for
adotada a modalidade de garantia hipotecaria, devera ser destinado, 40%
(quarenta por cento)do custo orcamentado das obras em area util do
loteamento para esse fim ou area urbana equivalente em outro local situado
no Municipio, observada a equivaléncia pecunidria entre o orgamento das
obras ainda ndo executadas, observado o seguinte: I - nas copias das plantas
do projeto de loteamento, o Poder Publico Municipal, em acordo com o
interessado, fara a localizacdo das parcelas da gleba a serem dadas em
garantia hipotecaria ao Municipio, segundo descri¢do e caracterizagdo, que
levara em conta o sistema viario, as quadras e os lotes projetados; e II - o
Poder Publico Municipal fornecerd ao interessado, para efeito de registro,
juntamente com a escritura publica de constituicdo de garantia hipotecaria,
coOpia autenticada da planta do projeto de loteamento, onde conste a area dada
em garantia, devidamente delimitada e caracterizada. Art. 70. Apds prestada
a garantia ¢ pagos os emolumentos devidos, o 6rgdo municipal competente,
quando for o caso, baixara ato administrativo declarando aprovado o
loteamento. Art. 71. A construcdo de qualquer edificagdo em lote de terreno
resultante de loteamento aprovado fica subordinada a inscrigdo desse lote no
Registro Imobiliario competente, e da completa execugao das obras previstas
para o loteamento, devidamente comprovada mediante inspegdo pelos

orgaos de fiscalizagdo municipais. Art. 72. Os casos omissos, no que tange a
procedimentos administrativos para aprovagdo e implantagao de projetos de
parcelamento do solo serdo objeto de regulamentagdo especifica.
CAPITULO 1V - DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA - Art.
73. Este capitulo dispde sobre os procedimentos necessarios e aplicaveis a
Regularizagdo Fundiaria Urbana no Municipio de Sobral, com base nos
principios e regramentos estabelecidos na Lei Federal n° 13.465/2017 e nos
decretosn®9.310/2018 en®9.597/2018, ou demais normativas que venham a
substitui-las. § 1° A Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) ¢
compreendida enquanto um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, objetivando a regularizacdo de assentamentos
irregulares, bem como a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social a moradia digna. § 2° O Municipio podera admitir, no ambito da
Reurb, o uso misto de atividades, visando promover a dinamizagao de usos
no nucleo urbano a ser regularizado, bem como a geracdo de emprego e
renda. Art. 74. AReurb devera obedecer as seguintes fases procedimentais: I -
requerimento dos legitimados; II - processamento administrativo do
requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestagdo dos titulares
de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes; III - elaboragdao do
projeto de regularizagdo fundiaria; IV - saneamento do processo
administrativo; V - decisdo da autoridade competente, por meio de ato
formal, ao qual sera dado publicidade; VI - expedi¢do da Certidao de
Regularizagao Fundiaria (CRF) pelo Municipio; e VII - registro da CRF e do
projeto de regularizacao fundiaria aprovado no cartério de registro de
imoveis competente. Art. 75. Estdo legitimados a requerer o processo de
Reurb: I - a Unido, o Estado e o Municipio, diretamente ou por meio de
entidades da administragao publica indireta; II - os seus beneficiarios,
individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundag¢des, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizagdo fundiaria urbana; I11 - os proprietarios de imoveis ou
de terrenos, loteadores ou incorporadores; IV - a Defensoria Publica, em
nome dos beneficiarios hipossuficientes; e V - o Ministério Publico. § 1° O
Municipio podera dar inicio ao procedimento por meio da provocagdo dos
demais legitimados. § 2° O requerimento de instauragdo da Reurb por
proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa
a formagdo de nucleos urbanos informais, ou os seus sucessores, ndo 0s
eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal. Art. 76. A
Reurb compreende duas modalidades: 1 - Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Social (Reurb-S), que se destina a atender nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda; II -
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), aplicavel aos
nucleos urbanos irregulares ocupados por populacdo ndo enquadrada na
hipotese descrita no inciso anterior. § 1° Cabe ao Poder Executivo Municipal,
através do oOrgdo responsavel pela regularizagdo fundiaria, classificar a
modalidade de Reurb de cada requerimento considerando os critérios para a
definigdo da populagdo de baixa renda dispostos na Lei do Plano Diretor e de
demais normativas que tratam do assunto. § 2° A classificagao do interesse da
regularizagdo como Reurb-S ou Reurb-E visa a identificagdo dos
responsaveis pela elaboracdo do projeto de regularizagdo fundiaria,
implantagdo ou adequacdo das obras de infraestrutura minima, além do
reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades
imobiliarias regularizadas. Art. 77. A regularizagdo fundiaria de interesse
social (Reub-S) devera abranger: | - as Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) do tipo 1 e 2; II - demais areas que ainda ndo sdo de conhecimento
publico, desde que definidas através de ato do Poder Executivo Municipal e
que sejam ocupadas, predominantemente, por populag@o de baixa renda. Art.
78. Para fins de Reurb-S, a administracdo publica municipal, por meio de
orgdo técnico competente, podera flexibilizar as exigéncias relativas aos
parametros urbanisticos e construtivos no ambito dos parcelamentos, desde
que aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitagao (COMDUH). Art. 79. Para a implementagdo da Reurb-E, ficam
estabelecidos os seguintes critérios: I - fica permitida a regularizagdo de
loteamentos irregulares ou clandestinos com lotes com metragem minima de
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados); II - a sua aplicagdo devera se
dar somente nas areas ocupadas e consolidadas até¢ a data de promulgacao
desta Lei; I1I - ndo sera admitida em areas de preservagdo permanente ou de
interesse ambiental; IV - ndo sera admitida sobre areas publicas; V - serdo
mantidos os parametros de parcelamento referentes as areas objetos de
Reurb-E. § 1° Para enquadramento na regularizagio de que trata este artigo, o
interessado devera comprovar que o loteamento dispde de vias e calgadas
pavimentadas e dotadas de infraestrutura de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais e rede de iluminagao
publica e energia elétrica publica e domiciliar, assim como a anterioridade da
sua implanta¢do em relacdo a data de publicacdo desta Lei. § 2° Apods o
enquadramento como Reurb-E, o processo de regulariza¢do sera precedido
de Diretrizes Urbanisticas, emitidas pelo 6rgdo municipal competente a
pedido do interessado, a partir da entrega de documentagdo que permita a
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adequada caracterizagdo registral, cadastral e geografica da area. § 3° A
documentacao e o procedimento administrativo necessarios ao processo de
Reurb-E serdo definidos por regulamentagdo especifica. § 4° Poderdo ser
exigidos compensagdes urbanisticas para o percentual de areas de uso
publico em desacordo com o disposto nesta Lei. Art. 80. Para fomentar e
viabilizar a implementacdo dos procedimentos necessarios a realizagdo da
Reurb-S, o 6rgdo municipal competente podera estabelecer convénios ou
outros instrumentos congéneres com Orgdos federais, estaduais,
organizagdes ndo-governamentais e instituigdes internacionais.

TITULO III - DO USO DO SOLO - CAPITULO I - DOS CONCEITOS E
DAS DISPOSICOES GERAIS - Art. 81. Para efeito desta Lei, o uso do solo
no Municipio serd classificado em fun¢do de sua categoria e de sua natureza.
Art. 82. Ficam definidas as seguintes categorias e grupos de uso do solo: I -
Residencial, dividido nos seguintes grupos: a)Unifamiliar; b)Multifamiliar
Horizontal; c)Multifamiliar Vertical. II - Nao Residencial, dividido nos
seguintes grupos: a)Comercial; b)Servigos; ¢)Industrial; d)Institucional. Art.
83. Todos os usos e atividades a serem desenvolvidas no Municipio devem
ocorrer com o adequado controle dos riscos de polui¢ao sonora, do ar, da
agua, do solo e do subsolo e de acordo com a legislagao ambiental. Paragrafo
unico. Considera-se polui¢do, para os efeitos desta Lei, a presenca, o
lancamento e a liberag@o de toda e qualquer forma de matéria ou energia,
capaz de tornar ou vir a tornar as aguas, o ar, o solo e o subsolo, classificando-
se em: | - improprios, nocivos ou ofensivos a satde; II - inconvenientes ao
bem estar publico; III - danosos a fauna e a flora; IV - prejudiciais a
seguranga, ao uso ¢ ao gozo da propriedade, e as atividades normais da
comunidade. Art. 84. Para o devido licenciamento, os usos ¢ as atividades
deverao ser realizados em imoveis com a acesso a via publica oficial. Art. 85.
Admite-se a implantagdo de condominios edilicios estando limitados ao
tamanho maximo da quadra onde se encontra. § 1° O condominio edilicio ¢
constituido por unidades autonomas edificadas e éareas comuns dos
condominios. § 2° No processo de licenciamento, devera ser solicitada ao
Municipio a Certiddo de Viabilidade que ateste a possibilidade de conexao
das redes de infraestrutura do empreendimento pretendido com a rede
publica existente. Art. 86. Devera ser observada, nas ZEIS do tipo 3, a
proporcionalidade da producdo dos usos residenciais e nao-residenciais,
conforme o disposto a seguir: I - ao Uso Residencial de Habita¢ao de
Interesse Social (HIS) devera ser reservado, no minimo, o percentual de 60%
(sessenta por cento) da area util da gleba ou lote; II - ao Uso Residencial de
Mercado Popular (HMP) poderd ser reservado, no méaximo, o percentual de
20% (vinte por cento) da area util da gleba ou lote; III - aos Usos Nao
Residenciais podera ser reservado, no maximo, o percentual de 20% (vinte
por cento) da area util da gleba ou lote. § 1° Para enquadramento em HIS ou
HMP deve ser observado o disposto no Plano Diretor de Sobral, no Codigo de
Ordenamento Urbano e nas demais legislagdes municipais pertinentes. § 2°E
admitida dentro dos percentuais expostos a utilizagao do uso misto na mesma
edificagdo, observadas as condi¢des impostas para esse uso nesta Lei e nas
legislagdes municipais pertinentes. CAPITULO II - DOS USOS
RESIDENCIAIS - Art. 87. A categoria de Uso Residencial divide-se nos
seguinte grupos e subgrupos: I - Residencial Unifamiliar (R1), que
corresponde a uma unidade habitacional por imével com acesso a via publica
oficial; II - Residencial Multifamiliar Horizontal (R2), que corresponde a
utilizagdo do lote por mais de uma unidade habitacional, onde: a) R2.1,
corresponde a 2 (duas) unidades habitacionais implantadas justapostas ou
sobrepostas no mesmo lote, com frente e acesso independente para uma via
publica oficial, limitada a 2 (dois) pavimentos; b) R2.2, corresponde ao
condominio residencial horizontal, constituido por unidades auténomas,
com acesso independente por via particular de circulagdo de veiculos ou
pedestres internas ao conjunto, sendo vedado o acesso direto da unidade
auténoma pela via publica oficial. III - Residencial Multifamiliar Vertical
(R3), que corresponde a edificio com o agrupamento vertical de unidades
habitacionais ou a edificios residenciais verticais em condominio. § 1° O uso
residencial multifamiliar horizontal (R2.2) ou vertical (R3) somente podera
ser implantado em lotes com area igual ou inferior a quadra maxima
permitida na respectiva zona urbana inserida. § 2° Exceto na Zona Especial
de Interesse Social (ZEIS), somente sera permitido o uso residencial
multifamiliar horizontal (R2.1) em unidades habitacionais justapostas no
caso do lote apresentar a testada minima de 8,00m (oito metros). Art. 88. Sera
necessaria a apresentacdo e aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) para usos residenciais multifamiliares quando se tratar de
empreendimentos com mais de 100 (cem) unidades habitacionais. Art. 89.
Para o uso residencial multifamiliar vertical localizados em vias arteriais ou
coletoras, a exigéncia, expressa no Codigo de Ordenamento Urbano, de
possuir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da extensdo do muro da
divisa frontal em gradil ou material que permita a visibilidade externa e
interna, podera ser comutada pela implantacdo do uso misto no térreo na
mesma propor¢do, fomentando Fachadas Ativas. Paragrafo tinico. Devera
ser observado o nimero minimo de vagas de estacionamento para todos os
usos implantados. Art. 90. O programa de necessidades minimo que compde
este uso ¢ definido pelo Codigo de Ordenamento Urbano. CAPITULO III -

DOS USOS NAO RESIDENCIAIS - Art. 91. Os Usos Nio Residenciais sdo
subdivididos em grupos e subgrupos, a seguir individualizados: I -
comercial: a)comércio e servigos multiplos (CSM); b)atacadista (CA);
c)varejista (CV); d)inflamavel (INF). II - servigos: a)hospedagem (H);
b)prestacao de servicos (PS); c)alimentagao e lazer (SAL); d)educacao (SE);
e)bancarios e afins (SB); f)oficinas e especiais (SOE); g)satde (SS);
h)utilidade publica (SUP); i)urbo-agrario (SUA). I1I - industrial: a)atividade
adequada ao meio urbano (IA); b)atividade incomoda ao meio urbano (II);
c)atividade nociva ou perigosa ao meio urbano (ANP). IV - institucional:
a)equipamento para atividade administrativa governamental (IG);
b)equipamento para atividade insalubre (EI); c)equipamento para atividade
religiosa (EAR); d)equipamento para atividade de cultura e lazer (EACL);
e)equipamento para atividade de defesa e seguranga (EADS); f)equipamento
para atividade de transporte (EAT). § 1° Cada subgrupo ¢ composto por um
conjunto de atividades afins. § 2° As atividades estardo em consonancia com
a Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), podendo esta ser consultada
para solucionar possiveis diividas em relagdo as divisdes e subdivisdes dos
usos e atividades, exceto quanto aos usos residenciais e institucionais. § 3°As
atividades ndo relacionadas no CNAE serdo enquadradas a uma categoria,
grupo e subgrupo correspondente pela Secretaria Municipal de Urbanismo e
Meio Ambiente (SEUMA) ou 6rgdo municipal correspondente, com a
aprovagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
(COMDUH). § 4° Apos a realizagao dos Planos Integrados de Regularizagao
Fundiaria (PIRF) das ZEIS tipo 1 e 2, os parametros de usos estabelecidos
pelos PIRFs deverdo substituir aqueles dispostos no Anexo III - Parametros
de Uso do Solo, seguindo as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor. Art.
92. Conforme sua natureza, as atividades ser@o classificadas, quanto aos
pardmetros de incomodidade, em: [ - atividades que ndo causam
incomodidade ou que servem de apoio ao uso residencial, divididas em: a)
baixo risco; b) atrativo de vizinhanga. II - atividades toleraveis ou de baixa
incomodidade; I1I - atividades incomodas, que somente poderao se instalar
mediante a apresentagdo e aprovagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) e Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV); IV - projetos especiais,
que, por sua natureza ou porte, demandem analise especifica quanto a sua
implantag@o no territério do Municipio e mediante aprovacéo no Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (COMDUH), podendo,
ainda, por sua incomodidade, nocividade ou porte, se instalar somente nas
zonas designadas por esta Lei. Paragrafo unico. Para as atividades incomodas
ja instaladas na data de publicac@o desta Lei, admite-se a permanéncia e sua
expansdo desde que comprovada a sua viabilidade, mediante Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), demais estudos ambientais cabiveis e
aprovagao no Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo
(COMDUR), sendo obrigatoria a implantagdo de medidas mitigadoras que
reduzam os impactos urbanos e ambientais efetivos ou potenciais a serem
definidos nesses estudos. Se¢ao I - Das Atividades de Baixo Risco - Art. 93.
As atividades de baixo risco sdo aquelas enquadradas, pelos oOrgdos
responsaveis, como risco leve, irrelevante ou inexistente, cujo efeito
especifico ¢ dispensar a necessidade de todos os atos publicos de liberagao da
atividade econdomica para plena e continua operacdo e funcionamento do
estabelecimento, em consonancia com a legislagdo federal. Paragrafo tinico.
A classifica¢do das atividades econdmicas e os critérios que enquadram os
estabelecimentos como de baixo risco devem ser estabelecidos por meio de
publicacdo de ato do Poder Executivo Municipal. Art. 94. As edificagdes
destinadas as atividades de baixo risco devem atender as condi¢des de
salubridade, habitabilidade, acessibilidade, resguarde o direito a vizinhanga,
estabelecido no Cédigo Civil brasileiro, além de ndo ocuparem espago
publico ou estarem sobre terrenos que o requerente ndo comprove a
titularidade. Paragrafo inico. Em caso atividades de baixo risco que se
instalem através da mudanga de uso em uma edificagio existente, podera ser
solicitado laudo que assegure o conforto ambiental, seguranca,
acessibilidade, salubridade e habitabilidade da utilizagdo do imével em
conformidade com a atividade exercida, elaborado por profissional
legalmente habilitado, que conclua pela possibilidade da mudanga de uso,
sendo também consideradas eventuais sobrecargas e as condi¢des de
seguranca da edificagdo e dos que dela vierem a servir. Seg¢ao II - Das
Atividades Atrativas de Vizinhanga - Art. 95. As atividades atrativas de
vizinhanga sao aquelas atividades que, uma vez estabelecidas, atuam
auxiliando a populagdo que mora, estuda ou trabalha em seu entorno
imediato, se constituindo de atividades rotineiras de comércio, servicos de
alimentacdo e lazer, prestacdo de servigos que podem incentivar a
caminhabilidade e utilizagdo dos espagos publicos. § 1° As atividades que
enquadram a finalidade do caput sdo as seguintes: I - Supermercados,
mercadinhos varejistas, hortifrutis e similares; II - Comércio varejista de
animais vivos para criagdo doméstica e acessorios para criagdo animal, como
Pet Shops e similares; I1I - Salao de beleza, massagem, outros tratamentos
estéticos e similares; IV - Farmacias; V - Venda de artigos do vestudrio e
acessorios e similares; VI - Bares e restaurantes; VII - Padarias; VIII -
Comércio varejista de utensilios domésticos. § 2° Novas atividades poderdo
ser consideradas como atrativas de vizinhanga, desde que enquadradas pela
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SEUMA ou 6rgao municipal correspondente, com a aprovagao do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (COMDUH). Art. 96.
Aplica-se as atividades enquadradas como atrativas de vizinhanga, para area
construida de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), a
flexibilidade quanto aos Recuos de Frente e Laterais, podendo zerar, desde
que observado o cumprimento da Taxa de Permeabilidade Minima e da Taxa
de Ocupacdo Maxima da zona em que se encontra. Paragrafo unico. As
atividades que optarem por implantar-se no alinhamento do imével devem
manter uma relacdo de permeabilidade visual com o espago publico,
fomentando fachadas ativas com acesso amplo e aberto para o logradouro
publico. Secdo III - Dos Projetos Especiais - Art. 97. Sao considerados
Projetos Especiais (PE), para os efeitos desta Lei, os empreendimentos,
publicos ou privados, que por sua natureza ou porte, demandem analise
especifica quanto a sua implantagao no territorio do Municipio, incluindo as
seguintes atividades, além daquelas especificadas no Anexo III - Pardmetros
de Uso do Solo: I - Aeroporto: a se localizar fora de perimetro urbano; II -
Aterro Sanitério: a se localizar fora de perimetro urbano; III - Curtume: a se
localizar fora de perimetro urbano; IV - Presidios e similares: a se localizar
fora de perimetro urbano; V - Extrac@o: a se localizar fora de perimetro
urbano; VI - Cemitérios e Crematodrios: podendo se localizar dentro do
perimetro urbano, com exce¢do das seguintes zonas: a)ZEIA; b)ZRO;
¢)ZEIS; d)ZEIP; e)ZEIC; f)ZEIT; g)ZPP. VII - Terminais rodoviarios e
similares: podendo se localizar em qualquer zona urbana, desde que em
imoveis que possuam frente para vias regionais, troncais, arteriais ou
coletoras, conforme Lei do Sistema Viario, com excegdo das seguintes zonas:
a)ZEIA; b)ZRO; ¢)ZEIP; d)ZEIC. VIII - Locais para eventos ¢ exposi¢des:
podendo se localizar em qualquer zona urbana, desde que em imodveis que
possuam frente para vias regionais, troncais, arteriais ou coletoras, conforme
Lei do Sistema Viario. § 1° Os usos ndo residenciais classificados como
adequados no Anexo III - Parametros de Uso do Solo, que possuam area
acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) serdo enquadrados como
Projetos Especiais e deverdo ser aprovados pelo COMDUH, podendo, ainda,
ser solicitado a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga. § 2° As
demais atividades enquadradas como Projetos Especiais s6 poderdo ser
implantadas apos parecer favoravel do COMDUH, desde que atendidas as
exigéncias e restrigdes especificas definidas por esta Lei, podendo, ainda, ser
solicitado a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca. § 3° Os Projetos
Especiais deverdo apresentar estudos ambientais, nos termos da legislagao
ambiental federal, estadual e municipal em vigor, para analise da concessao
da licen¢a ambiental junto ao 6rgdo competente ¢, posteriormente, do alvard
de construgdo. CAPITULO IV - DOS USOS MISTOS - Art. 98. Para um
empreendimento se destinar ao uso misto, 0 mesmo devera ser composto
pelo uso residencial com uma ou mais atividades dos usos ndo residenciais
inseridos no mesmo imével, estando ou ndo contidos na mesma edificacao, e
sua implantagdo sera admitida se atender as seguintes condi¢des: I - ndao
abriguem atividades incomodas ou incompativeis com o uso residencial; II -
ndo exponham os moradores a riscos ou condi¢des insalubres; I1I - todas as
atividades contidas no empreendimento deverdo ser adequadas
individualmente a zona e/ou a categoria viaria onde estao implantadas; IV -
os parametros urbanos de ocupagdo, as normas e restrigdes que incidirdo
sobre o empreendimento sdo os relativos a atividade que causar maior
impacto ao meio urbano, quando os usos estiverem contidos na mesma
edificagdo; V - os parametros urbanos de ocupagao, as normas e restrigdes
que incidirdo sobre o empreendimento sdo os relativos a cada uma das
atividades, quando estiverem contidas em edifica¢des distintas, aplicando-se
a todos os casos as normas relativas a recuos dispostas nesta Lei; VI - o
numero de vagas para o empreendimento sera calculado para cada atividade
isoladamente. Paragrafo unico. Quando o uso misto for realizado em
unidades residenciais em habita¢cdes multifamiliares, aplicam-se ainda as
seguintes condig¢des: I - Haja autorizagdo do condominio; I - As atividades a
serem licenciadas sejam compativeis para o exercicio conjunto com o uso
habitacional; I1I - Nao onerem ou sobrecarreguem o proprio condominio; IV
- Nao haja armazenamento de bens ou mercadorias em areas comuns.
CAPITULO V - DA ADEQUABILIDADE DOS USOS E ATIVIDADES
NO TERRITORIO - Art. 99. A adequabilidade da implantacio dos usos e
atividades previstas no Municipio se dara em fungdo ou do Zoneamento
Urbano ou da classificagdo viaria onde se situa o imovel, conforme constante
no Anexo III - Parametros de Uso do Solo, parte integrante desta Lei.
Paragrafo unico. A adequabilidade a partir da classifica¢do viaria se sobrepoe
aquela apresentada para o zoneamento urbano, desde que o imével possua
frente para uma via arterial ou coletora, sendo ela paisagistica ou nao. Art.
100. A classificagao relativa aos usos e as atividades constantes nos grupos e
subgrupos quanto aos portes, para efeito de aplica¢ao desta Lei, dividem-se
em: | - pequeno porte: area de construcgdo até 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados); II - médio porte: area de constru¢@o superior a 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) at¢é 1000m? (mil metros
quadrados); III - grande porte: area de construcdo superior a 1000m? (mil
metros quadrados) até 5.000m?> (cinco mil metros quadrados); IV -
excepcional porte: area de construgdo superior a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados). Paragrafo tinico. Os usos nao residenciais acima de 5.000m?

(cinco mil metros quadrados) serdo enquadrados como Projetos Especiais.
Art. 101. Quando um empreendimento se situar em terreno voltado para mais
de uma via e tiver sua adequabilidade de uso em funcdo da sua categoria
viaria, a sua implantagdo devera ser adequada a pelo menos uma das vias e
devera observar as seguintes condigdes: I - atender ao disposto no Anexo IV -
Parametros de Ocupagdo do Solo relativo aos parametros urbanos de
ocupagdo, as normas e restri¢des incidentes na zona em que se insere; Il - o
acesso principal do empreendimento, em especial a entrada e saida de
veiculos, deve localizar-se na via de menor classificagao funcional.

TITULO IV - DA OCUPACAO DO SOLO - CAPITULO I - DAS
DISPOSICOES GERAIS - Art. 102. As normas de ocupagio do solo urbano
objetivam a regulagdo do dimensionamento das edificagdes em relagdo ao
lote onde serdo construidas, estando vinculadas aos usos e aos portes
permitidos de acordo com esta Lei. Paragrafo unico. O estabelecimento de
parametros urbanisticos de ocupac@o do solo é associado ao Zoneamento
Urbano, previsto na Lei do Plano Diretor de Sobral. Art. 103. Os terrenos ou
lotes a serem edificados ou ocupados devem ser resultantes de parcelamento
do solo, exceto nos casos previstos nesta Lei. Paragrafo inico. Em nenhuma
hipotese a ocupagdo de terreno ou o exercicio de atividade, mesmo que
licenciados pelo Municipio, gerardo, por si s6, um parcelamento do solo.
CAPITULO I - DOS PARAMETROS E NORMAS DE OCUPACAO - Art.
104. A ocupagdo do solo no territorio municipal observara os seguintes
parametros urbanisticos de ocupagdo do solo: I - Taxa de Permeabilidade
(T.P.); I - Taxa de Ocupagcio (T.0.) para: a) Solo; b) Subsolo. III - Indice de
Aproveitamento (I.A.), definido pela Lei do Plano Diretor; IV - Recuos
minimos, subdivididos em: a)Recuo de Frente; b)Recuo de Fundos;
¢)Recuos Laterais. V - Altura Maxima da Edificagdo; VI - Area Minima e
Maxima do Lote; VII - Testada Minima e Maxima do Lote. § 1° A Taxa de
Permeabilidade corresponde ao percentual minimo do lote a ser mantido com
solo permeavel, de modo a contribuir para a qualidade ambiental do espago
urbano, em especial a melhoria da retencéo e da infiltragao de agua no solo,
do escoamento das aguas pluviais, do microclima e a ampliagdo da
vegetagdo. § 2° A Taxa de Ocupagdo representa o percentual maximo do lote
que podera ser ocupado por edificagdes, com vistas a regulag@o do equilibrio
entre espacos construidos e vazios e a promogao de adequadas condi¢des de
ventilagdo e insolagdo. § 3° O indice de Aproveitamento corresponde ao
potencial construtivo permitido do lote, indicando a area de construgdo
admitida em fungdo da area total do lote, sendo um pardmetro urbanistico
regulador da densidade urbana. § 4° Os Recuos minimos correspondem a
distancia minima a ser mantida entre o limite externo da projecao horizontal
da edificacdo e a divisa do lote, com vistas a promog¢do de adequadas
condigdes de ventilagdo e insolacdo. § 5° A Altura Maxima da Edificagao visa
aregulagao da paisagem urbana construida e corresponde a distancia maxima
vertical tomada do inicio da fachada até o ponto mais alto da cobertura,
incluindo as construgdes auxiliares situadas acima do teto do tultimo
pavimento (caixa d'agua, casa de maquina, hall de escada) e os elementos de
composi¢do da fachada (platibandas e frontdes). § 6° A Area Minima ¢ a
Testada Minima do Lote visam definir as dimensdes minimas dos lotes, com
vistas a garantir de condi¢des favoraveis de salubridade e habitabilidade para
a sua utilizac¢@o e evitar interferéncias negativas na paisagem urbana. § 7° A
Area Maxima do Lote e a Testada Méxima objetivam adequar a insergio de
empreendimentos de médio e grande porte em relagdo ao entorno e evitar a
descontinuidade do sistema viario, possibilitando uma melhor
caminhabilidade em lotes com dimensdes e proporg¢des equivalentes ao
comprimento maximo da quadra. § 8° Os pardmetros urbanisticos de
ocupacdo do solo de cada zona, definidos em fung¢do do meio ambiente, da
infraestrutura basica e das densidades existentes e projetadas para cada zona
urbana, estdo descritos detalhadamente no Anexo IV - Parametros de
Ocupagdo do Solo, parte integrante desta Lei. § 9° Apods a realizagdo dos
Planos Integrados de Regularizagdo Fundiaria (PIRF) das ZEIS tipo 1 ¢ 2, os
parametros de usos estabelecidos pelos PIRFs deverao substituir aqueles
dispostos no Anexo IV - Parametros de Ocupagdo do Solo, seguindo as
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor. Art. 105. Sera permitida a adogao
dos pardmetros urbanisticos de ocupagéo do solo estabelecidos para ZEIS 3
em ZOP, ZAP e ZAM, desde que a ocupagao tenha fins de Habitagao de
Interesse Social (HIS) e que seja empreendida pelos 6rgaos da administragao
publica direta, nas trés esferas do Poder Executivo. Art. 106. Admite-se, em
todas as zonas, que o uso multifamiliar horizontal do tipo R2.1 podera
utilizar-se dos parametros do uso residencial unifamiliar definido para a zona
onde se insere o imovel, respeitados os usos do Anexo II1 - Parametros de Uso
do Solo. Art. 107. As obras complementares das edificagdes possuem
flexibilidades em relagdo a aplicagdo dos parametros urbanisticos de
ocupagdo do solo, devendo ser observado o regramento disposto no Codigo
de Ordenamento Urbano do Municipio. Art. 108. No calculo da Taxa de
Permeabilidade, deverd ser observado, para as diferentes formas de
pavimentacdo, incluindo superficies semipermeaveis que permitam razoavel
infiltragdo de agua pelo solo, os seguintes percentuais de permeabilidade: I -
piso em grama: 100%; II - piso em brita solta, cascalhos ou terra batida:
100%; III - piso drenante: 90%; IV - piso “verde” em bloco de concreto
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vazado: 60%; V - piso em pedra portuguesa, paralelepipedo sem rejuntamento
e intertravado em concreto ou similares: 25%. § 1° Os pisos em superficie
rampada para acessos de veiculos com inclinagdo superior a 10%, serdo
considerados impermeaveis. § 2° Pisos que comprovadamente apresentem uma
capacidade de infiltracao e cujos coeficientes de permeabilidade nao foram
mencionados neste artigo poderao ser estabelecidos pela Secretaria Municipal de
Urbanismo, Habitagdo e¢ Meio Ambiente (SEUMA) ou orgdo municipal
correspondente, apds analise e parecer, consultados os orgdos técnicos
competentes, caso necessario. § 3° Poderdo integrar-se a Taxa de Permeabilidade
com percentual de 50% (cinquenta por cento) superficies de jardins que
apresentem vegetagao nas coberturas de edificagdes (Telhados Verdes), com uma
camada de solo minima de 0,30m (trinta centimetros), desde que a agua de
escoamento seja coletada e direcionada para um pogo de infiltragdo das aguas
pluviais, a fim de auxiliar no conforto térmico da edificagdo, no microclima
urbano e na maior retengdo da 4gua da chuva. Art. 109. Conforme estabelecido no
Anexo IV - Parametros de Ocupag@o do Solo, serd permitida a constru¢do de
subsolos, respeitados a Taxa de Ocupagdo do Subsolo, a Taxa de Permeabilidade e
os Recuos Minimos exigidos para a zona. § 1° A altura do subsolo ndo sera
computada para fins de calculo da Altura Maxima da Edificagdo desde que nao
ultrapasse 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de altura com relagdo ao
nivel mais alto do passeio por onde existe acesso. § 2° No caso de utilizagao de
subsolos, estes deverdo observar o recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) para todas as divisas do lote, independentemente da zona em que se
insere. Art. 110. A 4rea de construgdo computavel no célculo do fndice de
Aproveitamento ¢ calculada de acordo com a soma das areas parciais das unidades
autonomas. § 1° Entende-se por area parcial da unidade a area construida da
unidade, inclusive as ocupadas por paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e
sacadas de até 0,80m (oitenta centimetros) de largura. § 2° Para fins de calculo do
indice de Aproveitamento, consideram-se areas nio computaveis: I - obras
complementares, segundo regramento definido no Coédigo de Ordenamento
Urbano do Municipio; II - garagens sob pilotis e subsolos quando utilizados para
estacionamentos de veiculos; III - areas comuns de hall, escadas, elevadores e
saldes de festas em edificagdes residenciais multifamiliares; I'V - areas comerciais
e de servigos implantadas no pavimento térreo de edificagdes de uso misto
(Fachada Ativa). § 3° As edificagdes podem ter balancos sobre o Recuo de Frente,
podendo ser utilizado como varanda ou circulagdo comum, ndo sendo
considerado no calculo do Indice de Aproveitamento, com a seguinte regra: I -
Recuo minimo de 3m (trés metros): balango maximo de Im (um metro); II - Recuo
minimo de 5m (cinco metros): balango maximo de 2m (dois metros). Art. 111. Em
edificagdes com usos comerciais ¢ de servicos de pequeno porte, elementos de
cobertura poderdo ocupar o Recuo de Frente, sem computar no Indice de
Aproveitamento, desde que ndo apresentem fechamentos frontais na fachada,
fomentando Fachadas Ativas. Art. 112. Sera aplicado, para as atividades atrativas
de vizinhanga de pequeno porte e para o uso residencial unifamiliar, a
flexibilidade quanto aos Recuos de Frente e Laterais, podendo zerar, desde que
observado o cumprimento da Taxa de Permeabilidade Minima e da Taxa de
Ocupagdo Maxima da zona em que se encontra. Paragrafo tinico. Para edificagdes
de uso misto, a flexibilidade quanto aos Recuos de Frente e Laterais incidira sobre
imoveis com area construida de até 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) para atividades atrativas de vizinhanca de pequeno porte e com area
construida livre para o uso residencial unifamiliar. Art. 113. A ocupag@o dos
terrenos devera respeitar as seguintes normas: I - nas edificagdes que possuam até
4 (quatro) pavimentos, as medidas de todos os recuos serdo as estabelecidas no
Anexo IV - Parametros de Ocupagdo do Solo desta Lei; II - nas edificagdes que
possuam de 5 (quatro) a 10 (dez) pavimentos, as medidas de todos os recuos
estabelecidos no Anexo IV - Parametros de Ocupagao do Solo desta Lei deverao
ser acrescidas de 20cm (vinte centimetros) por pavimento excedente, devendo o
recuo resultante ser aplicado a todos os pavimentos da edificagdo, a partir do
térreo; I11 - nas edificagdes que possuam mais de 10 (dez) pavimentos, as medidas
de todos os recuos deverdo observar a relagdo de 14% da altura maxima
edificacdo; IV - em todos os pavimentos, a distdncia minima entre blocos devera
ser igual ou superior a 2 (duas) vezes o recuo lateral exigido, considerando os
acréscimos decorrentes da verticalizagdo. § 1° Nas edifica¢cdes com mais de 4
(quatro) pavimentos, aplica-se, até o primeiro pavimento, com altura maxima de
5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), o disposto no inciso I do caput
deste artigo, desde que o uso seja destinado a atividades comerciais, devendo os
recuos frontais serem incorporados aos respectivos passeios e nao podendo
receber nenhum tipo de limite ou vedagdo em relagdo as vias. § 2° Na aplicagido
das normas estabelecidas neste artigo, devera ser respeitada a altura maxima de
13m (treze metros) para o piso do quarto pavimento. Art. 114. Admitem-se recuos
com dimensdes variadas, desde que sejam respeitadas concomitantemente as
seguintes regras: I - a formula geométrica em que S/L deve ser igual ou maior ao
Recuo decorrente da verticalizagdo, onde: a) S: area resultante de poligono
delimitado pelo segmento de divisa do lote, segmento(s) de fachada(s) e linhas de
projegdes ortogonais destes segmentos de fachadas sobre a divisa do lote; b) L:
comprimento da projecdo ortogonal do(s) segmento(s) de fachada(s) sobre o
segmento da divisa do lote. II - a média ponderada dos recuos ndo seja inferior ao
recuo minimo obtido pelo disposto no inciso I1I do art. 113; III - a menor distancia
para a divisa do lote ndo seja inferior ao Recuo Minimo de Frente, Fundos ou
Laterais para a zona, sem os acréscimos decorrentes da verticalizagao. Art. 115.
As escadas s poderao ocupar um recuo lateral desde que ndo exceda 20% (vinte
por cento) do comprimento da edificacdo, ndo apresente abertura para o lote
vizinho a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou nao ultrapasse
7m (sete metros) de comprimento. Art. 116. Para o uso residencial unifamiliar e
para atividades atrativas de vizinhanga de pequeno porte em que o imovel esteja

localizado em terreno de esquina e apresente testada menor que 12m (doze
metros), ¢ necessaria a adog¢do de apenas um Recuo de Frente, podendo a outra
frente utilizar o parametro para Recuo Lateral. Art. 117. As edificagdes, quanto a
sua altura, obedecerao ao disposto na presente Lei. § 1° Nas edificagdes situadas
em terrenos inclinados, a altura sera tomada a partir do ponto situado ao meio da
fachada onde esteja o acesso principal da edificagdo, onde esta encontra o terreno
ou passeio circundante, indo igualmente até o ponto mais alto da cobertura. § 2°
Quando um imovel fizer frente para duas ou mais vias, a altura maxima da
edificacdo sera medida a partir da cota altimétrica do passeio correspondente a
testada do lote com maior dimensdo. Art. 118. Em ZEPE 1, as edifica¢des
acessorias, a exemplo de condensadores, fornos verticais, caixas d'agua ou outros
equipamentos especificos, poderdo atingir Altura Maxima da Edificagdo superior
ao estabelecido no Anexo IV - Parametros de Ocupagdo do Solo. Art. 119. A
ocupagao de glebas ou lotes, situados em duas ou mais zonas, desde que o uso seja
adequado as zonas nas quais incidir, observara os parametros urbanos de
ocupagao, as normas e restricdes que incidirdo para a zona de maior percentagem
de inser¢do na sua area. Paragrafo tinico. A pedido do interessado ¢ mediante
aprovagao da Secretaria do Urbanismo, Habitagdo e Meio Ambiente (SEUMA)
ou 6rgdo municipal correspondente, os imoveis que se situam em areas limitrofes
entre ZOP, ZAP ou ZAM poderio ser incluidos na zona limitrofe ao seu terreno.
Art. 120. No caso de areas sujeitas a prolongamentos, modificagdes ou
ampliacdes de vias integrantes do Sistema Viario Oficial do Municipio, a
ocupagdo devera resguardar as areas necessarias a estas intervengdes. Paragrafo
unico. Na ocupac@o destas areas, os parametros urbanisticos, como Taxa de
Permeabilidade, Taxa de Ocupag¢do, Recuos Minimos e Indice de
Aproveitamento, incidirdo sobre a area remanescente da gleba ou lote.

TiTULOV-DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - Art. 121. Para
a realizacdo dos Estudos de Impacto de Vizinhanga devem ser observadas as
regras fixadas no Plano Diretor, sendo exigidas nas situagdes conforme disposto
na legislagdo municipal, em especial nesta Lei. Paragrafo unico. Os casos omissos
e demais procedimentos que se fizerem necessarios serdo objeto de
regulamentacdo especifica. Art. 122. Os Estudos de Impacto de Vizinhanca
deverdo ter aprovagdo prévia dos 6rgdos municipais competentes e deverdo ser
encaminhados para aprovagdo definitiva no Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo (COMDUH), o qual podera solicitar do
empreendedor os ajustes que julgar necessarios. Paragrafo unico. O procedimento
de licenciamento somente podera ser aprovado e finalizado quando constar a
aprovagdo e divulgacdo dos respectivos EIV e Relatorio de Impacto de
Vizinhanga (RIV), conforme preconizado no Plano Diretor de Sobral.

TITULO VI - DISPOSICOES FINAIS - Art. 123. Fica autorizado o Executivo
Municipal a: I - Conceder alvara de construgao em terrenos com area menor do
que a exigida para a zona, desde que ndo sejam inferiores a 125m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados), encravados em loteamentos devidamente legalizados
em data anterior a aprovacao desta Lei, sob os quais ndo haja pendéncias
tributdrias municipais, observados os indices compativeis com o tamanho do lote;
1T - Conceder alvara de construgdo em terrenos encravados com area inferior a
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), desde que sejam resultantes de
loteamento espontaneo em data anterior a aprovagao desta Lei, sob os quais ndo
haja pendéncias tributarias municipais, observados os indices compativeis com o
tamanho do lote; I1I - Conceder alvara de construgdo quando a ocupagdo de glebas
ou terrenos nao resultantes de parcelamento aprovado ou regularizado incorrer na
implantagdo de equipamentos de interesse publico ou social, exclusivamente a
educacdo e saude, de iniciativa do Poder Publico ou de instituicdo sem fins
lucrativos. Paragrafo inico. Mesmo atendendo as condigdes fixadas no caput, ndo
sera permitida a concessdo do Alvara quando se tratar de areas com restricdes
ambientais ou areas sujeitas a alagamentos e inundagdes. Art. 124. Fazem parte
integrante desta Lei os seguintes Anexos, com os respectivos contetudos: I - Anexo
I - Glossario; IT - Anexo II - Parametros de Parcelamento do Solo; IIT - Anexo I1I -
Parametros de Uso do Solo; IV - Anexo IV - Parametros de Ocupagao do Solo. Art.
125. Esta Lei Complementar entra em vigor no prazo de 30 (trinta dias), a partir da
data de sua publicagao, revogadas as disposi¢des em contrario, em especial a: I -
Lei Complementar n® 06, de 01 de fevereiro de 2000; II - Lei Complementar n® 33,
de 15 de dezembro de 2010; IIT - Lei Complementar n® 35, de 13 de junho de 2012;
IV - Lei Complementar n® 77, de 28 de setembro de 2021; V - a Lei Complementar
n°® 60, de 18 de julho de 2018, salvo quanto ao Zoneamento Urbano e aos
Parametros Urbanisticos nela previstos, cuja revogacdo somente dar-se-a apos
decorridos 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias da publicacgdo oficial desta Lei. §
1° Durante a vigéncia dos Parametros Urbanisticos previstos na Lei
Complementar n° 60, de 18 de julho de 2018, nos termos do inciso V deste artigo,
sera facultado ao cidaddo a escolha entre a adogdo destes ou dos previstos nesta
Lei. § 2° Perpassado o prazo de que trata o inciso V deste artigo, apenas sera
permitido a adog¢@o dos Parametros Urbanisticos previstos nesta Lei. § 3° Uma vez
praticado a faculdade prevista no §1° deste artigo, fica vedado a alteracdo da
opgao realizada por parte do cidadao. § 4° O disposto no paragrafo anterior ndo se
aplica no caso em que a alteracao da op¢ao se der dos Parametros Urbanisticos
previstos na Lei Complementar n° 60/2018 para os Parametros Urbanisticos
previstos nesta Lei e for solicitada apds o prazo de que trata o inciso V deste artigo.
PACO MUNICIPAL PREFEITO JOSE EUCLIDES FERREIRA GOMES
JUNIOR, em 17 de novembro de 2023.

Ivo Ferreira Gomes
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO I DA LEI COMPLEMENTAR N° 91 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2023

GLOSSARIO

ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.
Acessibilidade - Possibilidade e condi¢do de alcance para utilizagdo com seguranga e autonomia de espagos, mobiliarios,
equipamentos urbanos, edificagdes, transportes, informagdo e comunicagdo, inclusive seus sistemas e tecnologias, bem
como de outros servigos e instalagdes abertos ao piblico, de uso publico ou privados, de uso coletivo, tanto na zona rural ou
urbana, para todas as pessoas, em especial aquelas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
Acréscimo ou Ampliagdio - Obra realizada em uma edificagdo existente que resulta no aumento no aumento de 4rea
construida total.
Alinhamento ou Frente do Lote - A divisa do lote que esta lindeira a via publica oficial.
Altura Miaxima da Edificacio - Pardmetro de ocupagdo do solo que determina a distdncia maxima vertical tomada do
inicio da fachada até o ponto mais alto da cobertura, incluindo as construgdes auxiliares situadas acima do teto do Gltimo
pavimento (caixa d’dgua, casa de maquina, hall de escada, platibanda ¢ frontio).
Alvara - Documento expedido pelo Poder Publico Municipal que licencia a execugdo de obras ou funcionamento de
atividades, sujeitas a fiscalizagdo municipal.
Aprovagio do Projeto - Ato administrativo que precede ao licenciamento da construgéo.
Area ou faixa non aedificandi - Area publica ou privada onde ndo se pode edificar.
Area Coberta - Medida da superficie da projegdo, em plano horizontal, de qualquer coberta da edificagdo, nela incluida
superficies das projegdes de paredes, pilares, i beirais e demais das fachadas.
Area Comum - Locais destinados, dentro de um lote, ao uso comum em condominios verticais ou horizontais, como
estacionamentos, area de lazer, pilotis, rampas de acesso, elevadores, circulagdes e depositos, casa de gas, guarita, etc.
Area Construida - Tomhdadg das arca% de piso cobertas de todas as edificagdes principais ¢ obras complementares,
inclusive areas comuns, i ex marquises. s abertas sob pérgolas e i
Area Ocupada - Superficie do lote ocupada pela projegdo da edificagdo em plano horizontal, nio sendo computadas as
dreas dos elementos de fachadas, como jardineiras, brise-soleil, marquises, pérgolas e beirais.

d

Areas Institucionais - dreas publicas destinadas 4 instal e urbanos e itarios.

Area Parcial da Unidade - Arca construida da unidade, inclusive as ocupadas por paredes e pilares, excluindo-se

Jjardineiras ¢ sacadas de até 0,80m (oitenta centimetros) de largura.

Area Parcial da Edificagdo - Soma das dreas parciais de todos os pavimentos de uma edifi

Aproveitamento.

Area Parcial do Pavimento - Soma das 4reas parciais das unidades situadas no mesmo pavimento.

Area Permedvel - Arca do terreno onde se permite que as aguas da chuva sejam absorvidas pelo solo no intuito de

possibilitar a drenagem natural.

ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica — Simula de um contrato firmado entre o profissional de engenharia ou

agronomia e o cliente para a execugdo de uma obra ou prestagdo de um servigo, que fica registrada no CREA.

Area Util - Superficie utilizavel de 4rea construida de uma edificagdo, luidas as partes cor d

pllares ¢ jardineiras.

Area Verde - areas piblicas, livres ¢ arborizadas, destinadas a parques e pragas e seus equipamentos de apoio.

Area Verde Urbanizada - Area verde que tenha implantado um projeto de intervengdo urbana, aprovado pelo 6rgio
para instalagdo de parques ¢ pragas, contendo, no minimo, arborizagdo, equipamentos de lazer e de

apoio e mobilidrios urbanos compativeis com a sua finalidade.

Atividade Econdmica - Combinagdo de agdes que resulta em certos tipos de produtos ou, ainda, uma combinagdo de

recursos que gera bens e servigos especificos.

Atividade Incomoda - Anvldadcs que possam produzir poluentes ambientais e/ou sonoros, além de conturbagdes no

trafego, proporci a I no entorno da edificaga

Balango - Avango da ediﬁcacéo ou de el da edi do sem apoio. Saliéncia ou corpo que se projeta para além da

prumada de uma construgdo, sem estrutura de sustentagdo aparente.

Beiral - Prolongamento da coberta além das paredes externas da edificagio, ndo sendo considerado como é4rea construida até

o0 limite de 1m (um metro) de largura.

o, para calculo do indice de

as paredes,

Laterais do Lote - Divisas do lote com outro imovel em situagdo ndo oposta a frente, conforme estabelecido na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagao.

Leito Carrogavel - Parte da via publica destinada a circulagdo dos veiculos incluindo a(s) faixa(s) de estacionamento.
Lindeiro - Que se limita ou ¢ limitrofe.

Logradouro ou Espaco Piiblico - As areas livres de propriedade publica e de uso comum da populagdo.

Lote - Parcela ou subdivisdo de gleba servido de infraestrutura basica destinada a edificagdo com, pelo menos, um acesso a
via publica oficial.

Lotes Urbanizados - Parcela ou subdivisio de gleba d da a produgdo de Habi de Interesse Social em que estdo
asseguradas as condigdes minimas de infraestrutura urbana para fins de edificagdo em regime de mutirdo ou autogestdo.
Loteamento - Divisdo de gleba em lotes destinados a edificagio, servido de infraestrutura basica, com abertura de novas
vias publicas, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias publicas ja existentes.
Meio-fio - Estrutura composta de blocos de cantaria ou concreto que sepa.ra a calgada do leito carrogavel.

Meio Ambiente - conjunto de el e di ogil fisicos, e sociais que criam condigdes
e mantém a vida em todas as suas formas.
Mobilidrio Urbano - Objetos, el s € s construgdes i da pais: as fungdes

urbanas, implantados em espagos publicos de forma permanente que visa proporcionar maior nivel de conforto, seguranga e
urbanidade & populagio usuéria, a exemplo dc abrigos, parada% dc o6nibus, lixeiras, bancos, etc.
Obra - Toda construgdo, reforma, ou da por 3o direta ou indireta.

Calgada ou Passeio - Parte do logradouro destinado ao transito de pedestres.
Canteiro Central - Espaco compreendido entre os bordos internos das pistas de rolamento, objetivando separé-las
fisicamente.

Casas Justapostas - Edificacdo destinada a atividade residencial multifamiliar permitindo que, no mesmo lote, dois
proprietarios possam conviver em um espago dividido com paredes externas total ou parcialmente contiguas, cada uma das
quais dispondo de acessos individualizados para o logradouro e no seu aspecto externo se apresenta como uma unidade
arquitetonica homogénea.

Casas Sobrepostas - Edificagdo destinada a atividade residencial multifamiliar permitindo que, no mesmo lote, dois
proprietarios possam conviver em um espago dividido em dois pavimentos, de forma independente, em um lote e cada casa
dispondo de acessos individualizados para o logradouro.

Ciclofaixa - Faixa exclusiva para bicicletas nas cal¢adas, passeios e calgaddes ou i as vias de

40 de bici ou seus equival
Circulagfo - Designagdo genérica dos espagos necessarios 8 movimentagdo de pessoas ou veiculos.
Circulagdo Horizontal - Espacos de circulagdo horizontal, tais como corredores e halls.

Circulagio Vertical - Elementos de circulagdo vertical, tais como as escadas, as rampas e os elevadores.
Cota - Indicagdo ou registro numérico de dimensdes.

, Ndo motorizados.

Ciclovia - Via destinada, inica e exclusivamente, a

Degradacio ambiental - a alteragdo adversa das condi¢des caracteristicas do meio ambiente.

Demoligio - Execugdo de obra que resulta em destruigéo, total ou parcial, de uma edificagdo.

Desenho Urbano - Aspecto global dos volumes construidos nas zonas urbanas e suas relagdes, incluindo os espagos
publicos.

Desmembramento - Divisdo da gleba em lotes deslmados a edificagdo que ndo implique na abertura de novas vias publicas

ou l publicos, ou no prol ou liagao dos ja existentes.

Divisa ou Limite do lote - Lmha limitrofe de um imével.

Edificagdo - Construgdo destinada a qualquer uso, seja qual for a fungdo, o mesmo que prédio.

Equi Urbanos e C itirios - E publicos cujas edi des e i
idades de assisténcia médica, d0 de assisténcia social, educagdo, cultura, esporte, lazer e

similares, promovidas pela administragdo direta do Poder Publico ou a ela conveniada.

Estacionamento - Area coberta ou descoberta, destinada a guarda de veiculos, de uso publico, coletivo, privativo ou

particular, constituido pelas areas de vagas e circulagdo de pessoas e veiculos.

(EIA) - com seu resp Relatorio de Impacto Ambiental (RIMA) sio

com objetivo de realizar avaliagio ampla e completa dos impactos ambientais

significativos e indicar medidas mitigadoras correspondentes.

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) - Estudo realizado pelo proprietario ou empreendedor, visando proceder a analise

dos impactos que um determinado empreendimento ou atividade provoca no seu entorno imediato, listando-os de acordo

com categoria e grau de impacto sob as condigdes ambientais, urbanisticas e sociais do tecido urbano e da populagdo

diretamente atingida.

Fachada Ativa - Corresponde a ocupacdo do térreo de uma edificagdo por uso ndo residencial com acesso aberto a

populagio e ao logradouro piblico.

Faixa de dominio publico - Conjunto de areas declaradas de utilidade publica ao longo de rodovias, ferrovias e entre outros

elementos de interesse publico.

I sd0 destinadas as

Estudo de Impacto A

técnicos

Fiscalizagio - Atividade d hada pelo Poder Pablico, em obra, servigo ou qualquer outra atividade, com o objetivo de
cumprir ou fazer cumprir as determinagdes estabelecidas em lei.
Fundo de Terras Publicas - Percentual da gleba loteada a ser destinad: ial a impl a0 de projetos

habitacionais de interesse social.

Fundos do Lote - Divisas do lote opost: na Lei de P Uso ¢ Ocupagio.
Gabarito - Medida que determina a altura até a laje de cobertura do iltimo pavimento ocupado.

Gleba - Porgdo de terra urbana que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo.
Habitaciio - Parte ou todo de uma

Habitac¢io de Interesse Social - Edificagas jetada para di habi
ser de promogdo publica ou privada.

Habita¢io Multifamiliar - Edificagdo projetada para habitagdo permanente de mais de uma familia.
Habita¢io Unifamiliar - Edificacdo projetada para habitagdo permanente de uma familia.

indice de Aproveitamento - Quociente entre a drea parcial da edificagdo e a drea total do terreno.

a frente, conforme

a atividade r

1 das familias de baixa renda, podendo

Infraestrutura - Conjunto de elementos que prestam servigos urbanos como aqueles destinados ao abastecimento d’dgua
potavel, esgotamento sanitario, energla elétrica publica e domiciliar, escoamento de aguas pluviais, rede telefonica, gas

e vias de ci p: ou nao.

quanto a sua

Parimetros de Ocupagio do Solo - Taxas, quocientes, indices e outros i d. belecidos na Lei de P
Uso e Ocupagdo do Solo com o oh_]etlvo de dlsuplmar a ocupagdo do solo urbano no municipio.
d

Parcelamento Integrado a Edificaci dali e p do solo urbano em que a comtrucao das edificagdes

nos lotes ¢ realizad as obras de urbanizagdo do parcel; ou do condomi

Partelamento do Solo Urbano - Processo de lelSaO ou unificagdo do solo urbano, mediante loteamento,
integrado a edifi ou reparcel belecidos na Lei de

Parcelamento, Uso ¢ ()cupac;ao do Solo.

Patrimdnio cultural - Conjunto de todos os bens, manifestagdes populares, cultos, tradi¢des tanto materiais quanto
imateriais, que reconhecidos de acordo com sua ancestralidade, importancia historica e cultural de uma regido adquirem um
valor tnico e de durabilidad. iva simbolica/material para determinado grupo, comunidade ou populagdo.
Pavimento - Espago da edlﬁcagao compreendldo entre dois pisos sucessivos ou entre um piso ¢ a cobertura.

Pavimento Térreo - Aquele cujo piso se situa até 1,50m (um metro e cinquenta centimetro) acima do nivel médio do trecho
da via com menor nivel altimétrico para a qual o lote tem frente.

Perimetro urbano - ¢ a fronteira que separa a area urbana da area rural no territério de um Municipio.

Plano Diretor - O Plano Diretor, como parte integrante do processo de planejamento municipal, é previsto na Constitui¢ao
Federal (1988) e no Estatuto da Cidade (2001) como o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expansdo da
cidade. Dele resulta um conjunto de leis que tem como objetivo ordenar a cidade para o pleno desenvolvimento das suas
fungdes sociais e para a garantia do bem-estar de seus habitantes.

Platibanda - Extensdo vertical da fachada que contorna a edificagdo com a fung¢do de conter as calhas, também utilizado
para encobrir a coberta ou outros elementos situados acima desta.

Poluigiio - D dagdo da lidad t I resultante de atividades, obras, ou empreendimentos que direta ou
indiretamente:
a) prejudi a satde, a eob star da populaga;

b) criem condigdes adversas as atividades sociais e econdmicas;

c) afetem desfavoravelmente a biota;

d) afetem as condigdes estéticas ou sanitarias do meio ambiente; e

¢) lancem matérias ou energia em desacordo com os padrdes ambientais estabelecidos.

Porte - Classifica¢do de usos e atividades de forma a relaciona-las ao tamanho da sua area construida.

Praca - Logradouro publico delimitado por vias publicas e/ou pelos alinhamentos dos iméveis, sendo criado com o intuito
de propiciar espagos abertos em regido urbana, preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e a recreagdo
comunitaria.

Preservacio - Manutengio no estado da
Primeiro Pavi - Pavi situado i acima do pavimento térreo.

Projeto - Plano geral das edificagoes, de p: ou de outras construgoe: i

Projeto Completo - Projeto contendo todo: os elementos necessarios a sua execugdo, inclusive detalhes construtivos ¢
memoriais.

Projeto Especlal - Empreendimentos publicos ou privados que por sua natureza ou porte demandam analise especifica
1 4o, conforme estabelecido na Lei de P Uso e Ocupagio do Solo.

de um bem e d do processo natural de degradagao.

Quadra - Espago delimitado pelo cruzamento de trés ou mais vias, subdivisivel em lotes para edificagdo.
Recuo ou Afastamento - Distdncia entre o limite externo da projegdo horizontal da edificagdo, excluidos os beirais,

s € S da fachada, e a divisa do lote, podendo ser classificado em lateral, de fundos ou de

frente.

Reforma - Execugdo de servigos ou obra que impliquem em modificagdes na estrutura da construgdo, nos compartimentos
ou no nimero de pavimentos da edificagdo, podendo haver ou ndo altera¢do da area edificada ou do uso da edificagdo.
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) - Simula de um contrato firmado entre o profissional de arquitetura e
urbanismo e o cliente para a execugdo de uma obra ou prestagdo de um servigo, que fica registrada no CAU (Conselho de

Arquitetura ¢ Urbanismo).

amento - Reagrup

de lotes para edificar, desde que ndo interfira com o sistema viario, nem imponha

qualquer modificagdo aos logradouros ja existentes.

0 lado, com

Reparcelamento - Transformagio do terril de areas de uso publico, com ou sem
reagrupamento de lotes e glebas e sua posterior divisdo em novos lotes, em fungio de garantir a proporcionalidade entre a

infraestrutura e o aumento de densidade urbana.

Sistema Vidrio - arcas publicas destinadas aos sistemas de

pista de calgadas ¢ malha

cicloviaria.

Subsolo - Pavimento enterrado ou semi-enterrado situado abaixo do pavimento térreo com piso em nivel igual ou inferior a
1,5m (um metro e cinquenta centimetros) de altura do nivel médio do trecho da via com menor nivel altimétrico para a qual
o lote tem frente.

Taxa de ocupagcio - Percentual expresso pela relagdo entre area da projecdo da edificagdo e a area do lote, ndo sendo

0s das fachadas, tais como pérgulas, jardineiras, marquises e beirais.

Taxa de permeabilidade - Percentual expresso pela relagdo entre a area do lote ou gleba sem pavimentagio impermeével,
permitindo a infiltragdo de 4gua e sem construgdo no subsolo, e a area total do terreno.

Telhado Verde - ¢ um sistema construtivo que consiste em uma cobertura vegetal feita com grama e plantas, e pode ser
instalado em lajes ou sobre telhados convencionais, auxiliando no conforto térmico da edificagdo, no microclima urbano e
na maior retengdo da agua da chuva.

Terreno - Area da gleba ou lote.

Testada do Lote - Distancia horizontal da divisa do lote com a via publica oficial.

Uso Adequado - Uso compativel as caracteristicas estabelecidas para uma determinada zona urbana ou categoria do sistema
viario oficial do Municipio.

Uso Inadequado - Uso incompativel as caracteristicas estabelecidas para uma determinada zona urbana ou categoria do
sistema viario oficial do Municipio.

Uso misto - Situagdo em que numa mesma edificagdo ocorre mais de um tipo de uso, sendo composta por uma atividade
residencial com uma atividade nao residencial.

Via Piblica - Espago piblico que compreende as calgadas e o leito carrogavel destinado a circulagdo de veiculos ou
pedestres.

Vistoria - Inspecio efetuada pelo Poder Publico com objetivo de verificar as condi¢des exigidas em lei para uma obra,

edificagdo, arruamento ou atividade.
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ANEXO II DA LEI COMPLEMENTAR N° 91 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2023 - PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

ANEXO II - PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

MODALIDADE DO AREA VERDE AREA INST. %) SISTEMA FUNDO DE EIV C%Ml\l/;?;l\giNT C(())l\g}:)l(MI?:T CONTRAPARTIDA
0, . o 4 0, 0, . .
PARCELAMENTO (%) VIARIO (%) TERRA (%) QUADRA (m) QUADRA (m) URBANA
Empreendimentos
Lotefamer.ltn Até 10ha 15 5 20 50 Nio 50 250 acima .de 109 .Iotes
Residencial residenciais
Mais de 10ha 15 5 Sim Sim
Conforme
Loteamento Diretrizes Somente em Conforme regramento
Loteamento de Residencial (.le 15@) Urba_nisticas lf)teame_ntos com do lo_teamjcnto
Interesse Interesse Social ) exPedldas pelo R area acima 10ha 36 150 residencial
Social orgdo competente
Reassentamento Conforme Diretrizes Urbanisticas expedidas pelo 6rgao N
Nao Isento
Popular competente (2)
Lot to Empresarial 20 (3) [ 54) | 5 5(5) Sim - 500 (4) Isento
Parcel to Integrado a Aplica-se os mesmos pardmetros para Loteamentos Residenciais de Pequeno Porte Isento
Observacdes:

(1) O percentual de doagdo pode variar, conforme regramento apresentado no Art. 25.

(2) As areas verdes deverdo ser entregues a0 Municipio urbanizadas e equipadas com mobiliarios urbanos publicos, indicadas pelo Municipio a partir das Diretrizes Urbanisticas.

(3) Quando o loteamento for implantado no entorno de areas residenciais, as areas verdes deverdo circundar o loteamento, formando um cinturdo verde.

(4) Deverio se localizar em éreas externas ao loteamento.

(5) Perfazendo uma area maxima de 40.000m?.

+ Para outros fins, em especial institucional, industrial e de comércio e servigos enquadrados como projetos especiais, as dimensdes de quadra poderdo ser superiores as descritas, desde que
ao interfiram na fluidez do sistema vidrio existente ou projetado, devendo ainda ser apresentado Estudo de Impacto de Vizinhanga com projecao das densidades e analise dos usos e
atividades para a devida aprovagdo do loteamento.

. ANEXO III DA LEI COMPLEMENTAR N° 91 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2023 ]
PARAMETROS DE USO DO SOLO - QUADRO 1 - ADEQUABILIDADE POR CATEGORIA VIARIA

ANEXO III - PARAMETROS DE USO DO SOLO

QUADRO I - ADEQUABILIDADE POR CATEGORIA VIARIA

USOS VIAS
ARTERIAIS COLETORAS
GRUPOS SUBGRUPO ARTERIAIS COLETORAS PAISAGISTICAS | PAISAGISTICAS
Residencial Unifamiliar A A A A
Residencial Residencial Multifamiliar Horizontal A A A A
Residencial Multifamiliar Vertical A A A A
Comércio e Servigos Multiplos A AP/AM AP/AM AP
Comercial Comércio Atacadista A AP I I
Comércio Varejista A A AP/AM AP
Inflamavel A AP/AM AP** 1
Hospedagem A A AP/AM AP/AM
Prestac@o de Servicos A A A A
Alimentacdo e Lazer A A A A
Educacdo A A AP/AM AP/AM
Servigos Bancirios e Afins A A A A
Oficinas e Especiais A A I 1
Saude A A AP/AM AP/AM
Utilidade Publica A A A A
Urbo-Agrario PE PE PE PE
Atividade Adequada ao Meio Urbano A AP/AM 1 1
Industrial Atividade Incomoda ao Meio Urbano 1 1 1 1
Atividade Nociva ou Perigosa I I I 1
Equipamento para Atividade Administrativa Governamental A AP/AM AP/AM AP/AM
Equipamento para Atividade Insalubre* PE PE PE PE
Institucional Equipamento para Atividade Religiosa A A A A
Equipamento para Atividade de Cultura e de Lazer A A A A
Equipamento para Atividade de Defesa e Seguranca A A A A
Equipamento para Atividade de Transportes A A 1 1
Misto Residencial e Comercial A A A A
Residencial e Servigos A A A A

Observacgoes:

* Instalagdes de Saneamento Bésico enquadradas como Equipamento para Atividade Insalubre ficam dispensadas de Projeto Especial e serdo consideradas Adequadas.

** Nio serdo permitidos servigos de troca de 6leo e lavagem de veiculos nos postos de combustiveis em vias arteriais paisagisticas.

O acesso principal do empreendimento, em especial a entrada e saida de veiculos, deve localizar-se na via de menor classificagdo funcional.

LEGENDA PORTES A PARTIR (m?) ATE (m?)
SIMBOLO CLASSIFICACAO Pequeno 0 250

A Adequado para Todos os Portes Médio 250,01 1500
AP Adequado Pequeno Porte Grande 1500,01 5000
AM Adequado Médio Porte Projeto Especial 5000,01 -
AG Adequado Grande Porte OBS.: Ser4 utilizada a 4rea do terreno para usos industriais e rea
PE Projeto Especial

1 Inadequado
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ANEXO III DA LEI COMPLEMENTAR N°91 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2023

PARAMETROS DE USO DO SOLO - QUADRO 2A - ADEQUABILIDADE POR ZONAS URBANAS (SEDE)

ANEXO 111 - PARAMETROS DE USO DO SOLO
QUADRO 11 - ADEQUABILIDADE POR ZONAS URBANAS DA SEDE
USOS ZONAS
GRUPOS SUBGRUPO ZEIP ZCR zoP. ZAP. ZAM ZEPE 1| ZEPE 2 ZEIS1 ZEIS 2 ZEIS 3 pAddl zPP2 zpPP3 ZEIA - APP ZEIA L ZEIA2 ZEIA3
Residencial Unifarniar A A A A A T 1 | A [ A | ar A A A T 1 ]
Residencial Residencial Multifamiliar Horizontal A A A A 1 1 APAM APAM A A A A
Residencial Mulifan fcal A A A A 1 1 APAM APAM A A A
Comércio e Servigos Multiplos AP/AM AP/AM AP/AM AP/A AP/AM A A AP AP AP A AP/AM AP/AM
Comercial Comérei cadist: AP P P/AM AP/AM A A 1 1 1 AP AP
Comércio Varejista AP/AM AP/AM P/AM P/ AP/AM A A AP/AM AP/AM AP/AM P AP/AM AP/AM
Inflamivel 1 P PAM P A A A 1 1 1 P A A
AP/AM A PAM P/ AP/AT 1 A AP AP AP P AP/AM AP/AM
AP/A A AM A AP/AT x A AP AP AP AP/AM AP/AM
AP/A A A AP/AT AP A AP AP APAM APAM APAM Ape Ape Ape
APAM A AP/A AP/A 1 A APAM APAM APAM A APAM APAM P P AP
s APAM AM AP/A AP/A 1 A A A A A A A T T T
AM AP/A A A A A A A A A A 1 1 1
Saide AP/AM Al P/AM 1 A AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM R 1 1 1
Utilidade Piblica AP/AM P/Al P/AM P/ P/ A A AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM AP AP AP**
d PE Pl P Pl P PE PE P P P P P P PE PE PE
iividade Adequada ao Meio Urbano APAM APIAM APIAM AP/AM AP/AM A A AP AP AP AP/AM AP/AM AP/AM
Industrial Atividade Incomoda ao Meio Urbano 1 1 1 A PE 1 1 1 1 1 1
Atividade Nociva ou Perigosa 1 1 3 3 1 1 1 1 1 1
Eauipamento Gade G APAM APAM AP/AM APAM APAM 1 A APAM APAM APAM APAM APAM APAM
Equipamento para Afividade nsalubre [0 7 P 7 7 3 3 7 7 7 7 7 7
Institucional Equipamento para Atividade Religioss RP/AM RP/AM RP/AM APAM APIAM 1 1 APIAM APAM APIAM APAM APIAM APIAM
Equipamento para Atividade de Cultura azer AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM 1 A AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM AP/AM
Equipamento para Atividade de Defesa ¢ Seguranga Pl P P Pi Pi PE A P P P P P P
Tquipumento para Atividade de Transportes T APIAM APAM AP/AM A A A 1 1 1 1 1 1
e Residencial ¢ Comercial APAM APIAM APAM AP/AM AP/AM 1 1 AP/AM AP/AM AP/AM AP AP/AM AP/AM
Residencial ¢ Servigos APAM APAM APAM AP/AM AP/AM 1 1 AP/AM APAM APAM AP APAM APAM
|Observagoes:
* Instalages de Saneamento Basico enquadradas como Equipamento para Atividade Insalubre ficam Sadas de Projeto Especial ¢ serfio consideradas Adequadas,
#+ Além dos portes definidos como adequados para esses usos. os demais serdo considerados como Projetos Especiais.
*** Projeto Especial. observados os casos de Utilidade Publica. de Interesse Social ou de Baixo I el ibiental fixados na Lei Federal n° 12.651. de 15 de maio de 2012. ¢ lteragd
LEGENDA PORTES APARTIR () | _ATE (m’)
SIMBOLO CLASSIFICACAO Pequeno 0 250
A ‘Adequado para Todos os Portes Médio 250,01 1500
AP "Adequado Pequeno Porte Grande 1500.01 5000
AM ‘Adequado Médio Porte Projeto Especial 5000.01 -
AG "Adequado Grande Porte u
PE Projeto Especial
1

ANEXO III DA LEI COMPLEMENTAR N° 91 DE 17 DE NOVEMBRO DE 2023

PARAMETROS DE USO DO SOLO - QUADRO 2B - ADEQUABILIDADE POR ZONAS URBANAS (DISTRITOS)

ANEXO I1I - PARAMETROS DE USO DO SOLO

QUADRO II - ADEQUABILIDADE POR ZONAS URBANAS DOS DISTRITOS

USOS
GRUPOS SUBGRUPO ZEIS 1 ZEIS 2 ZEIS 3 ZEIA - APP ZEIA1 ZEIA2 ZEIA3 ZOD ZRO ZEIT ZEIC
Residencial Unifamiliar AP AP AP T T T A T A A
idencial Multifamiliar i | AP/AM AP/AM A 1 1 I A 1 A A
Residencial Multifamiliar Vertical AP/AM AP/AM A T T T A T A A
Comércio ¢ Servigos Multiplos AP AP AP T T I A T AP/AM AP/AM
Comercial Coméreio Atacadista I 1 1 1 1 I A 1 AP/AM AP
Comércio Varcjista AP/AM AP/AM AP/AM T T T A T AP/AM AP
Inflamavel I 1 1 1 1 I AP 1 1 I
Hospedagem AP AP, AP, T T T A T A AP/AM
Prestagio de Servigos AP AP AP T T T A T A AP/AM
Ali o e Lazer AP AP AP/AM AP** AP** AP** A 1 A AP/AM
Educagio AP/AM AP/AM AP/AM AP AP AP*F A T A AP/AM
Servigos Bancirios ¢ Afins AP AP AP T T T A T AP AP
Oficinas e F,;Ecc\uis AP AP AP 1 1 I A 1 1 1
Saiide AP/AM AP/AM AP/AM i T T T A T AP AP/AM
Utilidade Publica AP/AM AP/AM AP/AM AP** AP** AP** A AP** A A
Urbo-Agrério PE PE PE PE PE PE PE PE PE PE
‘Atividade Adequada ao Mcio Urbano AP AP AP T T T AP/AM** T AP/AM*= AP/AM**
Industrial Atividade Incomoda ao Meio Urbano I 1 1 1 1 1 1 1 1 1
‘Atividade Nociva ou Perigosa T T T T T T T T T T
para Atividade i G AP/AM P/AM AP/AM 1 1 I AP/AM 1 AP/AM AP/AM
Equipamento para Atividade Insalubre® PE PE PE T T T PE T PE PE
Equipamento para Atividade Religiosa AP/AM AP/AM AP/AM T T T AP/AM T AP/AM AP/AM
para Atividade de Cultura e de Lazer AP/AM AP/AM AP/AM 1 1 1 AP/AM 1 AP/AM AP/AM
Equipamento para Atividade de Defesa ¢ Seguranca PE PE PE T T T PE T PE PE
Squi] para Atividade de Transportes I I I 1 1 1 AP/AM 1 1 1
Misto Residencial ¢ Comercial AP/AM AP/AM AP/AM T T T A T A AP/AM
Residencial e Servigos AP/AM AP/AM AP/AM T T T A T A AP/AM
Observagoes:
* Ges de S Bisico como E para Atividade Insalubre ficam ¢ Projeto Especial ¢ serao cons dequadas

** Além dos portes definidos como adequados para esses usos, 0s demais serdo considerados como Projetos Especiais.

*** Projeto Especial, observados os casos de Utilidade Publica, de Interesse Social ou de Baixo Impacto Ambiental fixados na Lei Federal n°

12.651, de 15 de maio de 2012, e suas alteragdes.

LEGENDA PORTES | APARTIR () | ATE (m)
SIMBOLO CLASSIFICACAO Pequeno 0 250
A 'Adequado para Todos os Portes Médio 250,01 1500
AP "Adequado Pequeno Porte Grande 1500.01 5000
AM Adequado Médio Porte Projeto Especial 5000,01 -
AG Adequado Grande Porte OBS.: Sera utilizada a area do terreno para usos
PE Projeto Especial
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ANEXO IV - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

K R. LATERAIS | ALTURA MAX.| ¢ . < " TESTADA MiN. | TESTADA MAX.
ZONAS T.P (%) toes | *° SU‘,BSOLO 1A R. FRENTE (m) | R. FUNDOS (m) S U AREA MiN. (m®) | AREA MAX. ()| &S I EES
(%) (m) (m) (m) (m)
STOR 1 . N ) N . 125 100 5 10
10 85 60 Ndo permitido 15 Ndo permitido 10%
SETOR 2 125 100 5 10
10 85 60 Nio permitido 15 Miximo 1.5 10*
125 100 10
SETOR 3 15 70 60 0 15 0 10* 0 ’ ‘
SETOR 4 _ B _ 125 100 5 10
15 70 60 Nio permitido 15 Niio Permitido 10*
ZEIP T 2 2
TOR 5 5 7 0 o s o 1 125 40.000 5 00
5 5 5
SETOR 6 5 7 6 o s o - 12 225 15
SETOR 7 125 40.000 5 200
15 70 60 0 15 0 15+
SETOR 8 125 100 5 10
15 70 60 0 1.5 0 8*
SETOR 9 12* Niio sio permitidas 5 des dos lotes existente:
15 70 60 0 L5 0
ZCR 20 70 60 0 3 0 15 125 40.000 5 200
10 - Meio da
ZOP 30 60 60 3 3 L5 72 250 62.500 Quadra 250
12 - Esquina
5 - Meio da
ZAP 25 65 60 3 L5 L5 48 125 62.500 Quadra 250
7 - Esquina
ZAM 30 60 60 3 1.5 L5 15 150 62.500 6 250
Consultar Lei do Plano Diretor,
ZEPE 1 30 60 25
3 - Uso Industrial /
20 5 3 250 40.000 10 0
ZEPE 0 1.5 - Outros Usos 30 0.000 300
ZEPE 2 30 60 25
ZEIS 1 15 80 15 15 0 9
ZEIS ZEIS 2 25 70 Nio permitido L5 2 L5 15 90 22,500 5 150
ZEIS 3 25 65 25 2 15 15
Zrel 20 70 0 Ls 0 °
ZpP ZPP2 30 60 Nio permitido 0 3 LS o 125 40.000 5 200
ZPP3 15
30 60 3 3 15
ZEIA - APP o o o o o o o o o o o
ZEIA- 1 80 15 5
ZEIA
ZEIA-2 70 25 Nio permitido Nao se aplica Nio se aplica Nao se aplica 3 ** ** * >
ZEIA-3 30 15 hid
70D 20 70 Nio permitido 0 3 L5 12 125 40.000 5 200
ZRO 30 15 Néo permitido Nio se aplica Nio se aplica Nio se aplica o o 40.000 o 200
ZEIT 20 70 Nio permitido 0 3 15 12 125 40.000 5 200
ZEIC 15 70 Nio permitido 0 3 Nio permitido 8 125 40.000 5 200

Observagdes:

* Mediante aprovagio do Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN).

- Os pardmetros definidos para a ZRO s6 poderdo scr aplicados apés elaboragéo de Plano de Recuperagio de Areas D

** Projeto Especial, observados os casos de Utilidade Publica, de Interesse Social ou de Baixo Impacto Ambiental fixados na Lei Federal n° 12.651, de 15 de maio de 2012, e suas alteracdes.

(PRAD), incluindo Plano de Reassantamento de areas de risco.

LEGENDA
ABREVIACAO PARAMETRO
TP Taxa de Permeabilidade
TO Taxa de Ocupagio do Solo
TO Taxa de Ocupagdo do Subsolo
1A indice de Aproveitamento
R. FRENTE Recuo de Frente
R. FUNDOS Recuo de Fundos
R. LATERAIS Recuos Laterais
ALTURA MAX. Altura Méaxima da Edificagdo
AREA MIN. Area Minima do Lote
AREA MAX. Area Maxima do Lote
TESTADA MIN. Testada Minima do Lote
TESTADA MAX. Testada Méxima do Lote

REPUBLICADO POR INCORRECAO




