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Secretaria Municipal da Saude

JUSTIFICATIVA DE PRECO

Verificando o laudo técnico apresentado, a localizacdo e as caracteristicas fisicas do
imovel, constata-se que 0 valor apresentado pela futura contratada, encontra-se de acordo com no

mercado imobilidrio, o que denota observancia ac principio da economicidade.

Sendo assim, resta observado ¢ antigo 26, inciso /] da Lei 8.666/23 que exige a presente
justificativa de precos para contratagées mediante dispensa de licitacao.

Sobral, 19 de julho de 2019.

/fi/ W /f// ﬁ% Wuﬂ}\

Valdenice Rodrigues Mourao
Gerente da Célula de Infraestrutura

Secretara da Sande de Sobral
Boulevard Joao Barbosa, 770, Centra, Sobral-CE, 62.010-190 — Contato: {883 3611-7738
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PARECER TECNICO
LOCACAO IMOBILIARIA

RUA DOUTOR CARLOS ROLIM MARTINIANO N© 230 -
CAMPO DOS VELHOS - SOBRAL/CE

JURHO - 2019
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Parecer Técnico de Avaliacdo

1.0 - Consideracdes:

Em consondncia com as diretrizes do Oficio 350/2019/5MS do municipio de
Sobral, elaboramos Parecer Técnico para locacdo de imodvel com o intuito de atender
as necessidades e demandas da Secretaria Municipal da Satide.

O imovel avaliando encontra-se na Rua Doutor Carlos Rolim Martiniano n2 230,
Campo dos Velhos — Sobral/CE. Dista aproximadamente 500 metros do Centro de
Convengbes de Sobral. Com uma area total de 205,79 m? e 171,18 m* de érea
construida com frente limitada pela Rua Doutor Carlos Rolim Martiniano.
internamente, subdivide-se da seguinte forma: 01 varanda, 02 salas, 02 banheiros, 05
guartos, 01 cozinha, 01 despensa, 01 drea de servico, 03 jardins de inverno e 01
guintal. Sua estrutura basica é fundamentada em alvenaria, pisc em ceramiica padrac
popular de diversos modelos ao longo dos ambientes, coberta de madeira e tethado
ceramico, laje pintada a cal pintura acrilica nas paredes, WC e cozinha com
revestimento cerdmico nas paredes, ventilacdo através de janelas com venezianas
basculante. A 4rea aberta estd em terreno natural com piso compactado. O imovel
esta situado no Bairro Campo dos Velhos no municipio de Sobral e tem predominancia
de unidades habitacionais unifamiliares e pontos comerciais.

2.0 - Conclusado:

0 mercado imobilidrio demonstra perspectivas recessivas de comercializacdo,
tendo em vista uma oferta mediana de locacdo através de agentes financeirgs e das
politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal.

O imovel avaliando possui caracteristicas de terreno plano, localizagdo
ceniralizada no municipio, estado de conservacdo bom necessitando de alguns reparos
pontuais, padrdo de acahamento normal em refacdo ag mercado. Em consonancia com
sua estrutura construtiva, possui boa localizacdio no ambito do terrenc. £ de fadil
acesso ao sistema de transporte urbano do municipic e com razoavel quantidade de
vagas de estacionamentc no seu logradouro. E atendido pelas principais
concessionarias de prestacdo de servicos {adgua, energia, telefone, rede de dados e
iogica, operadoras de telefonia maével, esgotamento sanitario} além de coleta de lixo,
seguranca e unidades de saude. Em percepcdo visual, ndo possui vicios construtivos
nem danos graves. Equitativamente, possui estabilidade e solidez e condicbes de
habitabilidade. Fatores valorizantes no gqual podemos elencar é a sua localizagdo
centralizada no universo amostral de dados. Fatores desvalorizantes pode-se elencar o
estado de conservagdo de alguns ambientes do imovel avaliando. Se mantida as
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mesmas condicdes que o mercado imobilidrio apresenta no momento, om

possui uma razodvel liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Técnico tem validade de 3 {trés] meses 3
contar da data de hoje, o qual devera ser renovadeo ao término deste periodo para
averiguacdo e aferigdo dos valores do mercado imobiliario da regifo bem como
adequar-se aos parametros normativos.

Diante do exposto, ¢ imodvel avaliando, localizado na Rua Doutor Carlos Rolim
Martiniano n2 230, caracterizado no corpo deste Parecer, é avaliado para motivagdo

de locagdo mensal na presente data e nas condigdes gue se encontra, em:

RS 2.250,00 {dois mil duzentos e cinquenta reais)

Sobral/CE, 28 de Junho de 2019,

3.0 - Folha Resumao:

,,,,,,, FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Sobral
INTERESSADO: Secretaria Municipal da Saude
PROPRIETARIO: Maria do Espirito Santo Ponte Alves
FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locagdo de Imovel

ENDERECG DO IMOVEL: Rua Doutor Carlos Rolim Martiniano n? 230
BAIRRO: Campo dos Vethos  CIDADE: Sobral UF: CE CEP: 62.030-030
AREA DO IMOVEL: 171,18 m?

 RESULTADO DO PARECER:
Valor de mercado de locacdo do imdvel: RS 2. 25{) 00 {dois mil duzentos e cinguenta
reais}

RESPONSAVEL DO PARECER TETNI

Comixsbo rnents do Avaﬂ-;&o de E.sm
~ LA CREA-CE:AD 8810

'Szcrmﬂa d infreestruburn-SERF

. ~ Prafeltura Municlpat de 5 .
Thiago Colares de Oliveira

Secretaria da Infraestrutura
Eng?. Civit —~ RNP: 060272099-0

Sobral/CE, 28 de Junho de 2019.
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ANEXO

Registro Fotografico
{Rua Doutor Carlos Rolim Martiniano n€ 230}
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Foto 01: Frente Foto 04: Hall

Foto 02: Logradouro {Rua Doutor Carlos Foto 05: Quarto
Rolim Martiniano)

Foto 03: Entrada

Foto 06: Banheiro
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Foto 07: Corinha Foto 10: Sala

Foto 11: fardim de inverno
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PLANTA DE LOCACAO

{Rua Doutor Catlos Rolim Martiniano n® 230}
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" LENGENDA DE AMBIENTES

01- A ABERTA
02 - VARANDA
03 - SALA DE PROCEDIMENTOS
04 - ESPERA
05 - GERENCIA
06 - COPA 720
07 - DEPOSITO
08 - WC 3 01 3 .
09 - ENFERMAGEM .
10 - ODONTOLOGIA
1. FARMACIA " 084 12
12 - CONSULTORIO MEDICO St 10
13 - ATENDIMENTO N
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