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JUSTIFICATIVA DE PREQO

Verificando o laudo tecnico apresentado, a localizagao e as caracteristicas fisicas do
imovel, constata-se que o valor apresentado pela futura contratada, encontra-se de acordo com no

mercado imobiliario, o que denota observance ao principio da economicidade.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, inciso III da Lei 8.666/93 que exige a presente
justificativa de pregos para contratagoes mediante dispensa de licitagao.

Sobral, 19 de julho de 2019.
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-. -<>"->£
~Valdenice Rodrigues Mourao

Gerente da Celula de Infraestrutura

Secretaria da Saude de Sobral
Boulevard joao Barbosa. 776, Centro. Sobral-Cl 62.010-190 — Contato: (88) 3611-7758
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RUA DOUTOR CARLOS ROUM MARTINIANO Ne 230 -
CAMPO DOS VELHOS-SOBRAL/CE
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Parecer Tecnico de Avaliacao

1.0-Consideracoes:

Em consonancia com as diretrizes do Offcio 350/2019/SMS do muniripto de

Sobral, elaboramos Parecer Tecnico para locagao de imovel com o intuito de atender

as necessidades e demandas da Secretaria Municipal da Saude.

O imovel avaliando encontra-se na Rua Doutor Carlos Rolim Martiniano ne 230,

Campo dos Velhos - Sobral/CE. Dista aproximadamente 500 metros do Centro de

Convenfoes de Sobrai. Com uma area total de 205,79 m2 e 171,18 m2 de area

construida com frente limitada pela Rua Doutor Carlos Rolim Martiniano.

Internamente, subdivide-$e da seguinte forma: 01 varanda, 02 salas, 02 banheiros, 05

quartos, 01 cozinha, 01 despensa, 01 area de servi$o, 03 jardins de inverno e 01

quintal. Sua estrutura basica e fundamentada em alvenaria, ptso em ceramica padrao

popular de diversos modelos ao longo dos ambientes, coberta de madeira e teihado

ceramico, laje pintada a cal pintura acrliica nas parades, WC e cozinha com

revestimento ceramico nas paredes, ventilaÿao atraves de janelas com venezianas

basculante. A area aberta esta em terreno natural com piso compactado. O imovel

esta situado no Bairro Campo dos Velhos no munictpio de Sobral e tern predominancia

de unidades habitacionais unifamiliares e pontos comerciais.

2.0-Conclusao:

O mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas de comercializaÿao,

tendo em vista uma oferta medrana de locagao atraves de agentes financeiros e das

politicas de incentivos adotada pelo Governo Federal.

O imovel avaliando possui caracteristicas de terreno piano, localizagao

centralizada no municfpio, estado de conserva?ao bom necessitando de alguns reparos

pontuais, padrao de acabamento normal em refafao ao mercado. Em consonancia com
sua estrutura construtiva, possui boa localiza<pao no ambito do terreno. E de fad!

acesso ao sistema de transporte urbano do munidpio e com razoavel quantidade de

vagas de estacionamento no seu logradouro. E atendido pelas principais

concessionaries de prestaÿao de servifos (agua, energia, telefone, rede de dados e

logica, operadoras de telefonia move!, esgotamento sanitario} alem de coleta de lixo,

seguran?a e unidades de saude. Em percep?ao visual, nao possui vtcios construtivos
nem danos graves. Equitativamente, possui estabilidade e solidez e condicdes de
habitabilidade. Fatores vaforizantes no qual podemos elencar e a sua localizapo

centralizada no universe amostrai de dados. Fatores desvalorizantes pode-se elencar o

estado de conservaÿao de alguns ambientes do imovel avaliando. Se mantida as

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3" andar - Centro - Sobrai-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 3677.1100

CNPJ.: 07.598.634/001-37|CGF.: 06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br
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mesmas condigoes que o mercado imobiliario apresenta no momento, o\ni
possui uma razoavel iiquidez.

Saiientamos que o referido Parecer Tecnico tem vaiidade de 3 (tres) meses a

contar da data de hoje, o qua! devera ser renovado ao termino deste pertodo para

averiguagao e aferigao dos valores do mercado imobiliario da regiao bem como
adequar-se aos parametros normativos.

Diante do exposto, o imovei avaliando, locaiizado na Rua Doutor Carlos Rolim

Martiniano n? 230, caracterizado no corpo deste Parecer, e avaliado para motivagao

de locagao mensal na presente data e nas condigdes que se encontra, em:

R$ 2.250,00 (cfois mil duzentos e cinquenta reais)

Sobral/CE, 28 de Junho de 2019.

3.0-Folha Resumo:

FOLHA RESUMO

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Sobral

INTERESSADO: Secretaria Municipal da Saude

PROPRIETARiO: Maria do Espirito Santo Ponte Alves

FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locagao de Imovei

ENDERECO DO IMOVEI: Rua Doutor Carlos Rolim Martiniano ns 230

BAIRRO: Campo dos Veihos CIDADE: Sobral

AREA DO IMOVEL: 171,18 m2

CEP: 62.030-030UF: CE

RESULTADO DO PARECER:

Valor de mercado de locagao do imovei: R$ 2.250,00 fyiois mil duzentos e cinquenta

reais)

j

7RESPONSAVEL DO PARECER T€CNF mm-.
>eoortAvfJ*-4.rABi .

Pwwtura Municipal de soorw

Thiago Coiares de Oliveira

Secretaria da Infraestrutura

Eng5. Civil-RNP: 060272099-0

Sobral/CE, 28 de Junho de 2019.

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobrai-CE - Cep 62011-060 j Tel: (88) 3677.1100

CNPJ.: 07.598.634/001-37 j CGF.: 06.920.258-3 j Site: www.sobral.ce.gov.br
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ANEXO i

Registro Fotografico
{Rua Doutor Carlos Rolim Martiniano n9 230)

)

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 { Tel.: (88) 3677.1100

CNPJ.: 07.598.634/001-37|CGF.: 06.920.258-3 j Site: www.sobral.ce.gov.br
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Foto 02: Logradouro (Rua Doutor Carfos

Rolim Martirsiano)

Foto 05: Quarto
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Foto 03: Entrada

Foto 06: Banheiro

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - SobraFCE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100

CNPJ.: 07.598.634/001-37 ) CGF.: 06.920.258-3 | Site: www.sobral.ce.gov.br
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Foto 10: SalaFoto 07: Cozinha
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I] Foto 11: Jardim de inverno

Foto 08: Despensa
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Foto 09: Quintal

Rua Vinato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobra!-CE - Cep 62011-060 [ TeL (88) 3677.1100

CNPJ.: 07.598.634/001-37 j CGF.: 06.920.258-3 |Srte: www.sobrai.ce.gov.br
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ANEXO it

PLANTA DE LOCAQAO
(Rua Doutor Carlos Rolim Martiniano n® 230)

\

\JRua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.: (88) 36/7.1100

CNPJ.: 07.598 634/001-37|CGF.; 06.920.258-3 | Site. www.sobral.ce.gov.br



!<siSLENGENDA DE AMBIENTES

! &\01 - A. ABERTA
02 - VARANDA
03 - SAIA DE PROCEDIMENTOS
04 - ESPERA

05 - GERENCIA
06 - COPA

07 - DEPOSITO
08 -WC
09 - ENFERMAGEM
10 - ODONTOLOGIA
11 - FARMACSA

12 - CONSULTORIO MEDICO

13- ATENDfMENTO
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ESTADO DO CEARA
MUNIClPIO DE SOBRAL I

<SEINF - SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA
<
§

ASSUNTO

PLANTA BAIXA DE IMOVEL PARA LOCADAO OS

AA o
7 5

<LOCATARIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRAL

LOCADOR

MARIA DO ESPIRITO SANTO POl
iCI

55
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$K /01ENDEREQO 2
SbRUA DOUTOR CARLOS ROLJM MARTINIANO N° 230 lu 2
2
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Comtatfe AviJUÿo d*Eitu
ExproprttUU-CrA&: CftEA«CEA1.981-J3

ENG® CIVIL - CREA/CE 40.981-0

RESP. TECN8GODATAESCALA
o28/06/2019
o

AREA CONSTRUIDA
171,18 m2

PERlMETRO - CONSTRUlDA
82,80 m

PERlMETRO TOTAL
67,90 m

Conteto (85) 98791.6848
thf330.odares@hotma8,com £

§AREA TOTAL
a205,79 m2
<


