JUSTIFICATIVA DE PREGO

Verificando o laudo técnico apresentado, a localizagdo e as caracteristicas
fisicas do imovel. constata-se que o valor apresentadc pela futura contratada,

encontra-se de acordo com no mercado imobiliario, o que denota observancia ao

principio da economicidade.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, inciso /If da Lei 8.666/93 que
exige a presente justificativa de pregos para contratagbes mediante dispensa de

licitagao.
Sobral, 08 de julho de 2019.

A Tt A

Valdenice Rodrigues Mourao

Gerente da Célula de infraestrutura



e -
/‘;ﬁ\}i\ 15 g@ I\
;O 5
Ao 2%
; :ff [

PREFIEITURA DE

PR
TN S
oo 5,
B -,
,’5_; K“’ﬂwu......%'

PARECER TECNICO
LOCACAO IMOBILIARIA

- CENTRO - SOBRAL/CE

JUNHO - 2019



PREVEITURA DE

-SOBRAL

Parecer Técnico de Avaliacdo

1.0 - Consideracdes:

Em consonancia com as diretrizes do Oficio 409/2019/SMS do municipio de
Sobral, elaboramos Parecer Técnico para locacdo de imdvel com o intuito de atender
3s necessidades e demandas da Secretaria Municipal da Sadde.

O imovel avaliando encontra-se na Rua Coronel Antdnic Mendes Carneiro n2
562, Centro — Sobral/CE. Dista aproximadamente 300 metros do Mercado Central de
Sobral, Com uma area total de 407,34 m? e 292,30 m? de area construida com frente
limitada pela Rua Corone! Anténio Mendes Carneiro. Internamente, subdivide-se da
seguinte forma na sua atual disposi¢do espacial: 01 varanda, 02 salas, 10 quartos, 03
banheiros, 02 cozinhas, 01 depdésito/almoxarifado, 01 despensa, 01 jardim de inverno,
01 casa de gas, paisagismo frontal e lateral e 01 quintal. Sua estrutura basica é
fundamentada em alvenaria, piso misto em cerdmica padrac popular e granitico ao
longo dos ambientes, coberta de madeira e tethado cerdmico, laje maci¢a pintada a cal
pintura acrilica nas paredes, WC e cozinha com revestimento cerdmico nas paredes,
ventilacdo através de ianelas com venezianas basculante e pergolados em alguns
ambientes da unidade habitacional. O imdvel estd situado no Bairro Centro no
municipic de Sobral e tem predominanda de unidades habitacionais unifamiliares e
pontos comerciais.

2.0 - Conclusdo:

O mercado imobilidrio demonstra perspectivas recessivas de comercializagdo,
tendo em vista uma oferta mediana de locagdo através de agentes financeiros e das
politicas de incentivos adotada peio Governo Federal.

O imdvel avaliando possui caracteristicas de terreno plano, localizacdo
centralizada no municipio, estadc de conservacdo bom necessitando de alguns reparos
pontuais na sua area externa, padrdo de acabamento normal/alto em relacdo ao
mercado. Em consonancia com sua estrutura construtiva, possui excelente localizacdo
no ambito do terreno. £ de facil acesso a0 sistema de transporte urbano do municipio
e com razoavel quantidade de vagas de estacionamento no seu logradouro. £ atendido
pelas principais concessionarias de prestacdo de servicos (agua, energia, telefone, rede
de dados e logica, operadoras de telefonia movel, esgotamento sanitario) além de
coleta de lixo, seguranca e unidades de sade. Em percepcdo visual, ndo possui vicios
construtives nem danos graves. Equitativamente, possui estabilidade e solidez e
condiches de habitabilidade. Fatores valorizantes no qual podemos elencar é a sua
localizacdo centralizada no universo amostral de dados. Fatores desvalorizantes pode-
se elencar o estado de conservagdo da area externa na por¢ac posterior do imdvel
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avaliando. Se mantida as mesmas condicBes que o mercado imobiliario apresenta ng™

maomento, 0 mesmo possui uma razoavel liguidez.

Salientamos que o referido Parecer Técnico tem validade de 3 (trés} meses a
contar da data de hoje, o qual deverad ser renovado ao término deste periodo para
averiguacdo e afericdo dos valores do mercado imobilidric da regido bem como
adequar-se aos parametros normativos.

Diante do exposto, o imdvel avaliando, localizado na Rua Coronel Anténio
Mendes Carneiro n? 562, caracterizado no corpo deste Parecer, ¢ avaliado para

motivacdo de locacdo mensal na presente data e nas condicdes que se encontra, ent:

RS 4.560,00 (quatro mil quinhentos e sessenta reais})

Sobral/CE, 28 de lunho de 2019

3.0 - Fotha Resumo:

" FOLHA RESUMO

U S e e e e e P SO S U P S

SOUICITANTE: Prefeitura Mumc:pa& de Sobral o ]
INTERESSADO: Secretaria Municipal da Satde
PROPRIETARIO: Maria Luzinete Pontes

FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locagdo de Imovel

ENDEREQO DO IMOVEL: Rua Coronel Antdnio Mendes Carneiro n 562 |
BAIRRO: Centro CIDADE: Sobral UF: CE CEP: 62.010-160
_AREA DO IMOVEL: 292,30 m? i

0 S S PSP R IPOISETR M-

RESULTADO Do PARECER i
Valor de mercado de locacdo do imével: RS 4.560,00 (quatro mil quinhentos e
sessenta reais) f '

| RESPONSAVEL DO PARECER.

Comissi mmm-dommciodqhna
.- {.om.. CREACE:40.551-0

p :
Prefoiiura M._n clpat de .mbm

Thiago Colares de Oliveira

Secretaria da Infraestrutura
Eng®. Civil - RNP: 0602720990
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Sohbral/CE, 28 de Junho de 2019,

L S e . } i

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3* andar - Centro - Scobral-CE - Cep 62011-060 ] Tel: {88) 3677.1100
CNPJ.: 07.598.634/001-37 | CGF . 06.920,258-3 | Site; www .sobrai.ce.gov.br



PREFEITURA DY M
ff’Z? AN
—SOBRAL

ANEXO |

Registro Fotografico

{Rua Coronetl Antdnio Mendes Carngire n2 562}
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Foto (01: Frente

Foto 04: Hall

Foto 02: Logradouro {Rua Coronel

Anténio Mendes Carneiro) Foto 05: Quarto

Eoto 03 Entrada Foto 06: Banheiro

Rua Vinato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 | Tel.. (88) 3677.1100
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Foto 10: Sata

Foto 07: Cozinha

Foto 12: Area aberta fundos

Foto (9: Despensa
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ANEXO i
PLANTA DE LOCACAC

{Rua Coronel Anténio Mendes Carneirc n? 562)
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ESTADO DO CEARA
MUNICIPIO DE SOBRAL
SEINF - SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA
ASSUNTO
PLANTA BAIXA DE IMOVEL PARA LOCACAQ . /
LOCATARIO LOCADOR Y / J /! {3 A
PREFEITURA MUNICIPAL DE SOBRAL MARIA LUZINETE PONTES / 71,
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FRDERECO RUA CORONEL ANTONIO MENDES CARNEIRO N° 562 \/ K}f %J { '/U 0 1
\\ ; v 1, Al

Ter T AT A:»
ESCALA DATA RESP. TECNICD il AR
28/06/2019 e ekidvnin ~ L CREAGE 0 351 O

ohobiafia 43 imbraegtruturs SEF

AREA CONSTRUIDA PERIMETRO - CONSTRUIDA | Contato (65} 98781.6848

ARQUIVO: TERRENG DC MUNIGIFID NA EBTAGAD BERROVIARIA. dwg

26230 m? 8320 m titago colares@hotmad com ENG® CIVHL. - CREAIGE 40.981-8
AREA TOTAL PERIMETRO TOTAL
40734 m? 9630 m




