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Verificando o laudo tecnico apresentado, a localizagao e as caracteristicas

fisicas do imovel. constata-se que o valor apresentado pela futura contratada,

encontra-se de acordo com no mercado imobiliario, o que denota observance ao

principio da economicidade.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, inciso III da Lei 8.666/93 que

exige a presente justificative de pregos para contratagoes mediante dispensa de

licitagao

Sobral, 08 dejulho de 2019.

Valdenice Rodrigues Mourao

Gerente da Celula de infraestrutura
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Parecer Tecnico de Avatiacao

1.0-Consideracoes:

Em consonancia com as diretrizes do Oficio 409/2019/SMS do munidpio de

Sobral, elaboramos Parecer Tecnico para loca?ao de imovel com o intuito de atender

as necessidades e demandas da Secretaria Municipal da Saude.

0 imovel avaliando encontra-se na Rua Coronel Antonio Mendes Carneiro ns
562, Centro - Sobral/CE. Dista aproximadamente 300 metros do Mercado Central de

Sobral. Com uma area total de 407,34 m2 e 292,30 m2 de area construida com frente

limitada pela Rua Coronel Antonio Mendes Carneiro. Internamente, subdivide-se da

seguinte forma na sua atual disposi?ao espacial: 01 varanda, 02 saias, 10 quartos, 03

banheiros, 02 cozinhas, 01deposito/almoxarifado, 01 despensa, 01 jardim de inverno,

01 casa de gas, paisagismo frontal e lateral e 01 quintal. Sua estrutura basica e

fundamentada em alvenaria, piso misto em ceramica padrao popular e granitico ao

longo dos ambientes, coberta de madeira e telhado ceramico, laje maciipa pintada a cal

pintura acrilica nas paredes, WC e cozinha com revestimento ceramico nas paredes,

ventilagao atraves de janelas com venezianas basculante e pergolados em aiguns

ambientes da unidade habitacional. O imovel esta situado no Bairro Centro no

munidpio de Sobral e tern predominance de unidades habitacionais unifamiliares e

pontos comerciais.

2.0-Conclusao:

O mercado imobiliario demonstra perspectivas recessivas de comerdalizagao,

tendo em vista uma oferta mediana de locacpao atraves de agentes financeiros e das

politicas de incentivos adotada peio Governo Federal.

O imovel avaliando possui caracten'sticas de terreno piano, localiza?3o
centralizada no munictpio, estado de conservagao bom necessitando de aiguns reparos

pontuais na sua area externa, padrao de acabamento normal/alto em relagao ao

mercado. Em consonancia com sua estrutura construtiva, possui excelente localizaÿao

no ambito do terreno. E de facii acesso ao sistema de transporte urbano do munidpio

e com razoavel quantidade de vagas de estacionamento no seu logradouro. E atendido
pelas principals concessionaries de prestaÿao de servifos (agua, energia, telefone, rede

de dados e logica, operadoras de telefonia movel, esgotamento sanitario) alem de

coleta de lixo, segurangia e unidades de saude. Em percep?ao visual, nao possui vicios
construtivos nem danos graves. Equitativamente, possui estabilidade e solidez e

condifoes de habitabilidade. Fatores vaforizantes no qual podemos eiencar e a sua

localizafao centralizada no universo amostral de dados. Fatores desvalorizantes pode-

se eiencar o estado de conservagao da area externa na portpao posterior do imovel
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avaliando. Se mantida as mesmas conduces que o mercado imobiliario apresenta no”

momenta, o mesmo possui uma razoavel liquidez.

Saiientamos que o referido Parecer Tecnico tern validade de 3 (tres} meses a

contar da data de hoje, o qual devera ser renovado ao termino deste periodo para

averiguaÿao e aferifao dos valores do mercado imobiliario da regiao bem como

adequar-se aos parametros normativos.
Diante do exposto, o imovel avaliando, localizado na Rua Coronet Antonio

Mendes Carneiro ne 562, caracterizado no corpo deste Porecer, e avaliado para

motivagao de locagao mensal na presente data e nas condigoes que se encontra, em:

R$ 4.560,00 (quatro mil quinhentos e sessenta reais}

Sobral/CE, 28 de Junho de 2019.

3.0-Folha Resumo:

FOLHA RESUMO

SOUCITANTE: Prefeitura Municipal de Sobral

1NTERESSADO: Secretaria Municipal da Saude

PROPRIETARIO: Maria Luzinete Pontes

FINALIDADE: Levantamento de Valor de Locagao de Imovel

ENDERECO DO IMOVEL: Rua Coronel Antonio Mendes Carneiro n? 562

CIDADE: SobralBAIRRO: Centro

AREA DO IM6VEL: 292,30 m2

UF: CE CEP: 62.010-160

RESULTADO DO PARECER:

Valor de mercado de locafao do imovel: R$ 4.56(ÿ,00 (quatro mil quinhentos e

sessenta reais) 7/
/

u_
7,RESPONSAVEL DO PARECEi

Vuarte'St Gii.tC .;

da 'L1’fr?.e3trutur3-S£:f f-

PrefeituraMunicipal Sobrd

Thiago Colares de Oliveira
Secretaria da Infraestrutura

Eng5. Civil- RNP: 060272099-0

Sobral/CE, 28 de Junho de 2019.
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ANEXOI

Registro Fotografico
{Rua Coronel Antonio Mendes Carneiro ne 562)
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Foto 01: Frente

Foto 04: Hail
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Foto 02: Logradouro (Rua Coronel

Antonio Mendes Carneiro) Foto 05: Quarto
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Foto 06: BanheiroFoto 03: Entrada
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1 Foto 10: Sala
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Foto 07: Cozinha
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Foto 11: Paisagismo

Foto 08: Corredor lateral
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Foto 09: Despensa
Foto 12: Area aberta fundos
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ANEXO l(

PLANTA DE LOCACAO
(Rua Coronel Antonio Mendes Carneiro n2 562)

V
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LENGENDA DE AMBIENTES 10.95

£s\oi 01 - A ABERTA
! 02 - VARANDA

03 - SAIA
04 - ESPERA
05-VVC
06 - COPA

I 07 - DEPOSSTO
| 08 - ALMOXARIFADO
! 09 - ATENDIMENTO

10 - FARMACIA

11 - CASA DE GAS
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ESTADO DO CEARA
MUNiCiPIO DE SOBRAL »

SEINF - SECRETARY DA INFRAESTRUTURA §
sASSUNTO a

PLANTA BAIXA DE IMOVEL PARA LOCAQAO UJ
a.L
S

LOCATARIO
PREFEfTURA MUNICIPAL DE SOBRAL

LOCADOR

MARIA LUZINETE PONTES
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1/01ENDERECO Q

RUA CORONEL ANTONIO MENDES CARNEIRO N° 562 UYn §LA,
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ENG' CIVIL - CREA/CE 40 981-0

RESP. TECN&O)DATAESCALA 7-
C28/06/2019
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£AREA CONSTRU(DA

292.30 m2

PERlMETRO - CONSTRUfDA

93.20 m

PERlMETRO TOTAL
96.30 m

Conteto (65) 98791.6848
tfcrago.co&fes@hotmaSxom
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aAREA TOTAL

407.34 m2
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