
Secretaria doÿjÿireitos

m >LRJp|'T«RA DF

*SOBRAL
TERMO DE REFERÊNCIA

1. UNIDADE REQUISITANTE: Coordenação Adrninistrativo Financeiro -

Humanos, Habitação e Assistência Social.

2. OBJETO: Locação de um imóvel situado na Rua Frederico Gomes, 920, Centro - Sobral/Ce,

destinando sua utilização para o funcionamento da sede do Núcleo de Mediação Comunitária -
NUMEC/MPCE, neste Município de Sobral.

3. DA JUSTIFICATIVA:

A presente contratação tem por finalidade locação de imóvel destinado ao funcionamento da

sede do Núcleo de Mediação Comunitária - NUMEC/MPCE, neste Município de Sobral. O

Núcleo de Mediação Comunitária é um Programa do MPE, consiste na introdução da ferramenta da

mediação de conflitos com todos os seus instrumentos, técnicas, norteadores e princípios no cotidiano

de uma comunidade ou sociedade, região ou cidade, propiciando no local, onde os conflitos de

diferentes ordens possam obter tratamento diferenciado daqueles tradicionalmente utilizados pela

imposição de vontade de uma autoridade maior seja da comunidade ou fora dela pelos órgãos

instituídos. Desenvolve, assim, um novo paradigma na resolução de seus conflitos, por intermédio da

inclusão de um sistema próprio e autónomo em locais da própria comunidade chamados centros,

câmaras ou mesmo casas.

O

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O valor do aluguel mensal será de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais). Sendo o valor global

de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

/'N
5. DOS RECURSOS ORÇAMENTÁRIOS

5.1. As despesas decorrentes da contratação serão provenientes dos recursos oriundos da seguinte

classificação: 23.01.08.122.0045.2.198.3.3.90.39.00.1.001.0000.00.

6. DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento será efetuado até 30(trinta) dias contados da data da apresentação do recibo

devidamente atestada pelo gestor da contratação, mediante crédito em conta corrente em nome da

contratada.

6.2. É vedada a realização de pagamento antes da execução do objeto ou se o mesmo não estiver de

acordo com as especificações deste instrumento.
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\786.3. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados à apresentação dos seguintçSÿ #5
comprovantes:

6.3.1. Certidões Negativas de débitos das Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

7. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

7.1. LOCADOR obriga-se a:

i. Entregar o imóvel em perfeitas condições de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observância das especificações de sua proposta;

II. Fornecer declaração atestando que não pesa sobre o imóvel qualquer impedimento de ordem

jurídica capaz de colocar em risco a locação, ou, caso exista algum impedimento, prestar os

esclarecimentos cabíveis, inclusive com a juntada da documentação pertinente, para fins de

avaliação por parte da Administração;

Eli. Garantir, durante o tempo da locação, o uso pacífico do imóvel;

IV. Manter, durante a locação, a forma e o destino do imóvel;

V. Responder pelos vícios ou defeitos anteriores à locação;

VI. Fornecer ao LOCATÁRIO descrição minuciosa do estado do imóvel, quando de sua vistoria

para entrega, com expressa referência aos eventuais defeitos existentes;

VII. Fornecer ao LOCATÁRIO recibo discriminado das importâncias pagas, vedada a quitação

genérica;

VEIL Pagar as taxas de administração imobiliária, se houver, e de intermediações, nestas

compreendidas as despesas necessárias à aferição da idoneidade do pretendente ou de seu

fiador;

IX. Pagar as despesas extraordinárias de condomínio, entendidas como aquelas que não se

refiram aos gastos rotineiros de manutenção do edifício, como, por exemplo:

a, obras de reformas ou acréscimos que interessem à estrutura integral do imóvel;

b. pintura das fachadas, empenas, poços de aeração e iluminação, bem como das esquadrias

externas;

C. obras destinadas a repor as condições de habitabilidade do imóvel;
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d. indenizações trabalhistas e previdenciárias pela dispensa dÿemprejlj
ocorridas em data anterior ao início da locação; tf

e. instalação de equipamento de segurança e de incêndio, de telefonia, de intercomunicação,

de esporte e de lazer;

f. despesas de decoração e paisagismo nas partes de uso comum;

9- constituição de fundo de reserva, e reposição deste, quando utilizado para cobertura de

despesas extraordinárias;

X. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,

inclusive a contribuição para o custeio de serviços de iluminação pública, incidentes sobre o

imóvel;

XI. Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no mercado a atribuição da

responsabilidade pelo pagamento do IPTU ao locatário, a legislação não estabelece tal

obrigação. Ao contrário, a atribuição compete a princípio ao locador, salvo disposição

contratual em contrário (artigo 22, VIII, da Lei n° 8.245, de 1991).

Assim, recomendamos que haja negociação de tal cláusula entre as partes, lembrando sempre

do princípio da prevalência do interesse público.

XSS. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a

incêndio e rede de lógica, bem como o sistema hidráulico e a rede elétrica;

XIII. Manter, durante a vigência do contrato, todas as condições de habilitação e qualificação

exigidas no processo de dispensa de licitação;

XIV. Exibir ao LOCATÁRIO, quando solicitado, os comprovantes relativos às parcelas que

estejam sendo exigidas;

XV. Informar ao LOCATÁRIO quaisquer alterações na titularidade do imóvel, inclusive com a

apresentação da documentação correspondente.

O

8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATÁRIO

8.1. O LOCATÁRIO obriga-se a:

Pagar o aluguel e os encargos da locação exigíveis, no prazo estipulado neste contrato;I.
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Servir-se do imóvel para o uso convencionado ou presumido, compatível

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservá-lo como se seu fossejÿ,

Restituir o imóvel, finda a locação, nas condições em que o recebeu, conforme

TJ

II.

ISS.

documento de descrição minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os

desgastes e deteriorações decorrentes do uso normal;

IV. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparação a este incumba,

bem como as eventuais turbações de terceiros;

V. Consentir com a realização de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-

se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

VI. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imóvel, ou nas suas instalações,

provocados por seus agentes, funcionários ou visitantes autorizados;

VII. Não modificar a forma externa ou interna do imóvel, sem o consentimento prévio e por

escrito do LOCADOR;

VIII. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrança de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento não seja de seu encargo, bem como qualquer

intimação, multa ou exigência de autoridade pública, ainda que direcionado ao LOCATÁRIO;

ix. Pagar as despesas ordinárias de condomínio, entendidas como aquelas necessárias à sua

administração, como, por exemplo:

X. Salários, encargos, trabalhistas, contribuições previdenciárias e sociais dos empregados

do condomínio;o

consumo de água e esgoto, gás, luz e força das áreas de uso comum;a.

limpeza, conservação e pintura das instalações e dependências de uso comum;b.

manutenção e conservação das instalações e equipamentos hidráulicos,

elétricos, mecânicos e de segurança, de uso comum;

C.

manutenção e conservação das instalações e equipamentos de uso comum

destinados à prática de esportes e lazer;

d.

manutenção e conservação de elevadores, porteiro eletrónico e antenase.

coletivas;
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f. pequenos reparos nas dependências e instalações elétricas e hidráulicas d

comum;

rateios de saldo devedor, salvo se referentes a período anterior ao início da3-

locação;

h. reposição do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

complementação de despesas ordinárias, salvo se referentes a período anterior ao início

da locação.

XL Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gás (se houver) e água e

esgoto;

XIS. Permitir a vistoria do imóvel pelo LOCADOR ou por seus mandatários, mediante

prévia combinação de dia e hora;

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAÇÃO

9.1. As benfeitorias necessárias introduzidas pelo LOCATÁRIO, ainda que não autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as úteis, desde que autorizadas, serão indenizáveis e permitem o exercício do

direito de retenção, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Código Civil.

Parágrafo primeiro - O LOCATÁRIO fica desde já autorizado a fazer, no imóvel locado, as

adaptações indispensáveis ao desempenho das suas atividades.

Parágrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontáveis, tais como lambris,

biombos, cofre construído, tapetes, etc., poderão ser retirados pelo LOCATÁRIO, devendo o imóvel

locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessórios.

Parágrafo terceiro - Finda a locação, será o imóvel devolvido ao LOCADOR, nas condições em que

foi recebido pelo LOCATÁRIO, conforme documento de descrição minuciosa elaborada quando da

vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriorações decorrentes do uso normal.

10. DAS ALTERAÇÕES

10.1. Eventuais alterações contratuais reger-se-ão pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de 1993.

11. DAS INFRAÇÕES E DAS SANÇÕES ADMINISTRATIVAS

11.1 A inexecução total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres

elencados no contrato, sujeitará o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuízo da

responsabilidade civil e criminal, às penalidades de:
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a) advertência por faltas leves, assim entendidas como aquelas que não acarrearem'

prejuízos significativos ao objeto da contratação;
<? DE SQA/

3
m

b) multa moratória de até 10% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor

mensal da contratação; Nota explicativa: A Administração deve decidir, caso a caso, de acordo

com o objeto, qual o prazo limite para a mora da contratada, a partir do qual a execução da

prestação deixa de ser útil para o órgão e enseja a rescisão do contrato.

c) multa compensatória de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de

inexecução total ou parcial da obrigação assumida, podendo ser cumulada com a multa moratória;

d) suspensão de licitar e impedimento de contratar com a Secretaria da Gestão, pelo prazo de até

dois anos;

e) declaração de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administração Pública, enquanto

perdurarem os motivos determinantes da punição ou até que seja promovida a reabilitação

perante a própria autoridade que aplicou a penalidade, que será concedida sempre que o

LOCADOR ressarcir a Administração pelos prejuízos causados;

f) a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sanções.

Parágrafo primeiro - Também ficam sujeitas às penalidades de suspensão de licitar e impedimento de

contratar e de declaração de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razão

do presente contrato:

a) tenham sofrido condenações definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no

recolhimento de tributos;
CA

b) tenham praticado atos ilícitos visando a frustrar os objetivos da licitação;

c) demonstrem não possuir idoneidade para contratar com a Administração em virtude de atos

ilícitos praticados.

Parágrafo segundo-A aplicação de qualquer das penalidades previstas realizar-se-á em processo

administrativo que assegurará o contraditório e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto

na Lei n° 8.666, de 1993.

Parágrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicação das sanções, levará em consideração a

gravidade da conduta do infrator, o caráter educativo da pena, bem como o dano causado à

Administração, observado o princípio da proporcionalidade.
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Parágrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuízos causados ao LOCATÁRIOláJÿão

deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Município, ou ainda, quand&for o
np sQ

caso, serão inscritos na Dívida Ativa do Município e cobrados judicialmente. ""
®

Parágrafo quinto - Caso o LOCATÁRIO determine, a multa deverá ser recolhida no prazo máximo

de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicação.

Parágrafo sexto - As penalidades serão obrigatoriamente registradas no SICAF.

Parágrafo sétimo - As sanções aqui previstas são independentes entre si, podendo ser aplicadas

isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuízo de outras medidas cabíveis.

12. MEDIDAS ACAUTELADORAS

o 12.1Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administração Pública poderá motivadamente

adotar providências acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a

ocorrência de dano de difícil ou impossível reparação.

13. DA RESCISÃO CONTRATUAL

13.1O LOCATÁRIO, no seu lídimo interesse, poderá rescindir este contrato, sem qualquer ônus, em

caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cláusula contratual ou obrigação imposta ao

LOCADOR, sem prejuízo da aplicação das penalidades cabíveis.

Parágrafo primeiro - A rescisão por descumprimento das cláusulas e obrigações contratuais acarretará

a execução dos valores das multas e indenizações devidos ao LOCATÁRIO, bem como a retenção dos

créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuízos causados, além das sanções previstas neste

instrumento.

Parágrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisão do contrato a ocorrência de qualquer

das hipóteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicáveis a esta relação

locatícia.

Parágrafo terceiro - Nas hipóteses de rescisão de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei

n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATÁRIO o ressarcirá dos

prejuízos regularmente comprovados que houver sofrido.

Parágrafo quarto - Caso, por razões de interesse público, devidamente justificadas, nos termos do

inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATÁRIO decida devolver o imóvel e rescindir
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qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedência mínima dÿM)'(trinta)
.. ÍÿOESOSX
dias. "• —
Parágrafo quinto - Na hipótese do parágrafo acima, caso não notifique tempestivamente o

LOCADOR, e desde que este não tenha incorrido em culpa, o LOCATÁRIO ficará sujeita ao

pagamento de multa equivalente a 2 (dois) aluguéis, segundo a proporção prevista no artigo 4o da Lei

n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Código Civil, considerando-se o prazo restante para o término da

vigência do contrato.

Parágrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupação do imóvel, tais como incêndio,

desmoronamento, desapropriação, caso fortuito ou força maior, etc., o LOCATÁRIO poderá

considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificação, ou

multa, desde que, nesta hipótese, não tenha concorrido para a situação.

O

Parágrafo sétimo - O procedimento formal de rescisão terá início mediante notificação escrita,

entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

Parágrafo oitavo - Os casos da rescisão contratual serão formalmente motivados nos autos,

assegurado o contraditório e a ampla defesa, e precedidos de autorização escrita e fundamentada da

autoridade competente.

14. DA PUBLICAÇÃO

14.1 Incumbirá o LOCATÁRIO providenciar a publicação do extrato deste contrato no Diário Oficial

Do Município de Sobral, até o quinto dia útil do mês seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no

prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

15 DA FISCALIZAÇÃO

15.1. A execução contratual será acompanhada e fiscalizada pela Sra. ítala Cavalcante Colares, Gerente

da Célula de Compras e Licitação, setor interligado a Secretaria dos Direitos Humanos, Habitação e

Assistência Social do Município de Sobral, especialmente designada para este fim pela contratante, de

acordo com o estabelecido no art. 67 da Lei Federal n° 8.666/1993, doravante denominado

simplesmente de GESTOR.

16. PRAZO DE VIGÊNCIA
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16.1. O O prazo de vigência será de 12 (doze) meses, contados da data da puqÿç.ção°ÿÍ
extrato no Diário Oficial do Município, podendo, por interesse da Administração, ser pror£ègado por

DE
períodos sucessivos.

Sobral - CE, 09 de julho de 2020.

Daríáni
Coordenadt

Gonçalves

linistrativo Financeiro

De Acordo:

:e

SecretárioÿòslgSiiltos ianosJ Habiltacão e Assistência Social
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