PREFEITURA DE

BRAL

TERMO DE REFERENCIA
@‘ \
1. UNIDADE REQUISITANTE Coordenacio Administrativo Financeito - Secretarla (/5@‘ _]%Aeltossog
DE
Humanos, Habitacio e Assisténcia Social. B

2. OBJETO: Locagio de um imével situado na Rua Frederico Gomes, 920, Centro - Sobral/Ce,

destinando sua utilizagdo para o funcionamento da sede do Niicleo de Mediagio Comunitatia -

NUMEC/MPCE, neste Municipio de Sobral.

3. DA JUSTIFICATIVA:

A presente contratacio tem pot finalidade locagio de imével destinado ao funcionamento da
sede do Niicleo de Mediagio Comunitaria - NUMEC/MPCE, neste Municipio de Sobral. O
Nicleo de Mediagio Comunitaria é wm Programa do MPE, consiste na introdug¢io da ferramenta da
mediagdo de conflitos com todos os seus instrumentos, técnicas, norteadores e principios no cotidiano
de uma comunidade ou sociedade, regiio ou cidade, propiciando no local, onde os conflitos de
diferentes ordens possam obter tratamento diferenciado daqueles tradicionalmente utilizados pela
imposi¢ao de vontade de uma autoridade maior seja da comunidade ou fora dela pelos étgios
nstituidos. Desenvolve, assim, um novo paradigma na resolugio de seus conflitos, pot intermédio da
inclusio de um sistema proprio e auténomo em locais da prépria comunidade chamados centros,

camaras ou IMeEsmo casas.

4. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O valor do aluguel mensal serd de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais). Sendo o valor global
de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

5. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

5.1. As despesas decorrentes da contratacio serdo provenientes dos recursos otiundos da seguinte

classificacio: 23.01.08.122.0045.2.198.3.3.90.39.00.1.001.0000.00.
6. DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento serd efetuado até 30(trinta) dias contados da data da apresentagio do recibo
devidamente atestada pelo gestor da contratacio, mediante crédito em conta corrente em nome da

contratada.

6.2. E vedada a realizacio de pagamento antes da execugio do objeto ou se o mesmo nao estiver de

acordo com as especificagoes deste instrumento.
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6.3. Os pagamentos encontram-se ainda condicionados a apresentacio dos seguint;

comprovantes:
6.3.1. CertidSes Negativas de débitos das Fazendas Federal, Estadual e Municipal.
7. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

7.1. LOCADOR obriga-se a:

I. Entregar o imével em petfeitas condi¢des de uso pata os fins a que se destina, e em estrita

observincia das especificacbes de sua proposta;

{f. Fornecer declaragio atestando que nio pesa sobre o imé6vel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgio pertinente, para fins de

avaliagao por parte da Administragao;
lli. Garantit, dutante o tempo da locag¢io, o uso pacifico do imével;
IV. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

VL. Fornecer 20 LOCATARIO descricio minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria

pata entrega, com expressa teferéncia aos eventuais defeitos existentes;

Vil. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importincias pagas, vedada a quitagio

genérica;

VIUli. Pagar as taxas de administracdo imobilidtia, se houver, e de intermediagGes, nestas
comptreendidas as despesas necessatias 4 aferigio da idoneidade do pretendente ou de seu

fiador;

IX. Pagar as despesas extraordinirias de condominio, entendidas como aquelas que nido se

refiram aos gastos rotineiros de manutengio do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével; -

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagio, bem como das esquadrias

externas;

C. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imével;
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d. indenizacdes trabalhistas e previdencirias pela dispensa

ocottidas em data anterior ao inicio da locagio;

©. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de mtercomumca(;ao

de esporte e de lazer;
f. despesas de decoracio e paisagismo nas pattes de uso comum;

g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de

despesas extraordinarias;

X. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Tettitorial Utbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicio para o custeio de servicos de iluminacdao publica, incidentes sobre o

imével;

Xl. Nota explicativa: Lembramos que, embora seja praxe no metcado a atribuigio da
responsabilidade pelo pagamento do IPTU ao locatirio, a legislacio ndo estabelece tal
obrigacdo. Ao contririo, a atribuicio compete a principio ao locadot, salvo disposi¢ido

contratual em contririo (artigo 22, VIII, da Lei n® 8.245, de 1991).

Assim, recomendamos que haja negociagio de tal clausula entre as partes, lembrando sempre

do principio da prevaléncia do interesse publico.

XH. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de at-condicionado, combate a

incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

Xill. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢bes de habilitagio e qualificagio

exigidas no processo de dispensa de licitagao;

XIV. Exibit a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que

estejam sendo exigidas;

XV. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentacio da documentagio correspondente.

8. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
8.1. O LOCATARIO obriga-se a:

i Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
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ih. Setvit-se do imével pata o uso convencionado ou presumido, cot ﬁé\tivel R

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse)} ﬁ’ &
A DE g0
Hil. Restituit o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme

documento de descri¢io minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os

desgastes e detetioragdes decorrentes do uso normal;

V. Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja repatacio a este incumba,

bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

V. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a catgo do LOCADOR, assegurando-

se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias;

- Vi. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes,

provocados por seus agentes, funcionatios ou visitantes autotizados;

Vil. Nio modificat a forma externa ou intetna do imével, sem o consentimento prévio e por
esctito do LOCADOR;
Viil. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobran¢a de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer

intimacio, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionado ao LOCATARIO;

IX. Pagar as despesas ordinatias de condominio, entendidas como aquelas necessarias 4 sua

administra¢io, como, por exemplo:

X. Salarios, encargos, trabalhistas, contribui¢des previdenciatias e sociais dos empregados

do condominio;

a. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
b. limpeza, consetvagio e pintuta das instalagdes e dependéncias de uso comum;
C. manutencdo e consetvacio das instalagbes e equipamentos hidraulicos,

elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;

d. manutencao e conservacio das instalagdes e equipamentos de uso comum

destinados a pratica de esportes e lazer;

8. manutencio e consetvacio de elevadores, porteiro eletrOonico e antenas

coletivas;
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comum,

g- rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da

locagio;

h. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

complementacio de despesas ordinarias, salvo se referentes a petriodo anterior ao inicio

da locagao.
Xl Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e
€sgoto;
KIl. Permitit a vistotia do imével pelo LOCADOR ou pot seus mandatitios, mediante

prévia combinacdo de dia e hora;
9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQ

9.1. As benfeitotias necessirias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autotizadas, serio indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retenciio, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, ¢ o artigo 578 do Cédigo Civil.
Paragrafo primeiro - O LOCATARIO fica desde ji autorizado a fazer, no imével locado, as
adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Pardgrafo segundo - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lamburis,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderio ser retirados pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, set devolvido com os seus respectivos acessotios.

Pardgrafo terceiro - Finda a locagio, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que
foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descticio minuciosa elaborada quando da

vistotia pata entrega, salvo os desgastes e deterioragOes decorrentes do uso normal.

10. DAS ALTERACOES
10.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666, de 1993.
11. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 A inexecugio total ou patcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos devetes
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da

tesponsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
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L
a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nio acattgmrem
-
- T . A
prejuizos significativos ao objeto da contratagao; ‘5’,?4

b) multa moratéria de até 10% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobte o valot
mensal da contratagdo; Nota explicativa: A Administracdo deve decidit, caso a caso, de acordo
com o objeto, qual o prazo limite para a mora da contratada, a partir do qual a execugio da

prestagdo deixa de ser til para o 6rgao e enseja a rescisio do contrato.

c) multa compensatdtia de até 10% (dez pot cento) sobre o valor total do contrato, no caso de

inexecugao total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratdria;

d) suspensio de licitar e impedimento de contratar com a Sectetatia da Gestio, pelo prazo de até

dois anos;

e) declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punigio ou até que seja promovida a reabilitagio
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o

LOCADOR ressatcir a Administra¢io pelos prejuizos causados;

f) a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

Paragrafo primeiro - Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e impedimento de
contratar e de declaragiao de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionals que, em razio

do presente contrato:

a) tenham sofrido condenag¢des definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no

recolhimento de tributos;
b) tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

¢) demonstrem ndo possuit idoneidade para contratar com a Administragio em virtude de atos

ilicitos praticados.

Paragrafo segundo — A aplicacio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurati o contraditétio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto

na Lei n° 8.666, de 1993.

Patsgrafo terceiro - A autoridade competente, na aplicagio das sangGes, levard em consideragio a
gravidade da conduta do infrator, o catiter educativo da pena, bem como o dano causado 2

Administracio, obsetvado o ptincipio da proporcionalidade.
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Paragrafo quarto - As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO §E§ao
deduzidos dos valotes a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quand’e?;fo ‘o

caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Paragrafo quinto - Caso o LOCATARIO determine, a multa devers set recolhida no prazo miximo

de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacio.
Paragrafo sexto - As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

Paragrafo sétimo - As sang¢Oes aqui previstas sio independentes entre si, podendo ser aplicadas

1soladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

12. MEDIDAS ACAUTELADORAS

12. 1 Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, 2 Administra¢io Publica poderd motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a

ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagao.
13. DA RESCISAO CONTRATUAL

1310 LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagio imposta ao

LOCADOR, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.

Paragrafo primeiro - A rescisio por descumprimento das cliusulas e obrigacSes contratuais acarretara
a execucio dos valores das multas e indenizacSes devidos a0 LOCATARIO, bem como a reten¢ao dos
créditos decotrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste

instrumento.

Paragrafo segundo - Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia de qualquer
das hipiteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relagio

locaticia.

Paragrafo tetceiro - Nas hipSteses de rescisio de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei
1° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o tessarciré dos

prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

Paragrafo quarto - Caso, pot razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do

inciso XII do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolvet o imével e rescindir
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qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por esctito, com antecedéncia minima: d%’(}O (trinta) e@&
. nﬂusso
dias. e

Paragrafo quinto - Na hipétese do paragrafo acima, caso ndo notifique tempestivamente o
LOCADOR, e desde que este nio tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficatd sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 2 (dois) aluguéis, segundo a proporgio prevista no artigo 4° da Lei
n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo trestante para o término da

vigéncia do contrato.

Paragrafo sexto - Nos casos em que reste impossibilitada a ocupag¢io do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desaproptiagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o LOCATARIO podera
Y considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagao, ou

multa, desde que, nesta hipotese, nio tenha concorrido para a situagio.

Paragrafo sétimo - O procedimento formal de rescisio tera inicio mediante notificacdo escrita,

entregue diretamente ao LOCADOR ou port via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo oitavo - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegutado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da

autoridade competente.
14. DA PUBLICACAO

14.1 Incumbiri o LOCATARIO providenciar a publicagio do extrato deste contrato no Dirio Oficial
Do Municipio de Sobral, até o quinto dia atil do més seguinte ao de sua assinatura, para ocotretr no
prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

15 DA FISCALIZACAO

15.1. A execugdo contratual sera acompénhada e fiscalizada pela Sra. Itala Cavalcante Colares, Gerente
da Célula de Comptas e Licitagio, setor interligado a Secretaria dos Direitos Humanos, Habitagdo e
Assisténcia Social do Municipio de Sobral, especialmente designada para este fim pela contratante, de
acordo com o estabelecido no art. 67 da Lei Federal n° 8.666/1993, dotavante denominado

stmplesmente de GESTOR.

16. PRAZO DE VIGENCIA
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extrato no Diario Oficial do Municipio, podendo, por interesse da Administragao, ser prorfbg@ ) por
A DE

petiodos sucessivos.

Sobral - CE, 09 de julho de 2020.

De Acordo:

Secretario @'ﬁ)s
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