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LEI N° 1691 DE 29 DE NOVEMBRO DE 2017.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL A OUTORGAR
LEGITIMACAO FUNDIARIA,
CONCESSAO DE DIREITO REAL DE
USO E CONCESSAO DE USO ESPECIAL
PARA FINS DE MORADIA, DE IMOVEIS
PUBLICOS CONSTRUIDOS ou
ADQUIRIDOS NO AMBITO DA
POLITICA HABITACIONAL DE
INTERESSE SOCIAL DE SOBRAL, NA
FORMA QUE INDICA.

A CAMARA MUNICIPAL DE SOBRAL aprovou e o Prefeito Municipal

sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a outorgar a Legitimagao
Fundiaria, a Concessao de Uso Especial para Moradia (CUEM) e a Concessao de Direito Real de
Uso (CDRU) de bem publico municipal, com a finalidade de promover a regularizagio fundiaria
dos imoveis inseridos no ambito da Politica Habitacional de Interesse Social do Municipio de
Sobral, observadas as diretrizes estabelecidas nesta Lei.

Paragrafo Ginico. As concessoes de que trata o caput deste artigo serdo efetivadas
pela Secretaria dos Direitos Humanos, Habitacio e Assisténcia Social (SDHAS), por meio da
Unidade de Gerenciamento de Projeto de Regularizacao Fundiaria Urbana e Rural (UGP-RFUR),
observados os fundamentos, objetivos e instrumentos disciplinados nesta Lei.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 2° Serao utlizados, para fins de regularizacio fundidria dos imdveis,
residenciais ou nao, inseridos no ambito da Politica Habitacional de Interesse Social do
Municipio de Sobral, os seguintes instrumentos:

I — Legitimacao Fundiaria;
II - Concessao de Direito Real de Uso;
III - Concessao de Uso Especial para fins de Moradia.

Art. 3° A Legitimagao Fundiaria, a Concessio de Uso Especial para Moradia
(CUEM) e a Concessio de Direito Real de Uso (CDRU), setio outorgados pelo titular da
Secretaria Municipal dos Direitos Humanos, Habitacio e Assisténcia Social (SDHAS), nos casos
destinados a regularizagio fundiiria dos iméveis que possuem a Permissio de Uso dos imoveis
insetidos no ambito da Politica Habitacional de Interesse Social do Municipio de Sobral.
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§1° A Legitimagao fundidria destina-se ao reconhecimento da aquisi¢ao originatia
do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria no ambito da politica de Regularizagao
Fundiaria Urbana (Reutb).

§2° O termo de Concessaio de Uso Especial para fins de Moradia (CUEM)
destina-se a regularizagao dos imodveis de uso exclusivamente residencial.

§3° O termo de Concessio de Diteito Real de Uso (CDRU) podera ser outorgado
para a regularizacio de imoveis com fins residenciais ou comerciais.

§4° Caberi a Secretaria Municipal dos Direitos Humanos, Habitacio e Assisténcia
Social (SDHAS), por meio da Unidade de Gerenciamento do Projeto de Regularizacao Fundiaria
Urbana e Rural (UGP-RFUR), definir quais dos instrumentos descritos nos §§ 1°, 2° e 3° deste
artigo ¢ o mais adequado para promover a regularizacio do imoével, devendo, conforme o caso,
garantir a participacio da populacio por meio de audiéncia publica ou por representagio
constituida por membros da comunidade envolvida.

Art. 4° As familias que ocuparem, mansa e pacificamente, dreas publicas
urbanizadas, poderio formular pretensio para regularizacio das suas permaneéncias, nos termos
da presente Lei, independentemente da destinacio ulterior que a referida porcio ostentat, salvo
10s casos em que o imoével se situar em areas de protecao ambiental, de seguranca, bem como as
destinadas a agdes, projetos e planos do sistema viario do Municipio.

Paragrafo tnico. Cada familia recebera o beneficio de que trata esta Lei uma
unica vez, devendo a outorga ser concedida preferencialmente para a matriarca da familia.

Art. 5° Nio serao beneficiadas com as concessoes de que trata esta Ler:

I - pessoas ja contempladas com regularizacao fundiaria de iméveis de programas
habitacionais executados pelo Governo Federal, Estadual ¢ Municipal;

IT - detentores de iméveis obtidos através de programas de habitacio de interesse
social (HIS) em qualquer parte do pais;

I1I - proprietario de outro imovel, urbano ou rural.

Art. 6° A Concessao de Uso Especial para Moradia (CUEM) e a Concessao de
Direito Real de Uso (CDRU) devera ser inscrito no cartério de registro de imdveis competente,
bem como o seu cancelamento.

§1° Quando destinado a programa ou projeto habitacional de interesse social, o
termo de Concessao de Uso Especial para Moradia (CUEM) ou de Concessio de Direito Real de
Uso (CDRU) tera carater de escritura publica, devendo, para tanto, ser registrado no Cartério de

Registro de Iméveis competente, observadas as disposicoes da Lei Federal n® 6.015, de 31 de
dezembro de 1973.

§2° No caso de iméveis considerados de interesse social, fica dispensado a
realizacao de procedimento licitatorio para fins de formalizacio do termo de Concessio de Uso

Especial para Moradia (CUEM) ou de Concessio de Direito Real de Uso (CDRU), consoante
dispoe o art. 17, inciso 1, alineas “f” e “h” da Lei n° 8.666/1993.
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Secgao 1
Da Legitimag¢io Fundiaria

Art. 7° A legitimacio fundidria constitui forma originaria de aquisi¢do do diteito
real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb,
aquele que detiver em 4rea publica ou possuit em drea privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinacio urbana, integrante de nicleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§1° Apenas na regularizacio fundiaria utbana de interesse social (Reurb-§), a
legitimacio fundiaria serd concedida ao beneficiario, desde que atendidas as seguintes condigoes:

I - O beneficidirio nio seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel
urbano ou rural;

IT - O beneficiario nio tenha sido contemplado com legitimacao de posse ou
fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano
distinto; e

ITT - Em caso de imével urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagao.

§2° Por meio da legitimacio fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinacio urbana livre e desembaracada de
quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes, eventualmente existentes em sua matricula
de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio legitimado.

§3° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a Certidao de
Regularizacao Fundiaria (CRF) para registro imediato da aquisicao de propriedade, dispensados a
apresentagao de titulo individualizado e as copias da documentacio referente a qualificagio do
beneficidrio, o projeto de regularizacio fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida
qualificacao e a identificacio das areas que ocupam.

§4° Podera o poder publico atribuir dominio adquitido por legitimacao fundiaria
aos ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 8° Aplica-se a regularizacao fundiaria, no que coubet, as disposicoes da Lei n°
13.465, de 11 de julho de 2017.

Segdo I1
Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 9° A regularizacio fundidria podera ser realizada por meio de Concessio de
Uso Especial para Fins de Moradia (CUEM), a titulo gratuito, ao ocupante de imével urbano de
dominio do Municipio, atendidos os requisitos previstos na Medida Provisoria n® 2.220, de 4 de
setembro de 2001, com as alteracoes introduzidas pela Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e no
art. 183 da Constituicao Federal.

Art. 10. Para a outorga de Concessio de Uso Especial para Fins de Moradia
(CUEM), deverio ser atendidos os seguintes requisitos: @/ _ M
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I - a area ocupada deveri ser igual ou inferior a 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados);

I - o im6vel somente podera ser utilizado para fins de moradia do beneficiario ou
de sua familia;

III - a area devera estar ocupada por prazo igual ou superior a 5 (cinco) anos,
contados até a data de 22 de dezembro de 2016, ininterruptamente e sem 0posi¢ao;

IV - o ocupante ou qualquer outro membro de sua entidade familiar nao pode set
proptietitio ou, a qualquer titulo, possuidor, detentor ou ocupante de outro imével, urbano ou
rural.

Paragrafo tinico. Atendidos os requisitos dos incisos II, III e IV, podera ser
concedido uso especial para fins de moradia em imoveis com area superior a 250 m* (duzentos e
cinquenta metros quadrados), desde que indivisiveis.

Secgao III
Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 11. A regularizacao fundiaria de interesse social podera ser realizada por meio
de Concessao de Direito Real de Uso (CDRU), de forma gratuita ou onerosa, ao ocupante de
mmovel urbano de dominio do Municipio, atendidos os requisitos previstos no Decreto-Lei n°

271, de 28 de fevereiro de 1967.

Art. 12. A Concessio de Direito Real de Uso (CDRU) de que trata esta Lei sera
gratuita nos casos em que o beneficiario preencha os seguintes requisitos:

I - tenha renda familiar inferior a 03 (trés) salarios minimos mensais;

IT - a 4rea ocupada seja igual ou inferior a 250 m* (duzentos e cinquenta metros
quadrados);

HI - ndo tenha sido beneficiado por outro programa habitacional publico ou
privado;

IV - nio tenha sido beneficiado por outro programa de regularizacio fundiaria no
Municipio de Sobral;

V - nio seja proprietario de outro imével, urbano ou rural;

VI - comprometa-se a utilizar o imével preponderantemente com a finalidade no
qual foi concedido.

Parigrafo tinico. A Concessio de Direito Real de Uso (CDRU) gratuita podera
ser outorgada nos casos em que exista atividade econdmica de pequeno porte, desde que a

attvidade esteja conjugada com a utilizacio do imével para fins de moradia de forma
predominante.

Art, 13. A Concessio de Direito Real de Uso (CDRU) sera outorgada de forma
onerosa Nos seguintes casos:

I — quando o beneficiario possuir renda familiar superior a 03 (trés) salarios
minimos mensais;

IT — quando o imo6vel possuir area superior a 250 m?;
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II — quando o beneficidrio nio conseguir comprovar documental ou
formalmente que preenche os requisitos para a concessao de forma gratuita;

IV - quando o o4rgao responsavel identificar que a natureza do imovel e os
indicadores de poder aquisitivo recomendem que a concessao deva se dar de forma onerosa.

§1° Quando a Concessio de Direito Real de Uso (CDRU) for outorgada de forma
onerosa, devera ser fixado no projeto de regularizacio fundiaiia a contraprestacio mensal a que
os beneficiarios estardo sujeitos, a ser fixada observando a planta de valores do Municipio, a area
total utilizada, bem como a avaliagio da Comissio de Avaliacio de Iméveis do Municipio, ou
unidade equivalente.

§2° Para fins de fixacio da contraprestacio mensal, nos termos do paragtafo
. e, . & 5 4 2
anterior, a avaliacio devera recair somente pela faixa que exceder a area de 250m™ (duzentos e
cinquenta metros quadrados).

Art. 14, Para a obtenciao da Concessiao de Direito Real de Uso (CDRU) de que
trata esta Lei devera ser observado o seguinte:

I — a utilizacio do imével somente podera ser utilizado de acordo com a
destinacao prevista no Termo de Concessao;

II — a impossibilidade de transferéncia dos direitos concedidos sem prévia e
expressa autotizacio da Administracio Publica Municipal, sob pena de nulidade do ato;

III — a vedacio de fracionamento ou remembramento das areas dadas em
Concessao de Direito Real de Uso (CDRU), sem prévia e expressa autorizagao da concedente.

Art. 15. A Concessio de Direito Real de Uso (CDRU) sera outorgada por meio de
Termo Administrativo, que sera insctito e arquivado em livros préprios, mantidos pela Unidade
de Gerenciamento de Projeto de Regularizacio Fundiaria Urbana e Rural (UGP-RFUR),
vinculada a Sectetaria dos Direitos Humanos, Habitacao e Assistencia Social (SDHAS), devendo,
ainda, ser aberta a matricula ou realizada a averbacio individualizada de cada umdade
habitacional, no Cartério de Registro de Imoveis competente.

§1° O termo administrativo de que trata o caput deste artigo devera conter como
uma das clausulas obrigatorias as condicionantes estabelecidas no art. 12 desta Lei, e servira como
instrumento habil para o registro no Cartério de Registro de Iméveis competente.

§2° A Unidade de Gerenciamento de Projeto de Regularizacao Fundiaria Urbana

e Rural (UGP-RFUR), vinculada a Secretaria dos Direitos Humanos, Habitacio e Assisténcia
Social (SDHAS), devera disponibilizar termo administrativo padrio.

CAPITULO II
DA RESOLUCAO

Art. 16. A Concessao de Uso Especial para Moradia (CUEM) e a Concessao de
Direito Real de Uso (CDRU) serio revogadas nas seguintes hipoteses:

I — quando houver o abandono do imoével por mais de 90 (noventa) dias,

decorridos apos efetiva ocupacao do concessionario; 5 %
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IT - nos casos de desvio de finalidade do imével identificado no termo de
concessao, sem anuéncia expressa da concedente;

III - nos casos de venda, promessa de venda, doacao, arrendamento, locacio e
cessdo, a qualquer titulo, sem anuéncia expressa da concedente;

IV - quando, em tempo obrigatoriamente fixado no termo, o concessionatio nao
houver dado a area a destinacao prevista;

V - quando ocotrer descumprimento de clausula prevista no Termo
Administrativo de Concessio;

VI — por inadimpléncia superior a 120 (cento e vinte) dias da data prevista para
apresentacio da contraprestacio pecuniaria, quando a concessao for onerosa.

§1° Na hipotese prevista no inciso 1 deste artigo, o Municipio de Sobral podera,
mediante procedimento administrativo, retomar a posse diteta do imovel abandonado,
notificando o concessionario, inclusive por edital, e abrindo prazo nao inferior a 10 (dez) dias
para apresentacao de defesa, a contar do momento da efetiva notificagio ou da publicacao do
edital.

§2° Nos demais casos de revogacao da concessio, a concedente notificara e abrira
prazo nao inferior a 15 (quinze) dias para que o concessionario ou aquele que estiver no usufruto
do imovel apresente defesa administrativa.

§3° Revogada a concessao, o imoével concedido, bem como as benfeitorias
porventura realizadas no imodvel no prazo da concessio, reverter-se-io ao patrimoénio do
Municipio.

CAPITULO III
DA TRANSFERENCIA

Art. 17. A Concessao de Uso Especial para Moradia (CUEM) e a Concessao de
Direito Real de Uso (CDRU) podera ser transferida por ato “intet vivos”, por sucessao legitima
ou testamentaria, salvo disposicao em contrario.

Paragrafo unico. A transferéncia “inter vivos” somente podera se dar com a
expressa anucncia da concedente.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. A administracio dos cadastros, o controle da emissio, o registro, a
transferéncia e a resolugio dos termos de concessio seri realizado pela Unidade de
Gerenciamento de Projeto de Regularizagio Fundiiria Urbana e Rural (UGP-RFUR), vinculada 2
Sectetaria dos Direitos Humanos, Habitagio e Assisténcia Social (SDHAS).

Paragrafo tnico. A Unidade de Gerenciamento de Projeto de Regularizacio
Fundiaria Urbana e Rural (UGP-RFUR) mantera cadastro atualizado dos beneficiarios
contemplados.

Art. 19. Os beneficiarios de unidades habitacionais ou de uso comercial que na
data de publicacio desta Lei nao possuam os documentos hibeis a comprova regularizacao do
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seu imovel, deverio buscar a aludida regularizacdo junto a Unidade de Gerenciamento de Projeto
de Regularizacao Fundiaria Urbana e Rural (UGP-RFUR), vinculada a Secretaria dos Direitos
Humanos, Habitacao e Assisténcia Social (SDHAS), sob pena de setem adotadas as providéncias
cabiveis.

Art. 20. Nio sio devidos custas ou emolumentos notariais ou de registro
decorrentes de regularizacio fundiaria de interesse social de que trata esta Lei.

Art. 21. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos do registro da outorga da Concessao
de Uso Especial para Moradia (CUEM) e a Concessao de Direito Real de Uso (CDRU), havendo
a manutencio das condi¢des que autorizaram as referidas concessdes, o beneficidrio terd direito a
conversao automatica destas em titulo de propriedade, a requerimento do interessado perante o
Registro de Imoveis competente.

Art. 22, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Art. 23. Ficam revogadas as disposicdes em contririo.

PACO MUNICIPAL PREFEITO JOSE EUCLIDES FERREIRA GOMES JUNIOR, em

29 de novembro de 2017. R

O FERREIRA GOMES
REFEITO MUNICIPAL




