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A Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Economico, atraves do oficio n° 353/2021-

STDE, solicitou parecer tecnico de avaliaÿao para locaÿao de um imovel situado na Rua Boulevard

Joao Barbosa, N° 454, Bairro Centro, Sobral/CE, destinado sua utilizafao para o funcionainento da

Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Economico, neste Municipio de Sobral, com o objetivo de

verificar o valor do aluguel considerando o mercado imobiliario e demais caracteristicas atribuidas ao

referido imovel.

Assim, conforme proposta da Imobiliaria Probank Administraÿao de Imoveis e

Condominios LTDA, o valor do aluguel para o imovel em epigrafe sera de R$ 66.000,00 (Sessenta e

seis mil reals), sendo o valor mensal de R$ 5.500,00 (Cinco mil e quinhentos reais).

Verificando o Parecer Tecnico de Avalia9ao cxpedido pela Prefeitura Municipal de Sobral,

emitido pela Sra. Jessica Nathyele F. Souza, Engenheira Civil, a localiza5ao e as caracteristicas fisicas

do imovel, constata-se que o valor apresentado pelos futuios contratados, encontra-se de acordo com

no mercado imobiliario, o que denota observancia ao principio da economicidade.

Sendo assim, resta observado o artigo 26, inciso III da Lei 8.666/93 que exige a presente

Justificativa de preÿos nara contratagoes mediante dispensa de licita9ao.

FRANCISCO IVANILDO VASCONCELOS PORTELA
Coordenador Administrativo Financeiro da STDE

01

Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Economico
Rua Visconde de Saboia, n° 300- Junco, Sobral - CE, 62030-250. Contato: (88) 3611-6311
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Oficio N°. 353/2021-STDE

Sobral, 04 de novembro de 2021.

Ilmo Sr.
David Machado Bastos
Secretario Municipal da Infraestrutura

Assunto: Solicitaÿao do Laudo de avaliaÿSo imobiliaria para compor processo de
aluguel do imdvel.

Prezado Secretario,

Com meus cordiais cumprimentos, venho, por meio deste, solicitar, laudo de
avaliaÿao imobiliaria para compor processo de aluguel do imovel situado a Rua
Boulevard Joao Barbosa, 454, Centro, Sobral/CE, destinado ao fimcionamento da
Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Economico.

Sem mais para o momento, agradecemos antecipadamente e permanecemos a
disposajao para prestar os esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,

Alexsandra CavalcantlsA rcamo Vasconcelos
Secretaria do Trabalho e Eiesei lvolvimento Economico

Preteitura Municipal de Sobral
CNPJ: 07.598-634/0001-37

Rua Viriato de Medeiros, 1250, Centro, Sobral-
Inscrisao Estadual: 06.920.258-3

CEP: 62.011-060
www.sobral.co.gov.br

Fones: (88)377-1100
(88)3611-5833
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A Ilustrissima Senhora
Alexsandra Cavalcante Arcanjo Vasconcelos
Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Economico
Prefeitura Municipal de Sobral

•A
45

Assunto: Encaminhamento de Parecer Tecnico de Loca<jao Imobiliaria.

Prezada Senhora,

Com meus cordials cumprimentos, venho por meio deste, encaminhar V.S a

PARECER TECNICO DE LOCAgAO IMOBILLARIA, do imovel situado abaixo,

conforme solicitado por meio de oficio n° 353/2021- STDE, PI71899/2021.

- Rua Boulevard Joao Barbosa, n° 454 — Centro, Sobral/CE.

Sem mais para o momenta, agradecemos antecipadamente e permanecemos a

;sarios.disposiqiao para prestar os esclarecimentos adiciogais-rjue zerem n<

Atenciosamente,

DAViD
SECRETARl/0
pstsmwauRiCjgs

IFRf.

David Machado Bastos

Secretario di Infraestrutura

Rua Viriato de Medeiros,1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - CEP 62011-060

Tel.: (88) 3677.1170 - (88) 3677.1160 | CNPJ.: 07.598.634/0001-37 | CGF.: 06.920.258-3

Site: www.sobral.ce.gov.br
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AVALIAQAO IMOBILIARIA

LOCALIZAQAO: RUA BOULEVARD JOAO
BARBOSA, N° 454, CENTRO - SOBRAL/CE

NOVEMBRO/2021
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&
Enderego do imovel
Rua Boulevard Joao Barbosa, n° 454

Cidade
Sobral

UF
jCE

. ..
Propriety rio/Responsavel Data

Vistoria
22/11/2021

da

Jeferson Souza da Cunha

Solicitante elou Interessado
Prefeitura Municipal de Sobral

Objetivo da Avaliagao
Determinar o valor de mercado do imbvel.

Finalidade da Avaliagao
Levantamento de valor de Imbvel para fins de
locagao.

Area do terreno (m2): 798,77 mz
Area edificada (m2): 364,00 m2

Tipo de Imovel

Casa

Especificagao (fundamentagao/precisao)

Grau I / Grau II
Metodologia
Metodo Comparative Direto de Dados de Mercado.

Pressupostos e Ressalvas
Dados amostrais coletados de ofertas de mercado.

Perspectiva de Liquidez do ImovelValor de Avaliagao do Imovel

RegularR$ 5.500,00

Formagao do RT
Engenheira Civil

CREA do RT
2115572238

Nome do Responsavel Tecnico
Jessica Nathyele Freitas Souza

toathyele F- Souza
pnhetra Civil
IN: 211557223-8

iessji

CREl

Assinatura do Responsavel Tecnico

Sobral, 22 /11/2021

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37|CGF.:

06.920.258-3 l Site: www.sobral.ce.gov.br
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SOLIC1TANTE: Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Economico.

PROPRIETARIO/RESPONSAVEL: Jeferson Souza da Cunha

OBJETO: Imovel localizado na Rua Boulevard Joao Barbosa, n° 454, bairro Centro.

DATA DO LEVANTAMENTO: 22 de novembro de 2021

Jk)%%k''

1 DAS PRELIMINARES

Em analise ao Oficio n° 353/2021- STDE, cujas partes sao Prefeitura Municipal

de Sobral e o representante Sr. Jeferson Souza da Cunha, firmaram contrato por

intermedio da Secretaria do Trabalho e Desenvolvimento Economico (STDE). Sendo

assim atendendo a solicitagao, eiaboramos urn ParecerTecnico para locagao do imovel

com o intufdo de atender as necessidades e demandas da STDE.

2 DA ANALISE

2.1 DO BEM AVALIANDO
O imovel avaliando esta localizado na sede do municipio de Sobral/CE. 0 bem

imovel fica na Rua Boulevard Joao Barbosa, n° 454, no bairro Centro no municipio de

Sobral/CE. Dista aproximadamente 100 metros em linha reta da Paroquia Sao

Francisco de Assis. Possui uma £rea total de 798,77 m2 e 364,00 mz de area

construida com frente limitada pela Rua Boulevard Joao Barbosa. Internamente,

subdivide-se da seguinte forma: 02 salas, 01 cozinha, 02 banheiros, 08 quartos, 01

quintal. Sua estrututa basica e fundamentada em alvenaria, piso ceramico padrao

popular de diversos modelos ao longo dos ambientes, coberta de madeira e teihado

ceramico, com forro em todos os comodos, paredes rebocadas e com pintura,

banheiros e paredes aleatorias da casa com revestimento ceramico no piso e nas

paredes, ventilagao atraves de janelas e areas abertas. O imovel esta localizado no

bairro Centro na sede do municipio, no qual a regiao tem predominancia de unidades

habitacionais unifamiliares e comerciais.

CELULA DE AVALIAQAO DE IM6VEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37|CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br



Em percepgao visual, na vistoria em campo verificou-se que durante todgvg

periodo houve pequenas alteragoes na sua infraestrutura, mas nao houve alteragros FL

consideraveis na cobertura, sistema eletrico, hidrossanitario, esquadria, e tampoueb

em seus acabamentos. Assim podemos descrever mais detalhadamente a$ÿ
caracteristicas da edificagao e destacar no imovel que no quesito eletrica encontra-se

em condigoes boas para o uso. No quesito de instalagoes hidraulicas estao em

condigoes de carater regular necessitando de pequenos reparos. No quesito piso e

forro encontra-se em condigoes de carater regular necessitando de pequenos

reparos. No quesito pintura e revestimento estao em condigoes regulares,

necessitando de uma nova pintura, assim como nos revestimentos sendo necessario

pequenos reparos pois foi constatado marcagoes no piso. No quesito porta e janelas

0Rue estao em boas condigoes para uso. Por fim, no quesito mobilia foi constatato ar

condicionados em todos os quartos do imovel. Sendo assim, salientamos que o imovel

avaliando necessita de reparos para que possa atender as necessidades da

secretaria.

1
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3 METODOLOGIA

0 metodo utilizado foi definido pela NBR 14653-1 e 14653-2 -Avaliaglio de Bens

(Parte 1. Procedimentos Gerais e Parte 2: Imoveis Urbanos) da Associagao Brasileira

de Normas Tecnicas- ABNT. Para o imovel avaliando foi utilizada o Metodo Comparative

Direto de Dados de Mercado, foi o mais indicado e apresentara melhores resultados.

4 AVALIAQAO FINAL

Foi levada em consideragao para determinagao do valor de aluguel do imovel

uma ampla pesquisa de mercado imobiliaria, e realizamos o devido tratamento dos

dados.

Sendo assim diante disso o valor de locagao imobiliaria dentro de urn intervalo

de confianga variando 0,5% a 1% do valor avaliado ao imovel. O valor mensal na

presente data e nas condigoes que se encontra, em:

Valor mensal: R$ 5.500,00 (Cinco mil e quinhentos reais)

CELULA DE AVALIAQAO DE INl6VEIS/SEINFRA
3 Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37|CGF.;

06.920.258-3 j Site: www.sobral.ce.gov.br
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comercializagao, tendo em vista uma oferta medians de locagao atraves de

agentes financeiros e das politicas de incentives adotada pelo Governo

Federal.

O mercado imobiliario demonstra perspectives r

O imovel avaliando possui caracteristicas de terreno ao nfvel da rua, sua

localizagao e centralizada tanto no bairro quanto em relagao ao distrito, o estado

de conservagao do tipo regular, bom padrao de acabamento em relagao ao

mercado. Em consonancia com sua estrutura construtiva, possui boa localizagao

no ambito do terreno. £ de facil acesso ao sistema de transports e com boa

quantidade de vagas de estacionamento no seu logradouro. E atendido pelas

principals concessionaries de prestagao de servigos (agua, energia, telefone, rede

de dados e logicos, operadores de telefonia movel, esgotamento sanitario alem

de coleta de lixo, seguranga e unidades de saude). Equitativamente possui

estabilidade e solidez e condigoes de habitabilidade. Fatores valorizantes no qual

podemos elencar e a sua localizagao centralizada no universo amostral de dados.

Se mantida as mesmas condigoes que o mercado imobiliario apresenta no

momenta, o mesmo possui uma razoavel liquidez.

Salientamos que o referido Parecer Tecnico devera ser renovado ao

termino do periodo de vigencia do contrato (12 meses) para averiguagao e

aferigao dos valores do mercado imobiliario da regiao bem como adequar-se aos

parametros normativos. Diante do exposto, o imovel avaliando, localizado na Rua

Boulevard Joao Barbosa, n° 454, caracterizado no corpo deste Parecer, e avaliado

com a finalidade para locagao, e assim guardadas as premissas elencadas nos

itens anteriores, a continuidade do contrato supracitado torna-se vantajoso a

administragao publica, porem salientamos a necessidade dos reparos na

edificagao e assim dar continuidade a locagao do imovel.

CELULA DE AVALIAQAO DE IM6VEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro -Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 1 CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobraI.ce.gov.br
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ANEXO I
REGISTRO FOTOGRAFICO

(RUA BOULEVARD JOAO BARBOSA, N° 454)

CELULA DE AVALIAQAO DE IM6VEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobrai-CE - Cep 62011-060 ) Tel: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37|CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br
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C£LULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250-3° andar- Centro -Sobral-CE - Cep 62011-060|Tei.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 j CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br
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C&.ULA DE AVALIASAO DE IMbVEIS/SEINFRA

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060 j Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37|CGF.:

06.920.258-3 j Site: www.sobraI.ce.gov.br



I

H SOBRAL
WPREFEITURA

SECftETARfA DA fWFRAESTRUTUftA

w
'0s,o

f FL 3®
£
a.Iy'ÿk * wkj if*,;ns I

i ,-;fv

mm '

.

Si;
•;.' . N|
- '•H

II >

M-
QRF

Hi lilL! * *ÿ;

V

:
OiSS9l i

: iSSS«.«‘>-- . '••• .•••ÿ’

-,i _.J

FOTO 13 FOTO 14

j
*ÿ*1

amStef >*
:

}m
i

fefev: |
*v- F®a‘ggjpf*

Wh : il
£g':

m s?

IJ:*«V -V. Fwm1 IlSIn j

FOTO15 FOTO 16

MANIFESTAQdES PATOLOGICAS

Mbr '

B \

V:wmmm
-•

iWlWt

fllliS ;:

;; lÿlll i

i 1

FOTO 02FOTO 01

M
CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVE1S/SEINFRA
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ANEXO If
LOCALIZAQAO DO IMOVEL AVALIANDO

(RUA BOULEVARD JOAO BARBOSA, N° 454)

M
CELULA DE AVALIAQAO DE IM6VEJS/SEINFRA

Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37| CGF.:
06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br
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CELULA DE AVALIAQAO DE IWlOVEIS/SEINFRA
Rua VIriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro -Sobraf-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37|CGF.:
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ANEXO HI
MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL AVALIANDO

(RUA BOULEVARD JOAO BARBOSA, N° 454)

CELULA DE AVALIAQAO DE IMOVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar- Centro -Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37 ] CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobral.ce.gov.br
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* £&Imovei: CASA 454
Proprietario/ Representante: Jefferson Sousa da Cunha
Enderego: Rua Boulevard Joao Barbosa
Municfpio/UF: Sobral/CE
Pen metro (m): 146,85
Area (m2): 798,77

J?;
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DESCRIQAO

O imovel descrito abaixo corresponde a um terreno de 798,77 mz, localizado a
Rua Boulevard Joao Barbosa, no municfpio de Sobrai/CE. Inicia-se a descrigao
deste penmetro no vertice PO, de coordenadas N 9592725,04 m e E 350313,27;
deste, segue confrontando com CASA N° 436 COM FRENTE PARA RUA
BOULEVARD JOAO BARBOSA, com os seguintes azimute piano e dist£ncia:
134°42'14,41" e 60,44 m; ate o vertice P1, de coordenadas N 9592682,52 m e
E 350356,23 m; deste, segue confrontando com RUA BOULEVARD JOAO
BARBOSA, com os seguintes azimute piano e distancia: 226o48"36,90" e 13,45
m; ate o vertice P2, de coordenadas N 9592673,31 m e E 350346,42 m; deste,
segue confrontando com CASA N° 464 COM FRENTE PARA RUA
BOULEVARD JOAO BARBOSA, com os seguintes azimute piano e distancia:
315°01,12,17" e 59,79 m; ate o vertice P3, de coordenadas N 9592715,61 m e
E 350304,16 m; deste, segue confrontando com CASA N° 283 COM FRENTE
PARA RUA CEL. ANT6NIO MENDES CARNEIRO, com os seguintes azimute
piano e distancia: 43°59'37,85" e 13,11 m; ate o vertice P0, de coordenadas N
9592725,04 m e E 350313,27 m, encerrando est£ descrigao. Todas as
coordenadas aqui descritas estao georreferenciadas ao Sistema Geodesico
Brasileiro e encontram-se representadas no sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central -39, Fuso 24S, tendo como DATUM SIRGAS 2000. Todos os
azimutes e distances, area e penmetro foram calculados no piano de projegao
UTM.

SOBRAL, 22 de novembro de 2021

F. Souzaie<
Tfiganheira Civil

CREA-RN: 211557223-8

JESSICA NATHYELE FREITAS SOUZA
ENGENHEIRA CIVIL
CREA: 211557223-8

CELULA DE AVALIAQAO DE IMGVEIS/SEINFRA
Rua Viriato de Medeiros, 1250 - 3° andar - Centro - Sobral-CE - Cep 62011-060|Tel.: (88) 3677.1100CNPJ.: 07.598.634/001-37| CGF.:

06.920.258-3|Site: www.sobrai.oe.gov.br


